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REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW

KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW, PODGRZANIA

WODY,
(w okresie deweloperskim)
dla uzytkownikéw lokali w budynkach OSIEDLA IDEA LEO
przy ul. Listopadowej 17 C,D,E w Radomiu.

|I. PODSTAWY PRAWNE
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Umowa deweloperska ze spdtka

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne,

Ustawa z dnia 11 maja 2001 — Prawo o miarach,

Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 22 wrzes$nia 2017 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadza-
niu sciekow,

Umowa sprzedazy energii cieplnej.

Umowa na dostawe wody i odprowadzanie Sciekow.

Il. OGOLNE ZASADY | OKRESLENIA

1.

Niniejszy Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zuzycia medidw (centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody, zimna woda i odprowadzenie Sciekdéw) i obowigzuje wszystkich uzytkowni-
kéw lokali mieszkalnych, znajdujgcych sie w Radomiu przy ul. Listopadowej 17 C,D,E (Osiedle
Idea Leo).

Zarzadca Osiedla Idea Leo dokonuje rozliczenia finansowego zaliczek na koszty mediow

za okres uzytkowania lokalu (tzw. okres deweloperski), od dnia protokolarnego przekazania lo-
kalu (odbidr lokalu) do dnia ostatecznego przeniesienia wtasnosci lokalu (akt notarialny) .
Wysokos¢ miesiecznych optat zaliczkowych na pokrycie kosztéw wytworzenia energii cieplnej
(CO i podgrzanie wody), wody i odprowadzania sciekéw, ustalane sg na podstawie zuzycia oraz
kosztédw poniesionych przez Dewelopera w okresie poprzedzajagcym udostepnienie lokalu.
Pomieszczenia, ktdre nie posiadajg grzejnikéw a wchodzg w sktad lokali i s3 ogrzewane posred-
nio cieptem sasiednich pomieszczen danego lokalu traktuje sie jako powierzchnie ogrzewana.
Nie wlicza sie w powierzchnie ogrzewang balkondw, loggii, taraséw, garazy i piwnic.

Kazdy lokal wyposazony jest w liczniki wody cieptej i zimnej oraz cieptomierz (licznik ciepta).
Liczniki wody cieptej, zimnej oraz cieptomierze stanowig czes$¢ nieruchomosci wspdlnej

i koszty ich wymiany oraz legalizacji ponosi Deweloper, a pdZniej Wspdlnota Mieszkaniowa
Zabrania sie korzystania z jakichkolwiek przyrzadéw lub urzadzen, ktére mogtyby powodowac
zafatszowanie wskazan przyrzgdu pomiarowego. Zabronione jest réwniez samowolne zrywanie
plomb na przyrzagdach pomiarowych. W przypadku uszkodzenia licznika przez uzytkownika lo-
kalu zobowigzany jest on do pokrycia kosztéw ich naprawy lub wymiany.

Uzytkownicy posiadajacy liczniki wewnatrz lokali, zobowigzani sg do udostepniania lokalu Za-
rzgdcy nieruchomosci w celu ich odczytu, sprawdzenia lub wymiany.
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Sposdb kalkulacji jednostkowych cen mediéw przyjmowanych do rozliczenia w danym okresie
rozliczeniowym:

. Centralne ogrzewanie — jednostkowa cena optaty zmiennej — okreslana w taryfie optat i
wykazana na fakturach przez dostawce energii cieplnej, jednostka miary — zt/GJ.
. Podgrzanie wody - jednostkowa cena optaty zmiennej —iloraz, sumy kosztéw zmiennych

energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody przez sume wskazan licznikow cieptej wody
w lokalach mieszkalnych, jednostka miary — zt/m3.

. Woda i odprowadzanie $ciekéw — cena 1 m3 wody i odprowadzenia sciekdw ustalana jest
przez wtasciwy organ zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowa-
dzaniu sciekéw.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia medidw indywidualnych nalezy skta-

da¢ do Zarzadcy nieruchomosci w ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacje beda

rozpatrywane w ciggu 30 dni od daty ztozenia, przy czym ztozenie reklamacji nie wstrzymuje roz-
liczenia uzytkownika lokalu oraz obowigzku zaptaty przez niego kosztdw w wysokosci wynikajgcej

z przestanej informacji.

W przypadku braku terminowej ptatnosci optat zaliczkowych oraz pokrycia niedoptaty Uzytkow-

nikowi lokalu zalegajgcemu z ptatnosciami naliczone zostang odsetki ustawowe za opdznienie.

IIl. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNE)

1.

Przedmiotem podziatu pomiedzy indywidualnych wtascicieli sg koszty energii cieplnej zuzytej na
cele centralnego ogrzewania i na podgrzanie wody. W koszty te nie sg wliczane koszty konser-
wacji wewnetrznej instalacji budynkéw. Na rzecz dostawcy energii cieplnej Deweloper ponosi
wydatki zgodne z aktualnie obowigzujacg Taryfg Optat.

Dla ustalenia wysokosci kosztdw zmiennych bierzemy pod uwage odczyty licznikow, tj.:

a. Licznika ciepta wskazujacego ilo$¢ zuzytej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewa-
nia (GJ)

b. Licznika cieptej wody wskazujgcego ilos¢ podgrzanej wody (m3)

Sposdb kalkulacji kosztow zuzycia energii cieplnej w indywidualnych lokalach:

a. podgrzanie wody — optata zmienna —iloczyn, zuzycia cieptej wody (m3) i jednostkowej ceny
optaty zmiennej z tytutu podgrzania wody — optata zmienna (patrz pkt. Il, ppkt. 10)

b. centralne ogrzewanie — optata zmienna — iloczyn, zuzycia energii cieplnej przeznaczonej na
potrzeby centralnego ogrzewania (GJ) i jednostkowe] ceny optaty zmiennej z tytutu central-
nego ogrzewania — optata zmienna (patrz pkt. I, ppkt. 10)

Rdznica w kosztach zuzycia energii cieplnej zmiennej pomiedzy kosztami wykazanymi na faktu-

rach a kosztami wynikajgcymi z ilosci energii zmiennej zuzytej w lokalach mieszkalnych

na cele podgrzewu wody i centralnego ogrzewania stanowi koszt utrzymania nieruchomosci

wspdlnej.
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IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

1.

Warunki dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw okresla umowa zawarta miedzy De-

weloperem a Dostawca.

Pomiar zuzycia zimnej wody wykazany na wodomierzu gtéwnym okresla zuzycie wody

w budynkach, tj.:

a. zuzycie wody przez uzytkownikoéw lokali mieszkalnych,

b. zuzycie wody przeznaczonej na cele administracyjno - gospodarcze.

W lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze zuzycie ustala sie wedtug

sumy wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody.

Rdéznica w kosztach zuzycia wody pomiedzy kosztami wykazanymi na fakturach dostawcy

a kosztami wynikajgcymi z ilosci wody zuzytej w lokalach mieszkalnych stanowi koszt utrzyma-

nia nieruchomosci wspélne;.

W przypadku zmiany cen wody w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje

sie proporcjonalnie do ilosci miesiecy, w trakcie ktérych obowigzywata dana cena.

Sposdb kalkulacji kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w indywidualnych lokalach:

a. Woda i odprowadzanie $ciekdw —iloczyn, sumy zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalu (m3)
i obowigzujgcej w danym okresie ceny za 1 m3 wody i odprowadzenia sciekdw.

V. USTALENIA DOTYCZACE PRZEBIEGU ROZLICZEN

1.
2.

Odczyty licznikdw w lokalach mieszkalnych bedg dokonane na koniec okresu deweloperskiego.
W przypadku zaistnienia niedoptaty wynikajgcej z réznicy pomiedzy naliczonymi zaliczkami

a faktycznymi kosztami mediow, wiasciciel lokalu ma obowigzek uregulowac kwote niedoptaty
w terminie wskazanym w rozliczeniu.

W przypadku zaistnienia nadptaty wynikajacej z réznicy pomiedzy naliczonymi zaliczkami

a faktycznymi kosztami medidw, deweloper dokona zwrotu nadptaconej kwoty na konto wtasci-
ciela lokalu.

Uzytkownikom lokali w okresie deweloperskim nie przystuguje roszczenie o odsetki w przy-
padku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia medidw.



