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1. Wstep

Celem niniejszego opracowania jest zapoznanie Nabywcow mieszkan z zasadami utrzymania lokali i
Nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji i konserwacji.

Nabywca lokalu zobowigzany jest do uzytkowania mieszkania wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi, garazu i catej Nieruchomosci, zgodnie z przeznaczeniem, wymaganiami ochrony $rodowiska,
ochrony przeciwpozarowej oraz utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Prace wykonczeniowe w mieszkaniach powinny by¢ wykonywane przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami. Niedbato$¢ w wykonywaniu w/w prac moze narazi¢ na szkode nie tylko Nabywce mieszkania,
ale réwniez osoby trzecie. Uzyte materiaty wykonczeniowe oraz zakupiony sprzet powinien posiada¢ aktualne
atesty i dopuszczenia.

Ponadto, prawidtowe utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym, oraz eksploatowanie
i konserwacja obiektu zgodnie z przedstawionymi ponizej zasadami i zaleceniami jest warunkiem utrzymania
gwarangji i rekojmi. Przed przystgpieniem do uzytkowania, nalezy zapoznaé sie z trescig niniejszej instrukcji

oraz materiatami w niej przywotanymi, aby gwarancja pozostata w mocy.

Lokal i Nieruchomos¢ powinny by¢ uzytkowany zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania

budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,z p6Z. zm.) oraz w sposéb zapewniajacy:
1. zachowanie wymogdw bezpieczenstwa,
2. utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3. utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego,

4. prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w budynku (np. instalacji

elektrycznych, wodociggowych, przewoddw wentylacyjnych, itp.).

Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen powinien, byé zgodny z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i
urzadzen, oraz zapewni¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia, a takze zapewni¢ bezpieczeristwo oraz
ochrone intereséw wszystkich Nabywcow lokali korzystajgcych z tych instalacji. W przypadku wystgpienia
uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen w lokalu lub budynku, nalezy niezwtocznie
wstrzymac ich eksploatacje, a jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob

lub mienia albo skazenie srodowiska, nalezy zgtosi¢ Administracji i odpowiednim stuzbom.
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2. Charakterystyka Inwestycji

Nieruchomos¢ sktada sie z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - z jednokondygnacyjnym garazem

podziemnym, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.

o W czesci podziemnej budynkow zostaty zlokalizowane: parkingi, wezet cieplny, pomieszczenie przytacza
wody i instalacji teletechnicznych, rozdzielnie elektryczne, pomieszczenia separatoréw, zbiorniki retencyjne,

komorki lokatorskie oraz pomieszczenie techniczne.
o Czesci nadziemne wchodzace w skfad, to:

- Budynek 5A - 53 mieszkan;
- Budynek 5B - 67 mieszkan;
- Budynek 5C - 50 mieszkan;

Czesci nadziemne w budynkach 5C oraz 5B posiadajg po 3 klatki schodowe, natomiast budynek 5A, dwie klatki.
Klatki schodowe tgczg wszystkie kondygnacje mieszkalne danej czesci oraz garaz podziemny z klatkg B we
wszystkich budynkach. Komunikacje pionowg oprécz schoddw zapewniajg 3 szt. wind firmy Schindler w budynku

5C, 5B oraz 2 szt. wind Schindler w budynku 5A.

3. Uktad Funkcjonalny

Przeznaczenie podstawowe to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z garazem podziemnym.
Mieszkania na parterach posiadajg ogrodki lokatorskie, zas mieszkania na wyzszych kondygnacjach balkony

i tarasy. Poza terenem patio zlokalizowane sg dwie wiaty Smietnikowe.
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4. Uwagi ogdlne, roboty wykonczeniowe, sprawy porzgdkowe :

KONSERWACJE WYKONYWANE PRZEZ NABYWCE*

Element

Wymagana konserwacja

Czestotliwos¢

Drzwi antywtamaniowe

Zgtoszenie do serwisu producenta koniecznosci
wykonania okresowego przegladu i konserwacji
(sprawdzenie funkcjonalnosci drzwi, sprawdzenie
mocowania zamkdw, regulacja samozamykaczy,
przesmarowanie zawiasow i innych elementow
ruchomych, sporzadzenie protokotu serwisowego)
Uwaga!

Tylko opakowania nieuszkodzone, bez $ladéw
otwarcia dajg gwarancje bezpieczenstwa kluczy.

min. raz na 12 miesiecy (w
pierwszym roku
uzytkowania zostanie
wyznaczony przez
administratora termin
regulacji)

Balustrady zewnetrzne

Mycie zewnetrznej powtoki proszkowej

min. raz na pot roku

balkonowe
Przeglad elementéw ztgcznych min. raz na rok
- B} larnie, wg. potrzeb
Oliwienie czesci ruchomych okué (regu arnle wg. potrzeb)
min. raz na rok
Uszczelki - mycie wodg i konserwacja silikonem do
wg. potrzeb
uszczelek
. . min. raz na p6t roku (lato-
Okna PCV Regulacja oku¢

zima), wg. potrzeb,

Wietrzenie pomieszczen w celu zapewnienia
odpowiedniej wilgotnosci w pomieszczeniu oraz
zapobieganiu gromadzenia sie wilgoci

Zalecane wietrzenie rano 5-
10 min, w ciggu dnia 2-3
razy uchylenie okna,
wieczorem 15 min, wg.

brakow

potrzeb,
Czyszczenie wg. potrzeb
Nawiewniki $cienne ; : -
i okienne Na czas remontu za!:)ezpleczyc Przed pytami, okresowo
farbami, zapachami
silikony i fugi Kontrola stanu, likwidacja spekan i uzupetnienie min. raz na pét roku

Instalacje wodno-
kanalizacyjne

Wizualna kontrola ztgczy i szczelnoSci

min. raz na pét roku, wg.
potrzeb

Centralne ogrzewanie,

grzejniki

Wizualna kontrola ztgczy i szczelnosci

min. raz na pot roku, wg.
potrzeb

Instalacja elektryczna

Nalezy sprawdzi¢ dziatanie wytacznikéw
réznicowopradowych poprzez wcisniecie przycisku
Ltest”. Jezeli aparat jest sprawny, nastapi jego
samoczynne wytgczenie

min. raz w miesigcu
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*Powyiszy wykaz nie zwalnia od szczegétowego zapoznania sie z catoscig instrukcji eksploatacji lokalu.

Zgtoszenia usterek o charakterze eksploatacyjnym dotyczace czesci wspdlnych nalezy kierowaé bezposrednio

do Administracji.

Usterki o charakterze eksploatacyjnym w lokalu Nabywca usuwa we wtasnym zakresie.

W sktad usterek o charakterze eksploatacyjnym wchodzi m.in.:

1.

vk W

Wymiana przepalonych zaréwek (niebedacych niewymiennymi zrodtami $wiatta) punktéw swietlnych
znajdujgcych sie na terenie czesci wspdlnych inwestycji,

Uszkodzenie pestki/ pilota do bramy garazowe;j,

Trudnosci z zamykaniem / otwieraniem stolarki okiennej,

Wszelkie uszkodzenia mechaniczne,

Uzupetnianie i wymiana fug i silikonéw.

UWAGI OGOLNE:

Zabrania sie ingerowania w infrastrukture lokalu i budynku

1. W przypadku, gdy Nabywca zamierza wykonaé zmiany w odebranym lokalu, zobowigzany jest
przedstawic¢ projekt zmian Deweloperowi na co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem. W tym
okresie Deweloper ma prawo wnies¢ sprzeciw na ich wprowadzanie. Wszelkie przerdbki
dokonywane w lokalu s3 wykonywane wytgcznie na odpowiedzialnos¢ Nabywcy lokalu.
Zaréwno Deweloper jak i Generalny Wykonawca osiedla nie s3 zobowigzani do akceptacji
przedtozonych projektow zmian i nie biorg za nie odpowiedzialnosci. Niezaleznie od uzyskania
wymaganej akceptacji, Nabywca lokalu ponosi petng odpowiedzialno$é za skutki wynikajace z

wykonania prac.

2. Nabywca mieszkania wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany budowlane oraz zmiany
w instalacjach wewnetrznych, przyjmuje do wiadomosci fakt nieuznawania za zasadne
zgtoszonych usterek, bedgcych wynikiem ingerencji Nabywcy w okresie rekojmi.

3. Deweloper zaleca Nabywcom mieszkan ubezpieczenie nieruchomosci od skutkéw
nieszczesliwych wydarzen jak i od odpowiedzialnosci cywilnej po odebraniu lokalu

od Dewelopera.

4. Zmiany sposobu uzytkowania lokalu, uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji
i urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca
w sposob prosty i bezkolizyjny na przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii s
niedopuszczalne i wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu
oraz Zarzadcy i Dewelopera, a w niektérych przypadkach réwniez decyzji wtasciwego organu

administracji architektoniczno-budowlanej.
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5. Wykonywanie robdt naruszajgcych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. Sciany, wience,
stupy, stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujace ingerencje w elementy
konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne, $ciany miedzylokalowe, elewacje (np. zabudowa balkondw,
taraséw), wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu, Dewelopera
oraz Zarzadcy Nieruchomosci, a w niektdrych przypadkach rowniez decyzji wtasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej. Nabywca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki

wynikajgce z wykonania prac.

6. Zmiany w uktadzie wszelkich instalacji bez wiedzy i pisemnej zgody Projektanta
oraz poinformowania Zarzadcy i Dewelopera sg niedopuszczalne. W niektdrych przypadkach
mogga rowniez wymagacé decyzji wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Nabywca lokalu ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za skutki wynikajgce z wykonania prac.

7. Wszelkie szkody, jakie wyrzagdzone zostang przez Nabywce, pracownikéw, czy dziatajgcych na
jego zlecenie firm, zaréwno w samym lokalu, lokalach oséb trzecich jak i w czesciach wspdlnych
budynku i nieruchomosci, obcigzajg Nabywce lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosSci
cywilnej badz karnej. Nabywca jest zobowigzany do usuniecia wyrzgdzonych szkod i

doprowadzenie uszkodzonych elementéw do stanu sprzed wyrzadzenia szkody.

8. Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzen zamontowanych w lokalu odpowiada Nabywca

lokalu.

9. W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, WC, kuchnia) przed potozeniem ptytek Nabywca
zobowigzany jest wykonaé powtokowg izolacje przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych
na rynku, zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegdlnych producentéw, wytycznymi ITB,

a takze innymi obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami.

10. Zabronione jest usuwanie gruzu, $mieci i wylewanie ptynéw przez okna, oraz wyrzucania
odpadow statych do kanalizacji, poniewaz dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny.
Za skutki wynikte z tych dziatan odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu. Usuwanie wszelkich

odpadow budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt Nabywcy lokalu.

11. Nalezy zwracaé szczegdlng uwage na mozliwos$¢ tatwego uszkodzenia powtok malarskich,
tynkéw, posadzek w tym wind, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych

lub zewnetrznych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

12. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw
(pomieszczenia rowerowe, $mietniki, zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy-

dzwigi, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-
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sanitarnym oraz estetycznym, zapewniajgcym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego

przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

13. Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktorych znajduja sie instalacje kanalizacji
sanitarnej i wentylacji, oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowac
zaktécenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie i odrzucanie zgtoszen z

tytutu rekojmi.

14. Instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwa¢ w murowane $ciany miedzylokalowe
oraz elementy zelbetowe (Sciany, stupy, stropy) ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych.
Wkuwanie instalacji w Scianki dziatowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Za skutki wynikte

z w/w dziatan, odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu.

15. W pasie o szerokosci 30 cm po obu stronach rozdzielni elektrycznej oraz w poziomych strefach
instalacyjnych o szerokosci 10-30 cm nie wolno wykonywac¢ otworéw, montowaé kotkow,
wierci¢ w $cianie, poniewaz prowadzone sg tam przewody elektryczne. Ponadto, przewody
poprowadzone sg w okreslonych ponizej lokalizacjach:

e goérna pozioma strefa instalacyjna od 15 do 45 cm ponizej powierzchni sufitu;

e dolna pozioma strefa instalacyjna od 30 do 45 cm ponad powierzchnig podtogi;

e Pionowe strefy instalacyjne o szerokosci 20 cm przy drzwiach od 10 do 30 ¢cm od skraju
oscieznicy drzwi. Przy drzwiach wejsciowych od strony domofonu pionowa strefa o szerokosci
50 cm;

e Sciany z oknami — prowadzenie przewoddéw sufitem 0,5 m od $ciany z oknem, ewentualne
podejscia/zejscia do osprzetu pionowo nad osprzetem;

e Obejscia sufitem szachtow instalacyjnych w lokalu mieszkalnym do 20 cm od zabudowy szachtu;

e  Sufit szaf wnekowych w przedpokoju lokalu mieszkalnego;

e Dojscie do wypustéw oswietleniowych prostopadle/réwnolegle do $cian od wiacznika
sterujgcego danym wypustem oswietleniowym.

16. Wszystkie instalacje kanalizacji muszg by¢ prowadzone po wierzchu szlichty cementowej.

17. Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach, balkonach,
loggiach oraz w garazu (miejscach postojowych, boksach, komédrkach lokatorskich i rowerowni),
korytarzach i klatkach schodowych. Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo rozumie sie

w szczegdlnosci:

- gazy palne,
- ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K (55°C),

- materiaty wytwarzajace w zetknieciu z wodg gazy palne,
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- materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu,
- materiaty wybuchowe i pirotechniczne,
- materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,
- materiaty majgce sktonnosci do samozapalenia.
18. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze do wykonczenia lokalu we wtasnym zakresie, nalezy
uzywaé materiatéw posiadajgcych dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania

w budownictwie zgodnie z ich przeznaczeniem.

19. Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji zostang odrzucone w przypadku

zgtoszenia usterki z tytutu rekojmi.

20. Nie wolno zastania¢ $cian azurowych komérek lokatorskich/bokséw rowerowych ze wzgledu
na koniecznos$¢ zapewnienia prawidtowe] pracy instalacji wentylacji w garazu. Zakazuje sie tez
przechowywania materiatéw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych

w tym kanistréw.

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcéw, spisanie danych
personalnych z dokumentdw i przekazanie do Administratora budynku listy oséb upowaznionych do przebywania
w lokalu. Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu.

Ponadto:

e nie wolno zabudowywac istniejacych lub wybija¢ nowych otworéw okiennych,

* nie wolno przemalowywac balkondw, balustrad balkonowych i obrdbek blacharskich na inny kolor,

¢ nie wolno dokonywac zmian w stolarce okiennej i drzwiowe;j.

Nadzér nad wprowadzanymi zmianami powinna petni¢ osoba posiadajgca uprawnienia wymagane przepisami

Prawa budowlanego.

Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi to:

e usuwanie gruzu, $mieci i wylewanie ptynéw przez okna oraz wyrzucanie odpadow statych do kanalizacji,
dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny,

e uszkodzenia $cian, posadzek, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych powstate
w czesciach wspolnych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

e $mieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane przez okno lub na klatke schodowsg,

e gruz, tynk, farby wrzucane do kanalizacji powodujac jej zatykanie i uszkodzenie,

e 7irgceigeste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane do kanalizacji,

e wlamywanie sie do tablic prgdowych i podtgczanie sie pod licznik, powodujgc dewastacje tablic elektrycznych,

e w trakcie transportu mebli i materiatdw brudzone i rysowane $ciany klatki schodowej oraz balustrady,
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e uszkodzenia klatek schodowych spowodowane wnoszeniem dtugich profili stalowych i listew — w czasie ich
wnoszenia ostre koncéwki powinny by¢ ostoniete,

e nieprawidtowe dokonywanie przerdbek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach, powodujgc zalanie
sgsiadow,

e demontaz wideodomofonu, zwarcie i rozregulowanie systemu,

e montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktécenie pracy systemu wentylacji,

e brak zabezpieczenia instalacji wentylacji powodujacy uszkodzenie urzadzen,

e ciecie ptyt, ceramiki, itp. na korytarzach i klatce schodowej - prace te powodujg dewastacje czesci wspdlnych
i zapychanie filtréw wentylacji mechanicznej. W skrajnym przypadku prowadzone roboty mogg doprowadzi¢
do uruchomienia alarmu przeciwpozarowego - za jego uruchomienie i pokrycie kosztéw przyjazdu
odpowiednich stuzb odpowiada Nabywca lokalu,

e sktadowanie materiatéw w czesciach wspdlnych obiektu.

Za skutki wynikajace z powyzszych dziatan odpowiada Nabywca lokalu.
Usterki wynikajgce z powyiszych zachowan i dziatan nie beda naprawiane przez Dewelopera w ramach
rekojmi, a ewentualne naprawy wykonywane s3 na koszt Nabywcy lokalu.
Niedopuszczalnym jest ingerowanie w jakiekolwiek instalacje (w tym sanitarne, elektryczne
i wentylacyjne), a takze w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem
odrzucenia usterek na podstawie rekojmi z tytutu wad fizycznych rzeczy. Pomimo zastosowanych nawiewnikéw
w oknach, z uwagi na szczelnos¢ stosowanych w obecnych standardach okien i drzwi, pomieszczenia nalezy
okresowo wietrzy¢, gdyz w sprzyjajacych temu warunkach tynki gipsowe zatrzymujg w strukturze pewne ilosci
wilgoci. Wietrzenie mieszkan zabezpiecza przed zawilgoceniem $cian, a w kraricowych przypadkach nawet przed
zagrzybieniem. Nie wolno zakrywaé urzadzen wentylacji mechanicznej znajdujgcej sie w $ciankach kuchni,
fazienki, WC, garderdb oraz nawiewnikdéw.
Intensywne  wietrzenie nalezy prowadzi¢ zwtaszcza w poczatkowym okresie uzytkowania
i przy kazdorazowym wykonaniu robdt ,mokrych”, takich jak: malowanie, tynkowanie, ukfadanie glazury,

terakoty, wykonywanie betonowych podtozy pod posadzki.

5. Konstrukcja budynku

Konstrukcje garazu stanowia: ptyta fundamentowa, stropy, $ciany i stupy zelbetowe monolityczne. Sciany
garazu oraz ptyta fundamentowa wykonana zostata w technologii ,biatej wanny” z uzyciem betonu
o podwyzszonej odpornosci na przenikanie wody.

Konstrukcje czesci nadziemnej stanowig stropy, $ciany i stupy zelbetowe monolityczne oraz sciany
murowane. Sciany miedzylokalowe wykonano jako murowane z bloczkéw Silikat E18A. Sciany ostonowe

wykonano  jako murowane z pustakow  Silikat E18/E24 lub zelbetowe monolityczne.
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Sciany i sufity zostaty wykoriczone tynkiem gipsowym wykonywanym mechanicznie. Sciany oddzielajace lokale
od korytarza wykonano jako murowane z bloczkéw LEIER 25/37,5 AKU badz zelbetowe ocieplone MULTIPOREM
grubosci 7 cm. W celu nalezytej eksploatacji konstrukcji budynku zabrania sie, ingerencji w w/w elementy
konstrukcyjne w postaci: bruzd, otworowania, usuwania lub przecinania zbrojenia stupdw, $cian i stropow.
Zmiany aranzacji $cian mozna dokonywac tylko w zakresie Scian dziatowych wewnatrzlokalowych.

Budynek jest nowo wybudowany, wiec przez pewien czas mogg zachodzi¢ naturalne procesy zwigzane z jego
osiadaniem, co moze powodowac powstawanie rys i peknie¢ tynkéw. Usterki tego typu bedy usuwane
przez Generalnego Wykonawce na jego koszt. Zalecamy aby usuniecie usterek tego typu odbyto sie w formie

jednorazowej akcji serwisowej na koniec okresu rekojmi.

Uwaga:

e Ze wzgledéw bezpieczenistwa konstrukcji oraz przepiséw pozarowych, zabrania sie wykonywania

rozbiérek i wykué w/w elementdéw.

e Nie wolno wykonywac przerébek w $cianach miedzylokalowych, ostonowych oraz obudowach

szachtéw instalacyjnych.

e Nie wolno wykonywa¢ bruzd, przecinania pretdw zbrojeniowych, otworéw w $cianach i stropach
zelbetowych monolitycznych, gdyz moze to spowodowal ostabienie konstrukcji budynku,

a w ostatecznosci awarie lub katastrofe budowlana.

e W przypadku koniecznosci instalacji elementdéw na Scianach konstrukcyjnych nalezy stosowac osprzet

natynkowy.

e Dopuszczalne obcigzenie stropu wewnatrz lokali mieszkalnych wynosi 1,5 kN/m2 (150kg/m2).
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6. Sciany dziatowe

Sciany wewnetrzne dziatowe zostaty wykonane z bloczkéw gipsowych Multigips firmy VG Orth o grubosci 8
oraz 10 cm. W tazienkach zostaty zastosowane bloczki gipsowe Multigips o podwyzszonej odpornosci na dziatanie
wilgoci. Instrukcja uzytkowania i konserwacji $cian dziatowych typu MultiGips zawarta zostata w zataczniku nr 8.
Scianki dziatowe wykoriczone zostaty szpachla gipsowa (z wyjatkiem tazienek - tazienki sg przygotowane do
indywidualnego wykonczenia).

Przed przystgpieniem do robot malarskich powierzchnie $ciany nalezy oczysci¢ i przygotowaé szeroko
dostepnymi preparatami gruntujgcymi. Naktadanie warstw farby bez oczyszczenia podtoza moze powodowac
ostabienie jej przyczepnosci. Przed przystgpieniem do robdt wykonczeniowych w pomieszczeniach mokrych
(tazienki, kuchnie, WC) nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg (np. folia w ptynie).

Zabrania sie wykonywania bruzd poziomych w $cianach dziatowych, gdyz moze to spowodowac utrate
stabilnosci $ciany. Zabrania sie wykonywania bruzd, przekué, wiercen z uzyciem elektronarzedzi udarowych.
Zabrania sie wykonywania bruzd, przeku¢, wiercern w miejscu tras instalacji elektrycznych.

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéw muszg by¢ wykonywane
pod nadzorem osdb uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu
sg wykonywane wylacznie na odpowiedzialno$¢ Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i Generalny
Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg

za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany, ktére ma zamiar wykonaé¢ Nabywca lokalu, ma obowigzek zgtosi¢ do Dewelopera i

Zarzadcy Budynku na 14 dni przed rozpoczeciem prac w formie np. odrecznych rysunkdw, opiséw, zdjec itp.

Uwaga:

e  Wymiary poszczegdlnych pomieszczen w Swietle gotowych tynkéw mogg réznié¢ sie nieznacznie
od wymiaréw okreslonych w projekcie (wymiarowanie w stanie surowym) z uwagi na wykonanie
tynkéw o grubosci okoto 15 mm, licowanie potgczen na styku zelbetu i silikatéw oraz koniecznos¢
dokonania zabudowy piondéw instalacyjnych.

e Przy wyborze drzwi wewnetrznych do mieszkania nalezy wzig¢ pod uwage ich izolacyjnos¢ akustyczng,
na ktéra majg wptyw: konstrukcja, zastosowane uszczelki i oscieznica, tak by zapewni¢ szczegdlnie
w duzych mieszkaniach komfort akustyczny.

e Ze wzgledu na wymogi wentylacji, drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone
w dolnej czesci w otwory o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 220 cm2 (zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych oraz Polskich Norm) w celu zapewnienia

przeptywu powietrza, a co za tym idzie sprawnego dziatania wentylacji mechaniczne;j.
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e W pozostatych drzwiach wewnetrznych, w celu zapewnienia przeptywu powietrza nalezy zapewnic

pod drzwiami szczeline o wysokosci min. 12mm.

Scianki dziatowe w czesci podziemnej
Sciany dziatowe podziemia (pomieszczenia techniczne, itp.) wykonane s3 z bloczkdw silikatowych gr. 18 cm oraz
12, 15 cm murowane z cienkowarstwowymi spoinami poziomymi oraz $ciany zelbetowe monolityczne. Sciany

malowane na kolor biaty zgodnie z projektem.

7. Tynkiimalowanie

Na sufitach, scianach i stupach zelbetowych, scianach murowanych w lokalach mieszkalnych (poza Scianami
dziatowymi wykonanymi z bloczkéw gipsowych VG Orth), klatkach schodowych oraz na sufitach wykonane s3
tynki gipsowe maszynowe.

W celu uzyskania idealnej gtadkosci powierzchni $ciany, nalezy wyszpachlowac i wzmocnic podtoze gruntem,

co umozliwi natozenie docelowej farby zapewniajgc dobrg przyczepnos¢ do podtoza.
Uwaga:

e W okresie robdt wykonczeniowych oraz w pierwszych latach eksploatacji, kiedy budynek jest
poddawany docelowemu obcigzeniu i osiadaniu, moze nastgpi¢ zarysowanie tynkow
na niektérych elementach budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji, a jedynie niekorzystny
efekt wizualny. Prosimy o przekazywanie do administracji wszelkich uwag natemat uszkodzen,
powstatych w wyniku nieuprawnionych dziatan ekip wykoriczeniowych sgsiadéw (jak np. wyburzenia
Scian, wiercenia, drgania powodujgce rysy).

e W pierwszym okresie, tj. okoto 2 lat uzytkowania lokalu mieszkalnego, $ciany i sufity zaleca sie malowacé
farbami paro-przepuszczalnymi.

e W trakcie wykonywania robdt wykonczeniowych (szpachlowanie i malowanie $cian), nalezy zachowa¢
ciggtos¢ dylatacji w tynku, ktérg na dzien oddania lokalu stanowi naciecie wyprawy tynkarskiej.
Nieuwzglednienie tego zalecenia, skutkowa¢ bedzie powstawaniem nieregularnych peknie¢ w miejscu

pierwotnej dylatacji, a wszelkie roszczenia z tego tytutu bedq automatycznie oddalane.
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8. Sufity podwieszone w systemie GK

Sufity podwieszone zastosowano w wybranych pomieszczeniach znajdujgcych sie na poziomie garazu
oraz w wiatrotapie, korytarzu i klatce schodowej na parterze budynku . Zabrania sie podwieszania elementéw,
instalacji oraz urzadzen bezposrednio do konstrukcji sufitu. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w elementy

nosne sufitu, w szczegdlnosci zawiesia i elementy podkonstrukcji.

Sufity podwieszone o podwyzszonej odpornosci ogniowej znajdujg sie na poziomie -1 w pomieszczeniu
»Przedsionek p.poz”. Petnig one role wygrodzenia strefy pozarowej, nalezy wiec zwrdci¢ szczegdlng uwage
na koniecznos$¢ zamykania wszelkich klap rewizyjnych znajdujacych sie w poszyciu elementu.

UWAGA:

Montaz sufitow podwieszanych w systemie G-K moze obniza¢ parametry akustyczne w lokalu.

Wykonczenie scian wewnatrz budynku:

e  Wykorczenie holi: Portale wind — blacha nierdzewna oraz ptyta fornirowana NRO. Sciany — tynk gipsowy,
malowany farbg DEKORAL lateksowa farba do wnetrz $nieznobiata (Akrylit W Plus), sufity —tynk gipsowy
malowany farbg DEKORAL S NCS — Dekoral Pro S 1510-Y30R (Akrylit 300 PW 2B) Wykonczenie klatek
schodowych: tynk gipsowy, malowany farbg DEKORAL lateksowa farba do wnetrz $nieznobiata (Akrylit
W Plus) spody biegdw—tynk gipsowy malowany farbg DEKORAL S NCS — Dekoral Pro S 1510-Y30R (Akrylit
300 PW 2B)

e  Wykoniczenie mieszkan: tynki na $cianach murowanych - gipsowe, na Sciankach dziatowych ORTH

gtadzie cienkowarstwowe, w pomieszczeniach sanitarnych sciany bez wykonczenia.
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9. Podtoza pod posadzki

W lokalach mieszkalnych zostaty wykonane podtoza pod posadzki sktadajace sie z nastepujgcych warstw:
styropian podtogowy grubosci 3-5 cm, styropian akustyczny gr. 2 cm, folia PE oraz szlichta cementowa o grubosci
ok.5cm.

Podktad cementowy nie moze petnié¢ funkcji samodzielnej posadzki z uwagi na swojg Scieralno$é — powinien
zostac uzupetniony warstwa wykonczeniowa np. gres, parkiet, panele, wyktadzina itp.

W izolacji ze styropianu, ktéra jest pod szlichta3 cementowa, rozprowadzona jest instalacja wodna,
centralnego ogrzewania oraz teletechniczna. Wszelkie elementy wykonczenia posadzek, np. progi, listwy nalezy
montowaé uzywajac klejow montazowych: nie zaleca sie montowac ich na kotki rozporowe, dyble,
itp., gdyz moze to spowodowacd uszkodzenie instalacji prowadzonej pod posadzka.

W pomieszczeniach mokrych (tazienki, wc ) przed utozeniem oktadziny ceramicznej nalezy wykonac izolacje
przeciwwodng (np. folia w ptynie).

Wszelkie uszkodzenia instalacji prowadzonych pod posadzkami, powstate w wyniku niewtasciwego
montazu elementéw wykornczeniowych lub innych prac, ingerujacych w podtoze cementowe, bed3 odrzucane

w przypadku zgtoszenia z tytutu rekojmi.

Uwaga:

e Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowo (wodna, centralne ogrzewanie, instalacja
teletechniczna) zabrania sie: wiercenia otworéw w posadzce, wykonywanie wku¢ i nacie¢, wbijania
gwozdzi, wkrecania Srub, itp.

e Folia polietylenowa, ktéra zostata zastosowana ze wzgledéw technologicznych pod posadzka, nie jest
izolacja przeciwwodng. Przed utozeniem oktadziny w tazience nalezy wykonac izolacje
przeciwwilgociowg (np. folia w ptynie).

e W trakcie wykonywania robét parkieciarskich (uktadanie parkietu, paneli itp.) nie wolno likwidowac
dylatacji akustycznej pomiedzy $ciang i podtoga (nalezy pozostawié przerwe i zamaskowac jg listwa
przyscienng).

e Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych, posadowionych
bezposrednio na szlichcie.

e Materialy do wykonczenia mieszkania nalezy stosowac¢ zgodnie z instrukcja producenta,
ich przeznaczeniem oraz takie, ktére sg dopuszczone do stosowania w budownictwie.

e Wszelkie uszkodzenia instalacji prowadzonych pod posadzkami powstate w wyniku niewtasciwego
montazu elementéw wykonczeniowych lub innych prac ingerujgcych w podtoze cementowe, beda
odrzucane w przypadku pojawienia sie zgtoszen z tytutu rekojmi.
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10. Drzwi wejsciowe do mieszkan, komodrek lokatorskich, bokséw rowerowych
oraz rowerowni.
W lokalach zastosowano drzwi antywilamaniowe firmy GERDA. Zgodnie z wytycznymi oraz przepisami
odnoszacymi sie do ochrony p.poz. obiektu, w poszczegdlnych mieszkaniach zamontowano drzwi wejsciowe
z podwyzszong odpornoscig ogniowa. Drzwi posiadajg izolacyjnos¢ akustyczng na poziomie Rw (C;Ctr)=41 (-1:-6)

dB. Lokatorom zostanie wydany prég montazowy po 1 szt. na lokal do samodzielnego montazu zgodnie z ponizsza
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Instrukcja konserwacji i uzytkowania drzwi wejsciowych mieszkaniowych stanowi zatacznik nr 1.1 do
niniejszej instrukcji.
Certyfikat antywtamaniowy drzwi mieszkaniowych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej instrukcji.

W komoérkach lokatorskich oraz w wdzkowaniach, zastosowano drzwi stalowe typu Hormann EI30.
Czyszczenie skrzydet drzwiowych i oscieznic nalezy wykonaé wodg i Srodkami czyszczgcymi bez zawartosci
srodkéw wybielajgco-zracych (np. chlor), a po umyciu nalezy je wytrze¢ do sucha. Zabronione jest uzywanie do
czyszczenia ostrych narzedzi, ktore mogtyby uszkodzi¢ powierzchnie lakiernicza.

Szczegoty uzytkowania i konserwacji przedstawiono w zatgczniku nr 1.2 do niniejszej instrukcji.

Uwagi dotyczace uzytkowania i konserwacji drzwi:

e Nalezy unikad silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwaré oraz pozostawiania przedmiotéw
w zasiegu pracy skrzydta.

e Drzwi sg w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie rygle s3 maksymalnie wsuniete w otwory
ryglowe oscieznicy.

e Do czyszczenia stosowaé miekkie materiaty. Nie uzywac do likwidacji zabrudzen drapigcych materiatéw
(powodujg rysowanie powtoki lakierniczej). Wieksze zabrudzenia usuwac delikatnym srodkiem chemicznym np.
,benzyna lakowa”. Nie stosowa¢ srodkéw o bardzo mocnym dziataniu typu , Aceton” — powodujg uszkodzenia
powtoki lakiernicze;j.

e Nalezy obchodzi¢ sie delikatnie z oktadzinami i listwami, kontakt z ostrymi narzedziami powoduje
zarysowania powtoki lakierniczej.

e Zabezpieczy¢ skrzydto, oscieznice, okucia (klamka, rozety, szyldy) wktadke przed zabrudzeniem pytem
(np. w czasie remontu zaklejajgc odpowiednig tasma, tatwg do odklejenia i niewchodzgcg w reakcje
z powierzchniami lakierowanymi).

e Kontrolowac przyleganie uszczelek.

e Otwarcie drzwi powinno przebiega¢ w odpowiedniej kolejnosci. Nacisniecie klamki celem otwarcia
skrzydta, musi nastgpi¢ dopiero po catkowitym rozryglowaniu zamka. Proces rozryglowywania drzwi nie moze
by¢ wykonywany przy wcisnietej klamce. Niewtfasciwe uzytkowanie grozi uszkodzeniem wktadki lub catego
zamka.

Instrukcje uzytkowania drzwi do bokséw systemu KFL UTS typ ,,S” zawarto w zatgczniku nr 10.
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11. Drzwi stalowe, aluminiowe, brama segmentowa, bramy pozarowe

Obiekt wyposazony zostat w drzwi stalowe, aluminiowe, brame segmentowg oraz w bramy pozarowe

podpiete do systemu CZP.

Drzwi stalowe firmy Hormann zastosowane zostaty w garazu podziemnym obiektu. Drzwi wyposazone
sg w samozamykacze, a niektére z nich ponadto w system kontroli dostepu. Wymagana jest szczegélna uwaga
na droznos$¢ oraz sprawnos¢ omawianych drzwi, gdyz biorg one czynny udziat w ewakuacji z kondygnacji

podziemnych.

Podczas konserwacji oraz czyszczenia drzwi stalowych, nie nalezy uzywaé srodkéw agresywnych
chemicznie, gdyz moga one uszkodzi¢ powtoke lakiernicza, co w proste;j linii prowadzi do pojawienia sie ognisk
rdzy. Z uwagi na to, ze drzwi petnig réowniez funkcje ewakuacyjng, nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage
na niezastawianie drzwi, by w razie sytuacji awaryjnej osoby przebywajgce w garazu miaty wolng i niezaburzong
droge ucieczki z terenu objetego zagrozeniem. Wszelkie modyfikacje i przerébki drzwi, powinny by¢ zgtoszone
wykonawcy, gdyz dziatania Nabywcy na wtasng reke moga skutkowaé odrzucaniem zgtoszen z tytutu rekojmi

na dany element.

Biezgca konserwacja wykonywana na zlecenie Nabywcy przez upowazniony i przeszkolony personel obejmuje:

-sprawdzenie i ewentualne poprawienie mocowania zamkow, klamek, itp.

-regulacja samozamykaczy,

-czyszczenie i konserwacja powierzchni lakierowanej zewnetrznej i wewnetrznej, uzupetnienie ewentualnych
ubytkdéw,

-kontrole stanu uszczelki peczniejacej na skrzydle i ewentualne uzupetnienie jej.

Przeglady okresowe

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nalezy co 12 miesiecy/50000 cykli poddawaé drzwi
przegladom, obejmujgcym:

-ogledziny zewnetrzne,

-sprawdzenie osadzenia oscieznicy,

-kontrole funkcjonowania, sity potrzebnej do otwarcia drzwi oraz szczeliny pomiedzy skrzydtem a posadzka,
-sprawdzenie i poprawienie mocowania zamkow, oku¢, elektrozaczepdw, samozamykaczy,

przesmarowanie smarem maszynowym zawiasow i innych czesci ruchomych,

-kontrole stanu uszczelki peczniejacej na skrzydle i ewentualne uzupetnienie jej,

-sprawdzenie i oczyszczenie centrali sterujgcej i urzadzen powigzanych.
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Po przegladzie nalezy naprawié¢ lub wymieni¢ czesci zuzyte. Do przegladu okresowego upowazniony jest serwis

producenta lub jego autoryzowany przedstawiciel.

Drzwi aluminiowe firmy FINKO zastosowane zostaty w wejsciach do klatek schodowych oraz jako drzwi
posrednie komunikacji znajdujgce sie na poszczegdlnych pietrach obiektu. Drzwi wyposazone zostaty

W samoza mykacze.

Konserwacja profili aluminiowych oraz szyb, dla utrzymania dobrego stanu technicznego ogranicza sie
gtownie do mycia ich w regularnych odstepach czasu. Zabrudzenia nalezy czysci¢ za pomocy letniej wody
z dodatkiem nieagresywnych detergentdw przeznaczonych do danej powierzchni. W zadnym wypadku nie nalezy
uzywaé proszkéw do szorowania, drucianych szczotek, twardych gabek, sSrodkéw czyszczacych z agresywnymi
sktadnikami.

Dwa razy w roku nalezy oczysci¢ z brudu i kurzu okucia oraz nasmarowac je smarem lub olejem

do maszyn precyzyjnych. Nie nalezy smarowac zamkow i wktadek zamkow.

Podczas konserwacji oraz czyszczenia drzwi, nie nalezy uzywacé srodkow agresywnych chemicznie, gdyz
mogg one uszkodzi¢ powtoke lakiernicza. Nalezy zapoznac sie z trescig gwarancji udzielonej przez producenta
oraz zastosowal sie do doktadnie sprecyzowanych termindw przegladow. Tres¢ gwarancji jest czescia

dokumentacji powykonawcze]j przekazywanej administratorowi.

Uwaga:
Drzwi wejsciowe aluminiowe do klatek schodowych petnig role ewakuacyjng, nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage
na zapewnienie ich droznosci oraz prawidtowego funkcjonowania. Zastawianie drzwi oraz ingerencja w systemy

samozamykania jest zabronione.

Brama segmentowa oraz rolowana firmy Hormann zastosowana zostata na wjezdzie do garazu
podziemnego. Brama ta petni funkcje komunikacyjng oraz przewietrzajacg. Konstrukcja bramy umozliwia jej
otwieranie oraz zamykanie w sposdéb mechaniczny oraz elektryczny. Elektryczne otwieranie i zamykanie bram
nastepuje poprzez nacisniecie odpowiedniego przycisku na pilocie, zatrzymanie ruchu bramy nastepuje w
momencie osiggniecia przez brame ogranicznikéw lub poprzez wymuszenie przerwania ruchu przyciskiem
czerwonym znajdujacym sie na konsoli sterowania. Producent przewidziat takze mozliwos¢ uzytkowania bramy
w momencie, gdy brama nie zostanie podtgczona do instalacji elektrycznej. Mozliwe jest otwarcie bramy poprzez

»reczne przecigganie” fancucha wiszgcego w okolicy sterownicy bramy.
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12. Parapety

W mieszkaniach nie wykonano parapetéw , pozostawiono miejsce do ich montazu.

13. Balkony, tarasy i ogrodki
Do wykonczenia balkonéw zastosowano:

e Balkony — zywica odporna na UV SIKA;

e Tarasy na parterach oraz parkingi rowerowe— kostka brukowa BRUKBET

Elementy $lusarki narazone sg na szkodliwe wptywy atmosferyczne i powinny byé poddawane okresowej
kontroli przez Nabywce lokalu co najmniej dwa razy do roku, w terminach do 31 marca (po okresie zimowym)

oraz do 30 pazdziernika (przed okresem zimowym). W szczegdlnosci nalezy poddac kontroli:

- stan fug silikonowych: na potaczeniach dylatacyjnych, na potgczeniu murkéw balustrady ze scianami budynku,

na styku sciany z posadzkg, narozniki scian, itp.

Uwaga:

e Zabrania sie wykonywania otwordw i kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach, ogrédkach oraz
tarasach z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Szczegdlnie wrazliwe na uszkodzenia sg

progi pod drzwiami balkonowymi.

e Balkony, ogrddki, tarasy musza by¢ odsniezane tak, aby nie zalegat na nich $nieg w grubych warstwach, gdyz

to moze spowodowacd np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

e Tarasy i balkony zostaty zaprojektowane wytgcznie dla umieszczenia w nich mebli ogrodowych i zieleni

w doniczkach.

e Urzadzenia odprowadzajgce wode z tarasow i balkondéw nalezy w razie potrzeb czysci¢ oraz sprawdzac
droznos$é. Zabrania sie wrzucania $mieci, lici, lodu, ziemi do wpustow i innych urzadzen odprowadzajacych

wode.
e  Zabrania sie wykonywania otwordow i kotwienia jakichkolwiek elementdw na balkonach i tarasach.
e  Zabrania sie wrzucania jak i wlewania jakichkolwiek substancji do wpustow balkonowych oraz tarasowych.

e Obrdébki blacharskie powinny by¢ utrzymywane w czystosci, poniewaz nieusuniete zabrudzenia (kurz, pyt,

piasek) mogg spowodowad w czasie opadow deszczu zacieki na elewacji.

e W ogrdodkach zastosowano ok. 25 cm substratu. Nalezy zwrdéci¢ uwage aby nie rozkopywac nasadzen, gdyz

moze spowodowac to uszkodzenie warstwy drenazowej oraz zniszczenie hydroizolacji.
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Nabywca zobowigzany jest do :

e Pielegnacji trawy poprzez nawadnianie, koszenie i nawozenie,

e Dbania o estetyczny wyglad ogrdédka i jego ogrodzenia,

e Nie wznoszenia budowli i dodatkowych ogrodzen na terenie ogrédka,

e Udostepniania terenu ogrédka w przypadku koniecznosci napraw elewacji, balkonodw,
ogrodzenia, akcji ratunkowej, ewentualnej okresowej pielegnacji roslinnosci przez podmioty

wyznaczone przez administracje obiektu itp.
Instrukcja pielegnacji zieleni w zakresie znajduje sie w zataczniku nr 7.
Uwaga:

e  Zabrania sie montazu na ogrodzeniu taraséw mat, siatek i innych tego typu oston. Zamontowanie tego typu

materiatow prowadzi¢ moze do uszkodzenia ogrodzenia - np. przy silnym wietrze.

e  Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablici instalacji na elewacji, balkonach, tarasach lub

dachu.

e Zabrania sie przerabiania oraz ingerowania w instalacje wodne stuzgce do nawadniania ogrédkow

lokatorskich.

Czynnosci zwigzane z wykonywaniem okresowych kontroli elementéw budynku narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne oraz biezgcym utrzymaniem stanu technicznego balkonu/tarasu, przeglagdami
i konserwacjg obcigzajg Nabywce lokalu. Niestosowanie sie do zalecen zawartych w instrukcji skutkuje

odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
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14.Balustrady wewnetrzne, zewnetrzne, elewacja
Balustrady wewnetrzne

Elementy drewniane nalezy czyscic tylko i wytgcznie srodkami specjalnie przystosowanymi do tego typu
prac. Zabrania sie uzywania chemii agresywnej oraz elementéw wysoce $cieralnych, gdyz moze to skutkowac
wytarciem warstwy lakieru zabezpieczajacego.

Elementy ze stali nalezy poddawac regularnemu myciu przy uzyciu cieptej wody z mydtem lub innym
delikatnym detergentem. Po umyciu nalezy wszystkie wyczyszczone elementy wyptukaé czystg wodg i wytrzeé
do sucha. Regularne konserwowanie balustrad powoduje usuwanie wszystkich zanieczyszczen, ktore
pozostawione zbyt dtugo mogg by¢ zrédtem korozji lub odbarwien.

Balustrady balkonéw i taraséw wykonane sg ze stali malowanej proszkowo. W zwigzku z tym, w celu
trwatego i dobrego ich wygladu, nalezy stale dba¢ o ich czystos$¢, zwracajgc uwage na zabrudzenia np. ptasie
odchody, mogace trwale uszkodzi¢ balustrade/przegrode. Ponadto nalezy pamietaé, ze odbarwienia lub trwate
uszkodzenia mogg powsta¢ w wyniku bezposredniego kontaktu w/w elementéw z obcym elementem np.
przywigzanym sznurem, drutem, mocowaniem doniczki, itp.

Nalezy pamietac o stosowaniu nastepujacych zasad:

— mycie elementdow balustrady oraz przegrdéd nalezy wykonac¢ przynajmniej raz w roku;

— czestsze mycie jest wymagane w okresach duzego zanieczyszczenia powierza;

— do mycia nalezy uzywac czystej wody, do ktérej mozna dodac niewielkg ilos¢ neutralnych lub lekko
alkalicznych detergentow;

— mycie bedzie bardziej efektywne, gdy uzyjemy do przetarcia powierzchni delikatnej szmatki, nierysujgcej
powierzchni elementéw stalowych;

— W czasie mycia temperatura elementéw czyszczonych oraz temperatura stosowanej do mycia
mieszaniny wody i detergentéw nie moze przekraczaé 25 st. C;

— nie nalezy my¢ elementdw stalowych strumieniem pary wodnej;

— nie wolno stosowa¢ mocno kwasnych lub mocno alkalicznych detergentéw, jak rowniez srodkéw
powierzchniowo czynnych mogacych reagowac z aluminium;

— nie nalezy uzywaé szorstkich zmywakdéw lub innych s$rodkéw mogacych zetrze¢ lub zmatowic
powierzchnie elementdw stalowych;

— dopuszcza sie stosowanie delikatnych szmatek bawetnianych, a podczas pocierania nie nalezy zbyt
mocno dociska¢ szmaty do czyszczonej powierzchni;

— nie wolno stosowa¢ organicznych rozpuszczalnikéw zawierajacych estry, ketony, alkohole, zwigzki

aromatyczne, estry glikoli, weglowodory chlorowane, itp.
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— ttuste oleiste i smoliste substancje moga by¢ usuniete z mytej powierzchni za pomoca ropopochodnych
rozpuszczalnikéw, wolnych od zwigzkéw aromatycznych, podobnie nalezy potraktowac pozostatosci po kleju,
gumie silikonowej, tasmie samoprzylepnej;

— uzyte do mycia detergenty nie moga reagowac z mytg powierzchnig dtuzej niz jedng godzine;

— jesli jest to konieczne proces mycia mozna powtérzy¢ po 24 godzinach;

—  po kazdym myciu powierzchnia musi by¢ natychmiast sptukana czystg, zimng wodg, a nastepnie wytarta
do sucha;

— w przypadku uzycia Srodkdéw zracych (tj. sél drogowa, mocne $rodki alkaliczne, kwasy itp.) elementy
malowane proszkowo usterki zgtaszane z tytutu rekojmi bedg odrzucane;

— usuwanie zabrudzen przedmiotami o ostrych krawedziach jest zabronione, moze spowodowac
zarysowania, ktdre sg praktycznie niemozliwe do usuniecia, a usterki zgtaszane z tytutu rekojmi beda odrzucane;;

— dozamaskowania sladéw gtebokich rys lub innych uszkodzern powtoki malarskiej mozna stosowac lakiery
natryskowe (do metalu) w puszce pod cisnieniem (kolor wg palety RAL);

Do czyszczenia obrébek blacharskich nalezy stosowac srodki do czyszczenia blachy lub przy niewielkich
zabrudzeniach zmywa¢ miekkimi gagbkami i wodg. Nie mozna uzywa¢ Srodkéow chemicznych
takich jak rozpuszczalniki nitro, roztworéw chlorowych, srodkow zawierajacych salmiak (chlorek amonu) lub sole

sodowe.

Czyszczenie elewacji. Nalezy w sposdb ciggty utrzymywad czystos¢ w szczegdlnosci na styku elewacji
z posadzky. Nalezy usuwac gromadzacy sie piasek i inne zabrudzenia w wymienionych rejonach. Nie wolno
uzywac ostrych narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywaé miekkimi ggbkami i wodg
(nie szorowad). Nie uzywacé $rodkéw myjacych, szczegdlnie detergentéw. Nie wolno opieraé przedmiotéw o

elewacje. Zabronione jest jakiekolwiek uderzanie w elewacje.
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15.Okna i drzwi balkonowe

W trakcie uzytkowania okien PVC nalezy przestrzegac zasad zawartych w , Instrukcji obstugi i uzytkowania

stolarki z PVC” producenta stolarki firmy Kowalczyk - Zatgcznik nr 5 do niniejszej instrukgiji.
Uwaga:

e Nabywca zobowigzany jest do okresowej (regularnie wg potrzeb, nie rzadziej niz raz do roku) regulacji
i konserwacji okuc.

e Zaleca sie we wszystkich oknach w budynku na elewacji potudniowej, potudniowo — wschodniej i potudniowo
— zachodniej (+/- 45 stopni), nieostonietych przegrodami budowlanymi, zainstalowa¢ od strony lokalu
mieszkalnego urzadzenia przeciwstoneczne typu: rolety, zaluzje, zastony biate lub kolorowe o wspétczynniku

korekcyjnym redukcji promieniowania mniejszym niz 0,7.

Niestosowanie sie do zalecen producenta zawartych w instrukcji i warunkach gwarancji spowoduje utrate
mozliwosci uznania przez Dewelopera usterek zgtaszanych przez Nabywce. Czynnosci zwigzane z biezgcym
utrzymaniem stanu technicznego ww. elementéw budowlanych, przeglagdami i konserwacjg obcigzajg Nabywce

lokalu.
Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio niskiej
temperaturze. Wtedy powietrze oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych

powierzchniach.

Na szybach izolacyjnych moze wystepowac zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej
powierzchni. Dzieje sie tak, poniewaz szyba zewnetrzna stanowi zimng, uwarunkowang atmosferycznie
ptaszczyzne, na ktérej - przy odpowiednio wysokiej wilgoci - moze tworzy¢ sie kondensat. Przyczyna tego zjawiska
jest wysoka cieptochtonno$é szyb izolacyjnych (niskie wartosci wspédtczynnika przenikania ciepta U). Z
pomieszczen przedostaje sie na zewnatrz tylko niewielka ilo$¢ ciepta, wobec czego szyba zewnetrzna ma niskg
temperature. Efekt kondensacji na zewnetrznych powierzchniach szyb ze szkta izolacyjnego jest zjawiskiem
uwarunkowanym przez wtasciwosci fizyczne szkta oraz istniejgce warunki atmosferyczne (niska temperatura i
wysoka wilgotnos¢ powietrza). Catkowite wyeliminowanie tego zjawiska nie jest mozliwe z uwagi na to, ze szyba
zewnetrzna poddawana jest zmiennym warunkom atmosferycznym. Podsumowujac, efekt kondensacji nie

Swiadczy o wadliwosci materiatu, ale raczej potwierdza wysoka jakos¢ szkta izolacyjnego.
Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby
Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze napotyka powierzchnie o odpowiednio nizszej

temperaturze. Wowczas oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych
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powierzchniach. W mieszkaniach, gdzie zamontowane sg okna z termoizolacyjnymi szybami zespolonymi czesto
obserwuje sie wzrost wilgoci powietrza wynikajacy z duzej szczelnosci tych okien. Dotyczy to szczegdlnie
pomieszczen o duzej wilgotnosci wzglednej. Zjawisko wystepowania zaparowania ha wewnetrznej szybie w oknie

nie jest zatem wadg, a jedynie zjawiskiem fizycznym.

Aby uniknagé negatywnych skutkéow nadmiernego zawilgocenia wskazane jest wietrzenie pomieszczen:

® rano — wietrzenie gruntowne 5-10 min. przez szerokie otwarcie okien,

e w ciggu dnia — wietrzenie 2-3 krotne przez uchylenie okien,

e wieczorem — przed snem ok. 15 min. przez uchylenie okien.

W celu ograniczenia zuzycia energii zaleca sie wietrzenia nalezy dokonywaé przy ograniczonym do minimum
ogrzewaniu (gtowice grzejnikdw nalezy ustawi¢ na minimalng warto$¢ minimum 10 min przed rozpoczeciem
wietrzenia).

Ogodlne zasady uzytkowania i konserwacji

1. Nabywca zobowigzany jest do konserwacji stolarki budowlanej zgodnie z nastepujgcymi zasadami w celu
utrzymania najwyzszej jakosci zapewnionej przez Producenta oraz zachowania rekojmi. Aby przedtuzyc
zywotno$¢ i zachowac¢ dobry wyglad stolarki, nalezy stosowaé odpowiednie zabiegi pielegnacyjne
i konserwacyjne, do ktérych nalezy: mycie odpowiednimi Srodkami, konserwacja uszczelek, smarowanie
zawiasow i okué obwiedniowych.

2. Srodek myjacy do okien i drzwi, powinien spetnia¢ odpowiednie wymagania. Przede wszystkim nie moze
narusza¢ chemicznie, czy tez mechanicznie powierzchni lakierniczej, tj. nie moze zawiera¢ substancji sciernych
i zwigzkéw chemicznych rozpuszczajgcych i penetrujgcych. Stosowanie Srodkéw myjgcych zawierajgcych
substancje $cierne czy tez zwigzki chemiczne naruszajgce powierzchnie jest niedopuszczalne.
Powoduje to w efekcie zmatowienie powierzchni lakierniczej, powstanie mikroporéw, a wnikajgcy tam brud
(kurz) jest nie do usuniecia. Konserwacja uszczelek polega na naniesieniu na ich powierzchnie odpowiedniego
srodka zabezpieczajgcego przed szeroko pojetymi czynnikami atmosferycznymi zapobiegajgcego przymarzaniu
uszczelek do profili w okresie zimowym.

3. Okna sg wyposazone w okucia rozwieralne lub uchylno — rozwieralne. Najwyzszej jakosci materiaty
i precyzja wykonania okué¢ gwarantujg dtugotrwale, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort uzytkowania.
Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowac¢ pod wzgledem pewnosci mocowania oraz stopnia zuzycia w razie
potrzeby dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia okué trzeba dokona¢ wymiany niesprawnych
elementow.

4. Przynajmniej raz w roku wszystkie elementy nalezy smarowacd olejem do konserwacji oku¢, ktory nie ma
w sktadzie zywicy i kwaséw. Stosowane S$rodki pielegnacyjno-czyszczace nie mogg naruszy¢ powtoki
antykorozyjnej okudé.

5. W celu unikniecia obicia $cian lub sttuczenia szyb zaleca sie zastosowanie odbojéw.
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Bezpieczne uzytkowanie

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA STOLARKI

S|

Na skrzydlo okna nie Nie nalezy dociskaé Nie nalezy wiladaé
moze oddzialywad skrzydia okna do oscieza. zadnych preedmiotéw
Zadne inne dodatkowe pomiedzy skrzydlo a
obcigzenie. ofcieznice.
\""
- ~ h
W praypadku dostgpu do okna dziec Podezas silnego wiatru Uwaga! Zatrzaskujgce sig skrzyedlo
lub 0sdb z zaburzeniami umystowymi nie nalezy pozastawiac moze prowadzic do zranienia. Przy
nalezy zamontowac element blokujgcy otwartego okna, domykantu okna nie nalezy whiadaé

niepoigdane otwieranie okna np. reki miedzy skrzydlo a ofcieinice.
klambkg zamykana na kiucz lub blokade

rozwarcid.
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16. Dach

Konstrukcja dachu to ptyta zelbetowa pokryta papg z warstwg ocieplenia. Konstrukcja dachu oraz uktad
warstw izolacyjnych nie przewiduje ruchu pieszego. Wyjatkiem sg osoby uprawnione do obstugi urzadzen
dachowych oraz kontroli szczelnosci pokrycia jak rdwniez osoby usuwajace z dachu $nieg. Z uwagi na to, ze
wszystkie roboty na dachu mogg byé wykonywane przez osoby majace odpowiednie przeszkolenie BHP
oraz zaswiadczenie lekarskie pozwalajgce na prace powyzej wysokosci 3,0 m. Dostepnos¢ dachéw

dla postronnych powinna by¢ mozliwie ograniczona.

Wejscie na dach odbywa sie poprzez wytaz dachowy znajdujacy sie w klatkach schodowych i powinno by¢
zabezpieczone, a takie wyposazone w informacje o zakazie wstepu osobom nieuprawnionym iinstrukcje

zachowania sie podczas pobytu na dachu.

Odprowadzenie wody z dachu nastepuje poprzez wpusty kanalizacji deszczowej. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng

uwage na zachowanie droznosci wpustow dachowych, gdyz zabrudzenia i ciata obce mogg doprowadzié

do zatkania instalacji co w efekcie w skrajnych sytuacjach moze spowodowaé awarie konstrukcji dachu.
Czyszczenie wpustow dachowych oraz rynien polegajace na usuwaniu lisci i zanieczyszczen statych nalezy
przeprowadzi¢ minimum 2 razy w roku. Na biezgco nalezy zapobiegaé powstawaniu sopli lodowych. Sprawdzié
stan powtoki lakierniczej blachy oraz stan zamocowan pokrycia, obrdbek i osprzetu, w razie potrzeby dokonac

naprawy.

Dach wyposazony zostat takze w przelewy awaryjne, ktére w razie zaistnienia sytuacji ekstremalnej w sposdb

grawitacyjny odprowadz3 zalegajgcg wode na zewnatrz obiektu.

Nabywcy odpowiedzialni sg za przeprowadzenie przegladu dachu przynajmniej dwa razy w okresie letnim w celu
weryfikacji droznosci odptywoéw. Kontrole powinny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajgce uprawnienia

budowlane odpowiedniej specjalnosci. Wyniki kontroli winny by¢ zapisane w ksigzce obiektu budowlanego,

Obrdbki blacharskie nie wymagajg zadnych prac konserwacyjnych. Kontroli w trakcie przegladu nalezy
poddawac miejsca, przy ktdrych nastgpita ingerencja w strukture obrdébek blacharskich (tgczenie, demontaz),
mocowanie do attyki, tfgczenie kolejnych arkuszy, pewnos$¢ zamocowania obrébek oraz ich szczelnos¢. Wszelkie
prace takie jak np.: od$niezanie, mycie fasad powinny by¢ prowadzone w sposdb uniemozliwiajgcy mechaniczne

uszkodzenie obrébek blacharskich.

Snieg z dachu nalezy usuwaé recznie. Od$niezanie nalezy przeprowadzié na biezaco,
nie dopuszczajgc do zlodowacenia $niegu oraz do ponadnormatywnego obcigzenia dachu. Prace nalezy
prowadzi¢ tak, aby nie dopusci¢ do mechanicznego uszkodzenia pokrycia. Zabrania sie stosowania soli

odladzajgcych w celu przyspieszenia topnienia $niegu / lodu na powierzchni dachu.
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W przypadku wystepowania warstwy $niegu grubszej niz 10 cm, mozna zastosowac zgarnianie przy uzyciu szufli
do ods$niezania, plastikowych lub drewnianych. Czynnos$¢ zgarniania $niegu nalezy wykonaé z najwyisza

ostroznoscia, pozostawiajgc warstwe 5-10 cm $niegu na dachu, tak aby nie uszkodzi¢ pokrycia.

Nie dopuszcza sie montowania dodatkowych elementéw - nieujetych w projekcie. Elementy takie moga
spowodowacd lokalne zwiekszenie zalegajgcej pokrywy $nieinej czyli powstawanie tzw. workéw $nieznych

lub przeciekdw potaci dachowe;.

Maksymalna grubos¢ zalegajagcego $niegu nie moze przekracza¢ wartosci, o ktérych mowa
w normie PN-80/B-02010/Az1:2006. Zgodnie z zatozeniami normy mozna przyja¢ maksymalne grubosci pokrywy

Snieznej zalegajace na dachu dla strefy 2:

Snieg $wiezy — 120 cm;
Snieg osiadty — 60 cm;
Snieg stary — 35 cm;

Snieg mokry —30 cm;

Snieg zlodowaciaty — 15 cm;

LAd (z zamarznietej wody) — 10 cm.
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17.Instalacja wentylacji mieszkan i komunikacji

W budynku wykonano mechaniczng wentylacje przedsionkéw, korytarzy, pomieszczern pomocniczych,
wybranych pomieszczenn technicznych. Wentylacja ta polega na mechanicznym nawiewie lub wywiewie
powietrza. Wywiew lub odpowiedni nawiew powietrza realizowany jest przez otwory kompensacyjne,
nieszczelnosci lub wymuszony w sposéb mechaniczny. Powietrze zuzyte transportowane jest kanatami na dach

budynku, gdzie zostaje wyrzucone na zewngatrz budynku lub do przestrzeni garazowej (zgodnie z Projektem).

Wentylacja mieszkan

Instalacja wentylacji mieszkan oparta jest na grawitacyjnym wyciggu z pomieszczen takich jak: kuchnie,
fazienki i WC. Powietrze kompensujgce grawitacyjny wywiew naptywaé bedzie poprzez systemowe nawietrzaki
zlokalizowane w futrynach okiennych — Zatacznik nr 9.

W kuchniach lokali mieszkalnych wykonano piony wentylacyjne umozliwiajagc kazdemu lokatorowi
podtaczenie okapu wyposazonego w wentylator. Kazde mieszkanie ma swdj indywidualny pion wykonany z
bloczkéw systemowych.

Instalacja wentylacji, a takze zastosowane urzadzenia sg przystosowane do pracy automatycznej. Niezbedna
jest regularna konserwacja i kontrola instalacji w celu zapewnienia statej gotowosci do pracy i droznosci

kominow. Staranna konserwacja zapewni nieprzerwang i ekonomiczng prace ww. instalacji i urzadzen.

Biezacg eksploatacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi producentdow zawartymi w
dokumentacjach techniczno-ruchowych opracowanych przez producentéw dla poszczegdlnych urzadzen.

Wszystkie DTR, instrukcje obstugi zostaty zatgczone do dokumentacji powykonawcze;j.

Nalezy zwrdci¢ uwage na przestrzeganie podanych w nich terminéw okresowych przegladow,
czyszczenia i konserwacji. Zalecane przez Nabywce lokalu kontrole okresowe powinny by¢ przeprowadzone przez
osoby z odpowiednim wyksztatceniem technicznym i kwalifikacjami. Wszelkie prace zwigzane z urzgdzeniami
elektrycznymi powinna wykonywaé osoba posiadajgca uprawnienia wydane przez SEP. Personel obstugujacy
instalacje powinien by¢ szczegétowo przeszkolony w zakresie dziatania i eksploatacji zamontowanych urzadzen.
Zabronione jest ingerowanie w wydajnos¢ przeptywu urzadzen wentylacyjnych, np. poprzez zabudowywanie

urzgdzen wentylacyjnych.

Uwaga:

o W pomieszczeniach sanitarnych, garderobie nalezy zamontowac¢ drzwi posiadajgce otwory
wentylacyjne/kratki wentylacyjne/podciecia o powierzchni min. 0,22 m2. Brak otwordéw/kratek/podcieé
uniemozliwia doptyw powietrza do pomieszczenia, powoduje zawilgocenie, a w dtuiszym okresie

zagrzybienie pomieszczenia. Zabrania sie montazu w tych pomieszczeniach drzwi pokojowych.
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e W przypadku wykonywania zabudowy meblowej/gipsowo-kartonowej itp. zakrywajgcej wyjscia przewodow
wentylacyjnych z szachtu instalacyjnego nalezy w zabudowie przewidzie¢ otwér rewizyjny o wymiarach min.
20x20 cm, stuzacy do kontroli droznosci przewodu kominowego/prawidtowosci podtgczenia okapu
kuchennego itd.

e QOkap nalezy podtgczy¢ do przeznaczonego do tego celu pionu okapowego, podtgczenie nalezy wykonac
w sposéb stabilny i szczelny za pomoca np. rur i ksztattek sztywnych stalowych z uszczelka, rur i ksztattek PCV
lub rur gietkich izolowanych akustycznie wetna mineralng grubosci 20 mm z ptaszczem z folii aluminiowej).

e Przed przystgpieniem do prac wykornczeniowych / remontowych nalezy zabezpieczy¢:

o przewody wentylacyjne, nawiewniki okienne w sposéb szczelny przed pytem, brudem, ptynami, itd., a
wentylowanie pomieszczenia przeprowadzac przez otwarcie okna.

e Zabrania sie wprowadzania jakichkolwiek zmian przez Nabywce lokalu w wykonang instalacje wentylacji i jej
poszczegdlne elementy sktadowe w tym wykonywania zabudowy urzgdzen wentylacyjnych.

e Wszystkie systemy wentylacyjne (w lokalach mieszkalnych, komédrkach lokatorskich, klatkach schodowych,
pomieszczeniach technicznych itp.) zostaty poddane koniecznym badaniom i regulacji. Wprowadzenie do
instalacji dodatkowych elementéw (kratki, wentylatory, nawiewniki), demontaz istniejacych elementéw,
zmiany nawiewnikéw, zmiany wentylatoréw, spowoduje rozregulowanie systemu i zaktdcenie pracy instalacji
wentylacji.

Prawidiowe wietrzenie.

Nowoczesne okna sg bardzo szczelne, umozliwiajac tym samym zaoszczedzenie energii. Z tego wzgledu

duze znaczenie ma prawidtowe i regularne wietrzenie pomieszczen, ktére:

- reguluje wilgotnosé powietrza i temperature we wnetrzu,
- zastepuje zuzyte powietrze swiezym,
- usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegajgc powstawianiu grzybéw plesniowych,
- zapewnia zdrowy i przyjemny klimat w pomieszczeniu.

Zimg nalezy wietrzy¢ pomieszczenia kilka razy dziennie. Najlepszy efekt uzyskujemy, otwierajac
catkowicie przez krétki czas wszystkie okna i drzwi (nie pozostawiajac ich jednak bez nadzoru), zamiast uchylania
ich na wiele godzin. W ciggu dwdch do czterech minut nastepuje wowczas catkowita wymiana powietrza. W ten

sposéb straty ciepta sg niewielkie, gdyz Sciany i meble nie zostang wychtodzone.

Wysoka wilgotnos¢ powoduje uszkodzenia okien. Zatem wazne jest, aby pomieszczenia byly regularnie
wietrzone i prawidtowo wentylowane. System wentylacji budynku powinien by¢ sprawny, dzieki czemu unika sie

nadmiernej wilgotnosci w pomieszczeniach.
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Skuteczna wentylacja powinna by¢:
- mozliwie czesta,

- mozliwie krotka,

- mozliwie intensywna.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu na skutek ograniczenia wentylacji lub

nieprawidtowe] eksploatacji mieszkania_nie bedg usuwane usterki (ples$i, zagrzybienie, zawilgocenia) tym

spowodowane.

Instalacja wentylacji komérek i pomieszczen w garazu

Wentylacja komorek lokatorskich oraz pomieszczen technicznych w garazu realizowana jest poprzez
wentylatory kanatowe nawiewne, badZ wywiewne. Przy zastosowaniu wentylatorow nawiewnych,
do pomieszczenia doprowadzane jest powietrze swieze, ktorego nadmiar usuwany jest poprzez otwor
transferowy do powierzchni garazu. W przypadku wentylatoréw wyciggowych z pomieszczenia usuwane jest
powietrze, ktore naptywa poprzez otwér transferowy.
Uwaga: nie mozna zastania¢ fragmentdéw $cian komorek lokatorskich i bokséw rowerowych garazowych, nalezy

zachowac swobodny przeptyw powietrza.

W okresie uzytkowania lokalu nalezy :

1. Nawiewniki okienne oraz Scienne utrzymywac w nalezytym stanie technicznym oraz czysci¢ i konserwowacé
zgodnie z zaleceniami producenta — Zatacznik nr 9.

2. Zabrania sie zaklejania/zastaniania/zaslepiania nawiewnikéw — uniemozliwia to prawidtowe dziatanie
wentylacji.

3. W czasie korzystania z okapu kuchennego nalezy zapewnic¢ doptyw Swiezego powietrza przez maksymalne
rozszczelnienie lub uchylenie okna w pomieszczeniu.

4. Zabrania sie zaklejania/zaslepiania nawiewnikow w celu ich ,uszczelnienia”. Spowoduje to brak wentylowania
pomieszczenia, a w konsekwencji jego zawilgocenie, moze spowodowac rowniez wystgpienie podcisnienia
i zasysanie powietrza wszelkimi mozliwymi drogami, np. z sasiednich pomieszczen, z klatki schodowe;j
czy z pionu okapowego.

Warunkiem prawidtowego dziatania wentylacji jest doptyw $wiezego powietrza z zewnatrz.

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu wentylacji nalezy zwrdci¢ sie

do Administracji osiedla.

Przewody wentylacyjne w lokalach powinny by¢ poddawane okresowej kontroli zgodnie z wymaganiami Prawa

budowlanego (Art. 62 ust.1 pkt 1 lit ¢, pkt 3 ustawy Prawo budowlane).
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Kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych) powinny
przeprowadza¢ osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiednie specjalnosci (zgodnie z art. 62 ust 6.pkt

2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami).

Zobowiagzania Nabywcy lokalu w budynku mieszkalnym wynikajgce z przepiséw Prawa Budowlanego.
Na podstawie art.. 5 ust. 2 oraz art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414 z pdziniejszymi zmianami) oraz przepisdw wykonawczych, tj. Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkdéw mieszkalnych:
,» §19. 1. Sposéb uzytkowania przewoddw i kanatow dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw i kanatéw,
2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,
3) zapewniaé bezpieczeristwo Nabywcow lokalu,
4) zapewniaé bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw Nabywcow innych lokali, do ktérych przylegaja te
przewody i kanaty.
2. Nabywca lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne jest
obowigzany:
1) zapewnia¢ ich sprawnos¢ techniczng i uzytkows,
2) w przypadku wystgpienia objawdow $wiadczgcych o zagrozeniu bezpieczeristwa oséb lub mienia —
zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjg¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowad
wtasciwe stuzby i wtasciciela o wystgpieniu zagrozenia,
3) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,
4) informowac zarzadce budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych, dymowych
lub wentylacyjnych.
3. Nabywca lokalu korzystajacy z przewodow i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz wentylacyjnych moze
powierzaé naprawe i konserwacje tych urzadzen wytacznie osobom posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne
okreslone w odrebnych przepisach.
4. Po przerébce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne nalezy poddac
kontroli.
§ 22. 1. Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w projekcie.
2. Instalacje i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1, w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajagcym sprawnosé i niezawodnosé funkcjonowania.
§ 23. W okresie uzytkowania instalacji i urzgdzen, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, nalezy zapewniad:

1) petng droznos¢ i szczelnos$¢ przewodow i urzadzen,
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2) utrzymywanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,
3) realizacje wymaganych robét konserwacyjnych i remontowych,
4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i nadzoru,
5) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrole stanu technicznego instalacji i urzagdzen wentylacyjnych.
§ 24. Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzadzeniach  wentylacyjnych

w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wtasciciela budynku.”

W ramach rekojmi nie s3 uznawane:

e uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji,

e uszkodzenia mechaniczne wentylatoréw i nawiewnikow,

e konserwacje, przeglady i serwisowanie — wymiana filtra min. raz w roku lub w zaleznosci od potrzeb,

e naprawy wynikajace z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji,

e naprawy biezace, polegajace na okresowym remoncie elementdw instalacji, ktéry ma na celu zapobieganie

skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie technicznym.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzuceniem zgtoszen usterek w ramach

rekojmi. Ingerencja w nawiewniki moze mie¢ wptyw na nieprawidtowe dziatanie instalacji wentylacji w lokalu.
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18.Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna.

Instalacja cieptej i zimnej wody

Instalacja cieptej i zimnej wody w lokalach zostata wykonana z rur PE-RT/AI/PE-RT firmy KAN i
poprowadzona w warstwach podposadzkowych. Pion instalacji cieptej wody na ostatniej kondygnacji kazdej z
klatek zakoniczony zostat spinkg zapewniajaca cyrkulacje wody.

Instalacja w mieszkaniu zasilana jest z rozdzielaczy cieptej i zimnej wody zlokalizowanych w szachcie
technicznym na korytarzu klatki schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie doptywu ciepteji zimnej wody za pomoca
zaworow kulowych. W szachcie tym znajdujg sie rowniez indywidualne wodomierze mieszkaniowe firmy Bmeters
oddzielne dla cieptej i zimnej wody. Podejscia pod odbiorniki wody wyprowadzone zostaty natynkowo z posadzki
i umiejscowione na $cianach.

Instalacje wodng wykonano z uwzglednieniem standardowego usytuowania przybordow sanitarnych.
Mieszkania na parterze wyposazone sg w zaworki czerpalne do podlewania ogrédkdow zielonych. Instalacja ta
wyprowadzona jest spod zlewéw w mieszkaniach. W przypadku mieszkan z ogrodkami, przy zlewie,
zlokalizowane sg zawory odcinajace.

UWAGA:

Na okres zimowy instalacja podlewania ogrédkéw powinna by¢ oprdzniona z wody. Aby tego dokonac
nalezy zamkngé¢ zawér odcinajacy pod zlewem oraz otworzy¢ zawdr czerpalny na zewnatrz. Fragment instalacji
narazony na zamarzanie, samoczynnie sie oprozni. Nalezy tak pozostawi¢ zawory, jednakze zabezpieczyé
zamkniety zawor pod zlewem na wypadek niekontrolowanego otwarcia.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne

e wszystkie odbiorniki wody nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajace;

e wszystkie podejscia wody pod odbiorniki zaslepiono plastikowymi korkami. Stanowig one jedynie
zabezpieczenie na etapie budowy i do przeprowadzania prob cisnieniowych. Przed uruchomieniem
instalacji na podejsciach nalezy zamontowac docelowg armature lub zastgpi¢ korkami metalowymi;

e ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddow pod posadzkg w przedpokojach zabrania sie wiercenia
i mocowania progoéw drzwiowych na kotki rozporowe;

e  zabrania sie ingerencji w instalacje;

o wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowaé na klej montazowy;

e zabrania sie wykonywania podejs¢ z materiatdw i w technologiach innych niz zastosowane do
wykonania instalacji;

e zabrania sie zrywania plomb na urzadzeniach pomiarowych oraz jakiejkolwiek ingerencji mechanicznej

lub magnetycznej;
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e  przy zastosowaniu armatury z mieszaczem konieczne jest zamontowanie na podejsciu do niej zaworéw
zwrotnych. W przypadku stwierdzenia cofania sie licznika skutkiem dziatania mechanicznego badz

brakiem zaworu zwrotnego reklamacija ztozona na wodomierz nie bedzie uwzgledniana;

e samowolna ingerencja w instalacje, w tym zmiana lokalizacji podejs¢ wigze sie z odrzucaniem zgtoszen
usterek w ramach rekojmi .

e adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréw sanitarnych w tazienkach, WC i kuchniach
nalezy powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywaé wytgcznie atestowanych
materiatdw. Podtgczenie przyborow zakonczy¢ odbiorem i ci$nieniowg préobg szczelnosci
potwierdzonymi przez przedstawiciela Administracji (nalezy spisac protokét).

e wprzypadku zmiany lokalizacji podejs¢ wodnych do urzadzen, nie wolno osadzac elementéw z tworzywa
sztucznego PPSU (ksztattek) przy pomocy pianki montazowej - grozi to chemicznym uszkodzeniem tych
elementow.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

e likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujagcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sig;

e dokonywa¢ naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéow instalacji w zakresie
obowigzujgcym Nabywce;

e niezwiocznie informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa

nalezy do jego obowigzkdw.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia nalezy niezwtocznie wstrzymacé
ich eksploatacje.

W ramach rekojmi nie s3 uznawane:
e uszkodzenia mechaniczne elementdéw instalaciji,

e usterki wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rGwnoznaczne z odrzucaniem zgtoszen usterek w ramach
rekojmi dla instalacji w lokalu.
Instalacja kanalizacyjna

Piony kanalizacyjne wykonano z rur niskoszumowych typu dBlue firmy Nicoll, potgczonych kielichowo.
Odpowietrzenie piondw nastepuje poprzez wywiewki wyprowadzone ponad dach. W lokalach kanalizacja zostata
zakonczona na $cianie szachtu instalacyjnego (podejscia pod miski ustepowe) oraz w posadzce przy szachcie

(pozostate podejscia). Dalsze rozprowadzenie pozostaje w zakresie Nabywcy.
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Wieloletnie i bezawaryjne funkcjonowanie tak wykonanego systemu kanalizacji wigze sie z

koniecznoscia przestrzegania podanych ponizej zasad:

Niedopuszczalne jest wrzucanie lub wylewanie do sieci kanalizacyjnej materiatéw nie stanowigcych Sciekéw

bytowych, czyli w szczegdlnosci:

e  kamieni, gruzu, zwiru i piasku, zaprawy murarskiej i betonowej, lepikdw, klei i pianek montazowych,
zyletek, gwozdzi, drutow;

e olejow silnikowych, smardw, goracego oleju, ptyndw agresywnych (farby, rozpuszczalniki, substancje
zrgce poza Srodkami chemii gospodarczej przeznaczonymi do czyszczenia i utrzymania higieny
instalacji);

e torebek iinnych opakowan plastikowych, plastikowych linek i tasm;

e podpasek higienicznych, pieluch, recznikéw papierowych;

e tkaniniinnych podobnych materiatéw.

Ponadto do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wyrzucac resztek jedzenia, ttuszczy. Resztki przyklejg sie do
Scianek wewnetrznych rur kanalizacyjnych, zawezajac ich przekréj, w konsekwencji catkowicie zatykajgc odptyw
Sciekow. Kategorycznie zabrania sie wlewania do kanalizacji rozgrzanych ttuszczy. Proces smazenia odbywa sie
zwykle w temperaturze od 150°C do 200°C. Wytrzymatos$¢ zastosowanych rur z PP wynosi max. 95°C. W celu
zapobiegania przedostawania sie resztek jedzenia do kanalizacji mozna zamontowac¢ na odptywie sitka lub pod

zlewem specjalny mtynek rozdrabniajgcy odpady spozywcze.

Niestosowanie sie do powyiszych zasad moze staé sie przyczyng zagrozen iawarii wigzacych sie z
koniecznoscia dokonywania napraw. Kosztami usuniecia awarii powstatych w wyniku niewfasciwego
uzytkowania bedg osoby, ktére awarie spowodowaty lub w przypadku braku mozliwosci identyfikacji wszyscy

Nabywcy.
UWAGA:

o jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wiaze sie z odrzucaniem zgtoszen usterek w ramach
rekojmi

e kazdgingerencje w instalacje nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora;

e adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréw sanitarnych w tazienkach, WC i kuchniach
nalezy powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywa¢ wytacznie atestowanych
materiatow. Podtagczenie przybordw zakonczy¢ préba szczelnosci.

e w celu unikniecia niebezpieczenstwa zalania, konieczny jest odbiér instalacji po pracach adaptacyjnych
potwierdzony protokotem odbioru prac podpisanym przez wykonawce oraz odbierajgcego, a kopie

protokotu przekazaé administracji;
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o wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowaé na klej montazowy;

e zabrania sie wykonywania podejs¢ z materiatdw i w technologiach innych niz zastosowane do
wykonania instalacji;

e w przypadku wystepowania na tarasie nalezagcym do lokalu wpustu odptywowego, nalezy podjagc
dziatania w celu utrzymaniu go w czystosci i zapewnic jego droznosé. Liscie, papier, btoto z lodem lub
inne zanieczyszczenia mogg zablokowad odptyw i po spietrzeniu wody narazi¢ budynek na zalanie;

e instalacji kanalizacyjnej, wodnej nie wolno wkuwaé¢ w murowane s$ciany miedzylokalowe lub elementy
zelbetowe (Sciany, stupy, stropy) ze wzgledow bezpieczeristwa konstrukcji, akustyki oraz przepiséw

przeciwpozarowych. Za skutki wynikajgce z w/w dziatarh odpowiada Nabywca lokalu.

W ramach rekojmi nie s3 usuwane:
e uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji,

e usterki wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji,

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rGwnoznaczne z odrzucaniem zgtoszen usterek w ramach

rekojmi dla instalacji w lokalu.
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19.Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja c.o. w lokalach zostata wykonana z rur PE-RT/AI/PE-RT firmy KAN i przebiega w warstwach
podposadzkowych. Wyprowadzenie instalacji do mieszkan odbywa sie z rozdzielacza zlokalizowanego w szachcie
technicznym na korytarzu klatki schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie za pomocg kulowych zawordéw
odcinajacych instalacji c.o. (zasilenie i powrét) dla poszczegdlnych mieszkan. W szachcie, na odejsciu do kazdego
z lokali zainstalowane sg cieptomierze firmy Bmeters.

W mieszkaniach zamontowano grzejniki ptytowe zaworowe VNH typ CV orazgrzejniki fazienkowe
drabinkowe VNH typ STANDARD. Podejscia pod grzejniki wyprowadzono ze $cian. Grzejniki s3 wyposazone
fabrycznie w zawory z nastawg wstepng oraz w gtowice termostatyczne TRINNITY firmy Honeywell. Kazdy
grzejnik ma mozliwos¢ odpowietrzenia za pomocg recznych odpowietrznikdw znajdujacych sie w goérnej czesci
grzejnikdow. W przypadku grzejnikow tazienkowych, w celu catkowitego odciecia doptywu wody, nalezy, przy
pomocy klucza ampulowego, wkreci¢ korek znajdujgcy sie pod chromowang zaslepka zaworu powrotnego oraz
zamkngac¢ gtowice termostatyczng na zasileniu.

Zabrania sie catkowitego zamykania doptywu ciepta do lokalu w szachtach na klatkach schodowych.

Przy regulacji mocy grzejnika nalezy kierowa¢ sie temperaturami panujgcymi w pomieszczeniach,
pamietajac, iz obliczeniowa temperatura powietrza w pokojach wynosi 20 st. C. Znaczace obnizanie temperatury
ponizej tej wartosci zmienia punkt rosy, co moze prowadzi¢ do powstania niekorzystnych zawilgocen $cian,
mogacych spowodowad pojawienie sie zagrzybien i pogorszenie wspotczynnika przenikania ciepta. Tak wiec, jesli
w pomieszczeniu panuje wtasciwa temperatura, a grzejniki nie sg gorgce to oznacza to, ze gtowice pracuja
w sposéb prawidtowy, ograniczajgc zuzycie energii cieplnej i pozwalajac oszczedzaé na optatach za centralne
ogrzewanie.

Zawor termostatyczny moze okresowo zamyka¢ doptyw czynnika grzewczego do grzejnika, poniewaz
temperatura w pomieszczeniu jest wyzsza lub réwna temperaturze zadanej (tazienki + 24°C, pozostate
pomieszczenia -+20°C) . Wowczas ,,zimne grzejniki” to zjawisko normalne, a nie awaria ogrzewania. Prawidtowo
dziatajacy grzejnik jest cieplejszy w gérnej czesci.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne
e w celu zapewnienia optymalnej wydajnosci niedopuszczalne jest zakrywanie goérnej i dolnej czesci
grzejnika ani obudowywanie go panelami, a takze zastanianie gtowic termostatycznych np. zastonami
lub meblami;

e naczas prac wykonczeniowych, remontu, gtowice nalezy zabezpieczy¢ od pytu i kurzu;

e jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wigze sie z odrzucaniem zgtoszen usterek w ramach

rekojmi!

e kazdgingerencje w instalacje (np. demontaz grzejnika) nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora;
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e po kazdej ingerencji w instalacje (np. demontazu grzejnika), nalezy przeprowadzi¢ cisnieniowg probe
szczelnosci, kopie protokotu odbioru nalezy przekaza¢ administracji;

e nie nalezy wykonywac bruzd, wiercen oraz stosowac¢ elementdéw kotwigcych w posadzkach ze wzgledu
na mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz odrzucanie zgtoszen usterek w ramach rekojmi ;

e zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania bez zgody administracji osiedla.
Brak wody prowadzi do zapowietrzenia instalacji, pogorszenia wydajnosci systemu grzewczego, a takze
moze spowodowac uszkodzenie wezta;

e bezwzglednie zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania do celéw spozywczych
lub do celéw gospodarczych;

e  zabrania sie czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami Sciernymi;

e  zabrania sie malowania grzejnikdw w okresie rekojmi;

e do mycia nie stosowac agresywnych ptyndw, benzyn ani rozpuszczalnikéw;

e nie wolno zmienia¢ typoéw i rozmiaréw grzejnikdw, lokalizacji podejs¢ oraz nastaw wstepnych
na zaworach grzejnikowych ze wzgledu na mozliwos¢ rozregulowania hydraulicznego lub uszkodzenia
instalacji oraz odrzucanie zgtoszen usterek w ramach rekojmi;

e w poczatkowym okresie eksploatacji zapowietrzanie grzejnikdw jest rzeczg naturalng, poniewaz
dopuszczana do instalacji woda (uzupetniana np. po zdjeciu grzejnika) zawiera duze ilosci
rozpuszczonego powietrza. Do odpowietrzania stuzg zaworki w kazdym grzejniku. Znajduja sie one w
gornej czesci grzejnika, po przeciwnej stronie wzgledem gtowicy termostatycznej. W celu
odpowietrzenia nalezy poluzowac (wykrecié nie wiecej niz p6t obrotu), przy pomocy specjalnego klucza
lub ewentualnie srubokreta, metalowy trzpien o przekroju kwadratowym. Pod wylot zaworka podstawi¢
naczynie, gdyz poza powietrzem z grzejnika moze wydostac sie rowniez woda instalacyjna. Po usunieciu
powietrza nalezy zaworek zamkna¢ (dokrecic);

e W przypadku koniecznosci czyszczenia filtréw zamontowanych przed rozdzielaczami w szachtach, nalezy
zabezpieczy¢ cieptomierze przed ewentualnym zalaniem i zawilgoceniem, gdyz moze to negatywnie
wptyngé¢ na elementy elektroniczne i doprowadzi¢ do uszkodzer urzadzenia. Kazdorazowo takie

dziatanie powinno by¢ uzgodnione z administracjg.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
o likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujagcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sig;
e dokonywa¢ naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie

obowigzujgcym Nabywce;
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e informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do
obowigzkdow Zarzadcy.

e W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen lub jezeli
dalsze ich uzytkowanie moze spowodowal zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia albo
skazenie s$rodowiska nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje i powiadomié Zarzadce

budynku.

W ramach rekojmi nie s3 usuwane:
e uszkodzenia mechaniczne elementdéw instalaciji,

e usterki wynikajace z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji,

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rGwnoznaczne z odrzucaniem zgtoszen usterek w ramach

rekojmi dla instalacji w lokalu.
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20. Instalacje elektryczne i teletechniczne

W celu rozpoczecia uzytkowania instalacji elektrycznej niezbedne jest podpisanie umowy przez lokatora
na dostawe energii elektrycznej. Instalacja zostata poddana prébom oraz badaniom ciggtosci przewoddw,
ochrony przeciwporazeniowej oraz stanu izolacji. Stosowne protokoty znajdujg sie w dokumentacji

powykonawczej.

Instalacja elektryczna (oswietleniowa, gniazd wtykowych, sitowa i dzwonkowa - jako dzwonek stuzy
unifon) w lokalu. Instalacja zostata wykonana z zastosowaniem przewodéw miedzianych, a tagczenia wykonano w
puszkach podtynkowych za osprzetem elektroinstalacyjnym. Instalacje elektryczng w mieszkaniu wykonano jako
podtynkowa i zapewniajacg samoczynne wytgczenie zasilania w razie awarii lub nieprawidtowego dziatania.
Licznik energii dla mieszkania zabezpieczony jest wytgcznikiem nadprgdowym C25 i zlokalizowany jest poza
lokalem, w tablicy licznikowej, ktére zamontowano w przedsionku klatki schodowej na lub w wydzielonym
pomieszczeniu technicznym. W korytarzu lokalu mieszkalnego zamontowano tablice mieszkaniowg elektryczng

(TM) i telekomunikacyjnga skrzynke mieszkaniowg (TSM). W/w tablice zamontowane sg w sposdb natynkowy.

Tablica elektryczna (TM) zostata wyposazona w zabezpieczenia (wytgczniki réznicowo-pradowe,
wytgczniki nadmiarowo-prgdowe) oraz zawiera opis obwodow zabezpieczanych. Zabezpieczenia pod wzgledem

typow i wartosci zostaty dobrane do projektowanych odbioréw w mieszkaniu:

- obwody gniazd wtykowych — wytgczniki nadmiarowo-pragdowe B16A;
- obwdd oswietleniowy - wytgczniki nadmiarowo-pradowe B10A;
- obwadd kuchni elektrycznej - wytgczniki nadmiarowo-pragdowe B16A — trojfazowy;

- obwody lodéwki, pralki, zmywarki - wytgczniki nadmiarowo-pragdowe B16A.

Wykonano osobne obwody gniazd wtykowych dla pokoi, tazienki i kuchni. Wysokos¢ montazu gniazd
wtykowych i wypustéw uzalezniona jest od ich przeznaczenia. W lokalach mieszkalnych zostat zamontowany
biaty osprzet produkcji Kontakt-SIMON seria SIMON10. Wszystkie gniazda sg wyposazone w styk ochronny

podtaczony do przewodu ochronnego PE.

Sposdb uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:
- by¢ zgodny z zatozeniami projektu instalacji,

- zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

- zapewniaé bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw Nabywcdéw innych lokali korzystajgcych z tej instalacji oraz

0s0b trzecich.
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W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu Nabywca lokalu powinien:
- przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

- w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw niezwtocznie informowac

Administratora budynku,
- utrzymywad wihasciwy stan techniczny instalacji i urzagdzen elektrycznych w lokalu,

- w przypadku wystgpienia objawdéw Swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej, zaprzestac jej
uzytkowania, podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwtocznie poinformowac witasciwe stuzby oraz

administracje o wystgpieniu zagrozenia,
- zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,
- informowac¢ administracje budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

- udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie stuzby

oraz scisle wykonywad zalecenia pokontrolne.

Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona wytgcznie

osobom posiadajgcym odpowiednie Swiadectwa kwalifikacyjne.
Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Wszelkie przerdbki i naprawy instalacji elektrycznej moze wykonywaé wytgcznie elektryk
z odpowiednimi uprawnieniami. Ze wzgledu na prowadzenie instalacji w tynku lub pod powierzchnig tynku,
nalezy zwrdci¢ uwage na wykonywanie otworéw na $cianach. Przewody prowadzone sg pionowo od gniazd
elektrycznych i tgcznikdow do géry pod powierzchnie sufitu i po $cianie — w kierunku od rozdzielni elektrycznej
zlokalizowanej w rejonie drzwi wejsciowych. Ze wzgledu na niebezpieczenstwo uszkodzenia przewoddéw
elektrycznych, nalezy unikaé wiercen w pasie ok. 50 cm ponizej sufitu i powyzej podtogi, w pasie pionowym o
szerokosci ok. 30 cm (na i pod wytacznikami i gniazdami). W przypadku koniecznosci wykonywania otworéw w
Scianie, czy suficie nalezy sprawdzi¢ za pomocg ,wykrywacza przewodow” lub odkrywki tynku czy w danym
miejscu pod powierzchnig tynku nie przebiegajg przewody. Doktadna lokalizacja instalacji prowadzonej
podtynkowo jest pokazana na dokumentacji powykonawczej w postaci inwentaryzacji fotograficznej wykonanej

instalacji.

W przypadku zaniku napiecia w gniazdku elektrycznym nalezy sprawdzi¢ na tablicy mieszkaniowej TM,
ktory ,bezpiecznik” odpowiedzialny jest za dany obwdd. Po jego odnalezieniu nalezy sprawdzi¢ czy jest wtgczony.
Jezeli wytgcznik instalacyjny jest wytgczony, nalezy go zatgczy¢ poprzez podniesienie dzwigni do géry i ponownie
sprawdzi¢ czy pojawito sie napiecie w danym gniazdku elektrycznym. Jezeli préba zatgczenia wytgcznika nie udaje
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sie nalezy sprawdzi¢ czy w gniazdach z danego odwodu nie jest podtaczonych zbyt wiele odbiornikdw pradu,

a co za tym idzie — czy obwadd nie jest przecigzony.

Przyczyng samoczynnego wyltaczania sie zabezpieczen moze by¢ réwniez uszkodzenie podtaczonego
do obwodu urzadzenia. W przypadku catkowitego zaniku napiecia w mieszkaniu, nalezy zwrdcic sie do wtasciwej
stuzby technicznej, ustanowionej przez Zarzadce budynku. Ze wzgledu na bezpieczeristwo, nie wolno dokonywac
zadnych zmian i napraw przy gniazdkach elektrycznych, tgcznikach oraz w rozdzielni elektrycznej. W przypadku
takiej koniecznosci nalezy zwrdci¢ sie do elektryka posiadajacego odpowiednie uprawnienia. Do kontroli
sprawnosci technicznej wytgcznikow rdznicowo-pradowych stuzy przycisk kontrolny , T” (test). Jego nacisniecie
oznacza zasymulowanie uszkodzenia obwodu i powinno spowodowaé bezzwioczne zadziatanie wytgcznika
tj. wytgczenie obwodu (zgodnie z zaleceniami nalezy przeprowadzaé test wytgcznikéw réznicowo-pragdowych

raz na miesiac).

Instalacja elektryczna w mieszkaniu podlega kontroli raz na 5 lat. Zakres kontroli, moze przeprowadzi¢ tylko
osoba z odpowiednimi uprawnieniami, obejmuje sprawdzenie skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;j,
dziatania wytacznikéw rdéznicowoprgdowych i stanu izolacji przewoddw przeprowadzana zostanie przez

administratora budynku.

Instalacja telekomunikacyjna

Instalacja telekomunikacyjna w budynku wykonana jest przewodami symetrycznymi, kablami
wspétosiowymi (koncentrycznymi) oraz kablami swiattowodowymi. Okablowanie z gtéwnego lub lokalnych
punktéw dostepu prowadzone jest po trasach kablowych na poziomie garazu i w szachtach instalacyjnych, a
nastepnie w peszlach utozonych w posadzce oraz kanale instalacyjnym przy wejsciu do tablicy teletechnicznej
(TSM) zlokalizowanej w mieszkaniu. Tablice TSM zamontowano w przedpokoju w sposdb natynkowy oraz

wyposazono w gniazda 230V dla zasilania urzadzen np. routera.
Do kazdego lokalu mieszkalnego doprowadzono instalacje teletechniczne umozliwiajgce odbidr:
Sygnatu telewizyjnego za posrednictwem:

Antenowej instalacji zbiorczej do odbioru cyfrowych programéw telewizyjnych i radiofonicznych i

satelitarnych rozpowszechnianych w sposéb rozsiewczy RTV-SAT

Okablowania wykonanego z kabli wspotosiowych — telewizja kablowa po podpisaniu odpowiedniej

umowy na $wiadczenie ustug z operatorem

Sygnatu internetowego oraz telefonicznego po podpisaniu odpowiedniej umowy na $wiadczenie ustug z

operatorem za posrednictwem:
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- Okablowania wykonanego z parowych kabli symetrycznych (skretkowych),
- Infrastruktury $wiattowodowej,

- Okablowania wykonanego z kabli wspétosiowych (koncentrycznych)

Instalacje teletechniczne w lokalu mieszkalnym na odcinku od TSM do gniazd teletechnicznych

prowadzono w peszlach utozonych w posadzce.
Instalacja domofonowa

Lokale zostaty wyposazone w instalacje domofonowa firmy Elfon. Urzadzenie to stuzy do komunikacji z
osobami znajdujacymi sie na zewnatrz budynku oraz jako funkcja dzwonka do lokalu wywotana poprzez

nacisniecie przycisku dzwonkowego znajdujacego sie przed wejsciem do lokalu mieszkalnego.
Domofon sktada sie z:
- kasety zewnetrznej domofonu — znajdujacej sie przy drzwiach wejsciowych do budynku.

- aparatu Unifon z przyciskiem uruchamiajagcym zamek elektroniczny znajdujacy sie przy drzwiach
wejsciowych do lokalu. Istnieje mozliwos¢ wymiany aparatu typu Unifon (stuchawka) na aparat typu
Videomonitor. Po zakupie videomonitoru przez wiasciciela, nalezy zgtosi¢ che¢ montazu do zarzadcy budynku.

Zabrania sie samodzielnego wymieniania aparatow, grozi to uszkodzeniem catej linii instalacji w obrebie klatki.

Kaseta zewnetrzna domofonu wyposazona jest w kamere, gtosnik, mikrofon, klawiature

numeryczng/przycisk oraz czytnik zblizeniowy.
Opis dziatania systemu
Otwarcie drzwi zabezpieczonych kontrolg dostepu mozna realizowac¢ na dwa sposoby:
- poprzez indywidualny kod Nabywcy— kody zostang udostepnione podczas odbioru lokalu przez Nabywce
- przy pomocy elementu zblizeniowego — 2 szt. zostang przekazane podczas odbioru lokalu przez Nabywce

Wejscie z poziomu garazu do klatek schodowych jest realizowane tylko przy pomocy elementu

zblizeniowego.
Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Domofon przy drzwiach wejsciowych oraz w mieszkaniu jest urzgdzeniem zasilanym niskim napieciem,
wiec jest urzgdzeniem bezpiecznym. Domofon stuzy jedynie do rozmowy. Napraw aparatu moze dokonywac tylko
autoryzowany serwis producenta; wszelkie zmiany i naprawy wykonane samodzielnie powodujg utrate rekojmi.
Zabrania sie wiercenia, kucia w $cianie pod aparatem domofonu w odlegtosci mniejszej niz 15 cm od linii
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powstatej pomiedzy Srodkiem aparatu, a podtogg i sufitem. Doktadna lokalizacji instalacji prowadzonej
podtynkowo jest pokazana na dokumentacji powykonawczej w postaci inwentaryzacji fotograficznej wykonanej

instalacji.

Zabrania sie demontazu i roztgczania aparatow domofonowych przez osoby nie bedace

przedstawicielami firmy instalatorskie;j.

Cafa instalacja elektryczna i domofonowa objeta jest gwarancjg producenta i dostawcy systemu.

W okresie jej trwania nie wolno ingerowac w te systemy pod grozbg utraty rekojmi.
Rekojmia nie obejmuje:
-uszkodzen mechanicznych elementdw instalacji,
-konserwacji, przegladow i serwisowania,
-napraw wynikajgcych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji,

-napraw biezgcych, polegajacych na okresowym remoncie elementéw instalacji, ktéry ma na celu

zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie technicznym.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z utratg rekojmi dla instalacji w lokalu.

Instalacja oddymiania klatki schodowej

Budynek zostat wyposazony w elektryczny system oddymiania klatki schodowej. System sktada sie z kilku
urzgdzen, wzajemnie ze sobg wspodtpracujacych, ktére w momencie powstania pozaru umozliwiajg automatyczne
lub reczne otwarcie klap oddymiajacych. Gtéwnym urzadzeniem elektrycznego systemu oddymiania jest
bezobstugowa centralka sterujgca zasilana napieciem 220 V AC (wyposazona w zasilacz na 24 V DC), do ktorej
(w momencie powstania pozaru) wysytany jest impuls elektryczny. Impuls docierajgcy do centralki wysytany jest
automatycznie z czujek dymowych . Impuls moze by¢ ponadto wystany recznie, poprzez wcisniecie przycisku w
alarmowego oddymiania. Zadziatanie, centralki powoduje uruchomienie sitownikéw elektrycznych i otwarcie
klap oddymiajacych oraz uruchomienia wentylatora napowietrzajgcego. Kazda centralka wyposazona jest
ponadto w akumulatory ktére podtrzymujg prace systemu w przypadku zaniku pradu sieciowego (zasilanie
awaryjne). Uruchomienie systemu jest sygnalizowane poprzez palgce sie na czerwono i wydajace dzwieki syren

przyciski oddymiajace zlokalizowane na pietrach klatki schodowe;j.
Zalecenia / wymagania eksploatacyjne.

Z uwagi na fakt, iz system oddymiania przewidziany jest do uzytkowania w stanach zagrozenia

pozarowego obiektow. Przewidziane sg przeglady okresowe. Powinny by¢ one dokonywane przez ekipy
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naprawcze producenta lub inne ekipy przez niego upowaznione w regularnych odstepach czasu, co najmniej
jednak raz do roku. Podczas przegladu system wraz z osprzetem oraz przewodami zasilajagcymi musi by¢
sprawdzony przez specjaliste pod wzgledem zdolnosci dziatania i gotowosci eksploatacyjnej oraz konserwowane

i ewentualnie naprawiane.

UWAGA:

o jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wigze sie z utratg rekojmi!
e kazdgingerencje w instalacje nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora;
Rekojmia nie obejmuje:

e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji,

e konserwacji, przeglagdow i serwisowania,

e napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwaciji,

e napraw biezgcych, polegajacych na okresowym remoncie elementéw instalacji, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie

technicznym.
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21.Garaz, komorki lokatorskie, boksy rowerowe, rowerownia.

Stanowiska parkingowe przeznaczone s3 do wytgcznego korzystania przez upowaznione osoby. Parkujgc
samochdéd nie mozna zastawia¢ innych stanowisk parkingowych, jak réwniez pozostawia¢ samochodu
na niewyznaczonym miejscu.

Brama garazowa - uruchamianie nastepuje za pomoca pilota. Zamkniecie bramy i szlabanu nastepuje
automatycznie po uptywie czasu ustawionego w centrali sterujgcej. Dla bezpieczeristwa koniecznie jest
zachowanie nastepujacych zasad:

- przed i podczas uruchamiania bramy nalezy upewnic sie, ze w ich obszarze nie znajdujg sie osoby,
szczegOlnie dzieci lub przedmioty;

- przy otwieraniu nalezy brame doprowadzi¢ do pozycji koricowej i odczekac az sie zatrzyma. Dopiero po

catkowitym otwarciu bramy mozna wjezdzaé/wyjezdzac z garazu.
W garazu zaprojektowano organizacje ruchu w celu wyeliminowanie kolizji. Wszystkie stanowiska zostaty
ponumerowane w celu identyfikacji. Szerokos$¢ stanowisk oraz ciggdw komunikacyjnych odpowiada
obowigzujgcym przepisom i zapewnia mozliwos¢ wykonywania manewrdw. Przy poruszaniu sie po garazu nalezy
stosowac sie do organizacji ruchu wyznaczonej przez poziome i pionowe znaki drogowe oraz do przepisow
wynikajgcych z ,Prawa o ruchu drogowym”. Przy wjezdzie i wyjezdzie nalezy zwracaé szczegdlng uwage na to,
czy na rampie zjazdowej nie znajdujg sie inne pojazdy.

UWAGA:

W obrebie miejsca postojowego zabronione jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw.

Zabronione jest przechowywanie materiatéw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych

i wybuchowych, w tym napetnionych paliwem kanistrow. Dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci

zwigzanych z obstugg codzienng pojazddéw.

e  Zabronione jest wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontéw pojazdéw, wymiany oleju,
mycia, tadowania akumulatoroéw itp.

e Zabronione jest parkowanie pojazdéw na ciggach dojazdowych i pieszych.

e Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do: bezwzglednego przestrzegania przepiséw ruchu
drogowego; zachowania ostroznosci przy wyjezdzaniu i wjezdzaniu na teren osiedla szczegélnie
w okresie gotoledzi, opaddéw i zalegania $niegu; nie zastawiania drég dojazdowych i poszczegdlnych
miejsc postojowych; odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym, w taki sposdb,
aby nie utrudnia¢ korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowaé uszkodzen stojgcych
tam pojazdow;

e  Zabrania sie poruszania pojazdow w garazu z predkoscig powyzej 10 km/h;

e  Zabrania sie wjazdu do garazu pojazdéw na kotach innych niz gumowych pompowanych;
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e Przed wjazdem nalezy skontrolowaé wysokos$¢ pojazdu i zwrdci¢ uwage na bagazniki, anteny, rowery
itp. / maksymalna wysokos¢ pojazdéw 2,00 m;

e Zabrania sie wjazdu pojazdéw niesprawnych technicznie, z niesprawng instalacjg hydrauliczng,
emitujgcych zwiekszong ilo$¢ spalin, z niesprawnym uktadem hamulcowym, o obnizonym podwoziu,
pojazddw z przyczepami i naczepami itp.;

e Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na utrzymanie posadzki garazu w odpowiedniej czystosci w okresie
zimowym. Wjezdzajgce samochody wwozg wraz ze $niegiem duze ilo$ci substancji zracych, ktére moga
powodowac korozje zaréwno elementéw stalowych jak i betonowych. Niedopuszczalne jest
pozostawianie btota posniegowego w garazu na dtuzszy okres czasu ze wzgleddw bezpieczenstwa ruchu
jak i konstrukcji;

e Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcyjne garazu podziemnego — posadzka, Sciany, strop;

Sposdb uzytkowania posadzki garazowej zawarto w zatgczniku nr 6.

ROWEROWNIA - rowery nalezy stawia¢ tylko w wyznaczonym miejscu tj. stojak rowerowy. Zabrania sie
opierania rowerdw o $ciany zewnetrzne budynku. W pomieszczeniu rowerowni, nie wolno przechowywac
materiatdw oraz innych rzeczy poza rowerami.

Komorki lokatorskie, boksy rowerowe

W komérkach lokatorskich, boksach rowerowych nie wolno przechowywaé¢ materiatow palnych,
fatwopalnych, wydzielajgcych nieprzyjemne oraz ucigzliwe zapachy jak réwniez innych materiatdéw mogacych
stwarzac¢ jakiekolwiek zagrozenie dla zycia lub zdrowia Nabywcow lokali.

Zabrania sie sktadowania przedmiotéw narazonych na zawilgocenie przy powierzchni posadzki z uwagi na
to, iz uksztattowanie powierzchni garazu przewiduje mozliwos¢ wystgpienia czasowych zawilgocen.
Uwaga:

e Nie wolno podtgczac do instalacji w komdrkach zadnych urzadzen elektrycznych, np. wiertarek,
akumulatoréow oraz ustawiaé np. lodéwek lub innych podobnych urzadzen.

e Nie nalezy zastania¢ kanatéw wentylacyjnych
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22.Windy — dZwigi osobowe

W celu wezwania kabiny do wtasciwego przystanku nalezy postuzyc sie przyciskiem w kasecie umieszczone;j
obok drzwi przystankowych. Przyjecie wezwania zostaje potwierdzone zapaleniem sie kontrolki w przycisku.
Drzwi przystankowe otwierajg sie samoczynnie dopiero po zatrzymaniu sie kabiny. Korzystanie z dZzwigu jest
dozwolone tylko przy oswietlonej kabinie. Po wejsciu do kabiny pasazerowie powinni nacisng¢ odpowiadajgce
docelowym przystankom przyciski znajdujace sie w kasecie kabinowej. Przyjecie dyspozycji potwierdzone jest
zapaleniem sie , kontrolki” w przyciskach. Zamkniecie drzwi przystankowych i kabinowych oraz uruchomienie
dzwigu nastepuje samoczynnie.

Po rozwiezieniu pasazerow dziwig bedzie realizowat jazde do najwyiszego przystanku, na ktérym jest
wezwanie. Przy jezdzie na dét kabina zabiera oczekujgcych pasazerdw znajdujgcych sie na trasie jej ruchu. Kabina
w petni obcigzona nie realizuje wezwan. Pasazerowie jadg diwigiem w czasie nastepnej jazdy kabiny.
W przypadku gdy kabina zatrzyma sie miedzy pietrami i nie daje sie ponownie uruchomic, nalezy uzy¢ przycisku
alarmu w celu potgczenia sie z centrum serwisowym dostawcy dZzwigu i wezwania pomocy.

O zauwazonych usterkach w pracy dzwigu nalezy poinformowac¢ Administracje budynku, Konserwatora
urzgdzen lub inne osoby sprawujace nadzér nad eksploatacja dZzwigu.

Zabronione jest blokowanie drzwi do windy oraz przewozenie materialdw o masie przekraczajacej

dopuszczalny udzwig.

Uwaga:

e Liczba pasazeréw windy nie moze przekraczad liczby okreslonej na panelu wewnatrz kabiny.

e Dzieci do lat 12- tu moga korzystac¢ z windy tylko pod opieka dorostych.

e Zwierzeta domowe przewozone windg powinny by¢ trzymane na krétkiej smyczy lub na rekach.

o Wszelkiego typu wodzki przewozone windg powinny by¢ zabezpieczone przed przypadkowym

przemieszczaniem sie wewnatrz kabiny.

® Nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ w czasie otwierania/zamykania drzwi.
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23.Klatki schodowe

Klatki schodowe stanowig drogi ewakuacyjne dla szybkiego opuszczenia budynku. Klatka schodowa
oddzielona jest od korytarzy na pietrach za pomocg drzwi z samozamykaczami. Klatka wyposazona jest w klape
oddymiajacg, otwierang automatycznie za pomocg czujek zadymienia oraz recznie za pomoca przyciskow. W celu
orientacji na wszystkich kondygnacjach znajduja sie oznaczenia pieter. Wybrane drzwi do mieszkan oprdcz
odpornosci na wlamanie posiadajg odpornos¢ ogniowg (EI 30). We wszystkich korytarzach i klatkach schodowych
zastosowano lampy awaryjne, ktdre zapewniajg oswietlenie nawet po wytaczeniu energii elektrycznej.

Klatki schodowe stanowig drogi ewakuacyjne, w zwigzku z tym zabronione jest sktadowanie na klatach

materiatow budowlanych, wozkdw dzieciecych, rowerdw itp., co zmniejszatoby ich szerokos¢.

24. Wycieraczki zewnetrzne

Dla zapewnienia dtugotrwatej prawidtowej eksploatacji nalezy w miare potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz
w tygodniu, wykonywac¢ nastepujgce czynnosci obstugowe:
- czyszczenie z zewnatrz (odkurzanie) — w przypadku intensywnego ruchu pieszych nawet codziennie,
- w sezonie zimowym usuwanie nadmiaru soli poprzez czyszczenie na mokro powierzchni wycieraczki
przy pomocy specjalistycznych maszyn. Nalezy uzywac¢ $rodkéw chemicznych nieniszczacych aluminium
oraz wktadow czyszczacych,
- regularne usuwanie gum do zucia, wypalonych papieroséw, itp.,
- ewentualne uszkodzenia wktaddw czyszczacych oraz elementdw konstrukcyjnych wycieraczek nalezy zgtaszac

Administratorowi celem ich niezwtocznego naprawienia i ograniczenia rozprzestrzeniania sie uszkodzen.
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25.Tereny zewnetrzne

W celu nalezytej eksploatacji budynku elementy takie jak: drogi, chodniki i plac zabaw, nalezy uzytkowac
i konserwowac zgodnie z odpowiednimi instrukcjami znajdujgcymi sie w dokumentacji powykonawczej. Ponadto,

nie zaleca sie wstepu na tereny zielone z wyjatkiem ograniczonego ruchu w celach konserwacji.

Nawierzchnia z kostki brukowej

Nalezy dbad o utrzymanie w czystosci powierzchni z kostki i niedopuszczanie do powstawania zabrudzen
zewnetrznych (ziemia, glina, oleje silnikowe, itp.). Do czyszczenia powierzchni mozna stosowaé myjki
cisnieniowe. Mozna stosowac¢ dostepne na rynku Srodki impregnujace (na kostke bez wykwitéw wapiennych),
nalezy jednak wtedy pamietac o cyklicznym powtarzaniu impregnacji. Na powierzchnie z kostki nie nalezy zrzucac
ani ciggna¢ po powierzchni ciezkich przedmiotéw o ostrych krawedziach. Nie dopuszcza sie jezdzenia wozkami

paletowymi oraz wézkami o kotach petnych po powierzchni z kostki.

Zielen

Podstawowe zabiegi pielegnacyjne przy trawniku to koszenie, podlewanie, nawozenie
i odchwaszczanie. Pierwszy raz kosi sie trawe, gdy osiggnie wysoko$¢ 5-10 cm. Ostrza uzywane do pierwszego
koszenia powinny by¢ bardzo ostre, aby nie powyrywac stabo jeszcze ukorzenionych, mtodych roslinek traw.
Trawnik nalezy kosié, co 7-10 dni. Rzadsze koszenie powoduje pojawienie sie chwastow. Nie kosi sie mokrej
trawy, a w dni upalne koszenie nalezy przeprowadza¢ rano lub wieczorem. Trawnik nalezy kosi¢ do korica
pazdziernika. Ostatnie koszenie wykonac¢ w ciepty i stoneczny dzien przycinajgc trawe na wysokosé 3-4 cm,
co zapobiega gniciu trawnika pod $niegiem. Pod koniec zimy, w lutym mozna na trawniku rozsypac¢ wapno -
nawet wtedy, gdy nie stopniat jeszcze $nieg. Po takim zabiegu trawa zacznie pieknie rosngc i nie pojawi sie na nim
mech. Wiosng nalezy z trawnika wygrabi¢ opadte liscie i resztki wyschnietych traw. W potowie marca mozna
zasili¢ trawnik nawozem wielosktadnikowym. W czasie suszy nalezy trawnik nawadnia¢ raz w ciggu tygodnia
zgodnie z zasada: lepiej rzadziej a obficie niz czesto, ale stabo. Jesienig trawnik powinno sie zasili¢ gotowa
mieszankg nawozow mineralnych. Sposobem na pozbycie sie chwastow z trawnika jest zastosowanie nawozéw
do trawnikéw z odchwaszczaczem. Jezeli na trawniku pojawia sie mech, to znaczy, ze gleba jest za kwasna.
Zaradzi¢ temu problemowi moze zastosowanie nawozu, ktéry wypiera mech i powoduje wzrost trawy
w miejscach zastosowania. Zarzadca osiedla zobowigzany jest do pielegnacji trawnika oraz wszelkich roslin

znajdujgcych sie na czesciach wspdlnych obiektu zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
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UWAGA:
e Zabrania sie wjazdu pojazdow na nawierzchnie chodnikéw i dojs¢ do klatek schodowych,
poza pojazdami uprzywilejowanymi jak np. karetka pogotowia;
e Nie wolno zastawia¢ wjazddw;

Utrzymanie zieleni na terenie ogrodkéw przynaleznych do lokali mieszkalnych nalezy do czynnosci
konserwacyjnych i pielegnacyjnych wchodzacych w zakres obowigzkéw Nabywecy lokalu. Instrukcja pielegnacji
terenow zielonych znajduje sie w zatgczniku nr 7.

Plac zabaw

Plac zabaw jest terenem przeznaczonym do zabaw i wypoczynku dzieci. Dzieci na terenie placu zabaw mogg
przebywaé wytgcznie pod opiekg nauczyciela lub rodzicow (opiekundw), ponoszgcych petna
odpowiedzialno$¢ za dziecko. Plac zabaw wyposazony zostat w urzgdzenia zabawowe przeznaczone dla
dzieci w wieku od 3 do 12 lat. Korzystanie z poszczegdinych urzadzen zabawowych powinno by¢
dostosowane do rozwoju psychofizycznego dziecka. Oceny winien dokona¢ nauczyciel, rodzic/opiekun
dziecka Urzadzenia zabawowe nalezy wykorzystywac zgodnie z ich przeznaczeniem (przy zastosowaniu sie
do zalecen osoby dorostej). Rodzice/Opiekunowie dzieci winni pamietaé¢ o odpowiedzialnosci prawne] za
ewentualne szkody wyrzgdzone przez dzieci na osobach lub mieniu. Zabrania sie: -  korzystania z urzadzen
zabawowych przez wiecej niz jedno dziecko na jedno miejsce -  zjezdzania gtowg w dot, skakania na
zjezdzalni i wchodzenia na nig od strony pochylnej -  wchodzenia na dach wiez oraz na gtdwne elementy
konstrukcji obiektéw (przeplotni, pomostu ruchomego, $ciany wspinaczkowej, drabinek itp.) Na placu zabaw
obowigzuje zakaz: niszczenia urzadzen zabawowych zasmiecania terenu niszczenia zieleni wprowadzania
zwierzat jazdy na rowerze gry w pitke picia alkoholu i palenia tytoniu przebywania oséb nietrzezwych
wchodzenia na plac w obuwiu na wysokich obcasach Wszelkie uszkodzenia urzgdzen i inne nieprawidtowosci

nalezy bezzwtocznie zgtasza¢ dyrektorowi szkoty.
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26. Miejsca postojowe zewnetrzne

Miejsca postojowe mogg by¢ uzywane przez Nabywce lub przez wspdlnie z nim zamieszkate osoby zgodnie
z jego przeznaczeniem tj. dla celéw zwigzanych z przechowywaniem pojazdu mechanicznego w obrebie
miejsca postojowego.

Uwaga:

e W obrebie miejsca postojowego zabronione jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw. Zabronione
jest przechowywanie materiatdw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych
w tym napetnionych paliwem kanistrow. Dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstuga
codzienng pojazdow.

e Zabronione jest wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontéw pojazdow, wymiany oleju,
mycia itp.

e Zabronione jest parkowanie pojazddéw na ciggach dojazdowych i pieszych.

e Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do: bezwzglednego przestrzegania przepisow ruchu
drogowego; zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu na teren osiedla szczegdlnie w okresie
gotoledzi, opaddw i zalegania $niegu; nie zastawiania drég dojazdowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;
odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym w taki sposdb, aby nie utrudnia¢ korzystania

z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowac uszkodzen stojgcych tam pojazdow.
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27.Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane powinny by¢ wykonywane zgodnie z zobowigzujgcym prawem budowlanym,
za wiedzg Dewelopera oraz Administratora i Zarzadcy budynku. Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem

pozwolen i uzgodnien (art. 29 oraz 30 ustawy Prawo Budowlane).

Nabywca lokalu wprowadzajac w okresie rekojmi zmiany w scianach lub zmiany w instalacjach wewnetrznych
przyjmuje do wiadomosci fakt odrzucania zgtoszonych usterek w ramach rekojmi w wyzej wymienionym

zakresie.

28.0bstuga w okresie rekojmi

Usterki bedgce wynikiem samodzielnych przerébek, badz wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania lokalu
nie bedq usuwane w ramach rekojmi.

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznad sie z niniejszg instrukcjg oraz kartg informacyjna
zgtoszen wad/usterek (zatgcznik nr 14).

Usuwanie usterek zgtoszonych w okresie rekojmi odbywa sie w dni powszednie od poniedziatku do pigtku
w godzinach 7% do 15%°, W sytuacjach wyjatkowych za zgoda obu stron dopuszcza sie mozliwoé¢ uzgodnienia
innego indywidualnego terminu.

Usterki nalezy zgtaszac poprzez przestanie wypetnionego zatacznika nr 15 do niniejszej instrukcji na adres

email: serwis@unidevelopment.pl lub na adres korespondencyjny Dewelopera.

Uwaga:

Niniejsza instrukcja jest informacjg dla Nabywcow lokali, nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukcji producentdw,
przepiséw, norm i atestow. W przypadkach nieobjetych niniejszg instrukcja majg zastosowanie przepisy
Rozporzadzenia MSW i A z dnia 16.08.1999 w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw

mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 poz. 836) oraz Prawa Budowlanego i Polskich Norm.
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Spis zatgcznikéw

Zat.

Zat.

Zat.

Zat.

Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.

1.

1.1 Warunki gwarancji i zasady eksploatacji drzwi wejsciowych do lokali;

1.2 Warunki gwarancji i zasady eksploatacji drzwi stalowych;

2.

Certyfikat zaswiadczajgcy wtasciwosci antywtamaniowe drzwi wejsciowych do lokali

mieszkalnych;

3.

Parapety wewnetrzne klatki schodowe;j:

3.1. Instrukcja uzytkowania i konserwacji parapetéw wewnetrznych;

3.2. Warunki gwarancji;

4.

w e N o Un

11.
12.
13.
14.
15.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzek zywicznych na balkonach;

Instrukcja uzytkowania i konserwacji stolarki okiennej;

Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzek w garazu oraz komarkach lokatorskich;
Instrukcja uzytkowania i konserwacji zieleni;

Instrukcja uzytkowania i konserwacji scian dziatowych typu MultiGips;

Instrukcja uzytkowania i eksploatacji oraz informacje o nawietrzakach typu ISOLA2
Instrukcja uzytkowania komérek lokatorskich, boksow, boksdw na jednoslady;

Karta techniczna oraz instrukcja uzytkowania gtowicy termostatyczne;j

Instrukcja obstugi instalacji domofonowej ELFON

Instrukcja eksploatacji BSO ELEWACJA

Karta informacyjna zgtoszen wad/usterek

Wzér protokotu zgtoszenia usterki
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