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Wstep

Celem niniejszego dokumentu jest zapoznanie Nabywcow lokali z zasadami utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym, oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji i konserwacji obiektu. Przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy
zapoznac sie z trescig niniejszej instrukcji oraz materiatami w niej przywotanymi.

Budynki mieszkalne jak réwniez urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ uzytkowane zgodnie z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (DZ. U. Nr 74, poz 836).

JesteSmy przekonani, iz niniejsza instrukcja stanie sie cennym Zrédtem informacji przydatnych w codziennym
uzytkowaniu obiektu. W przypadkach bardziej wnikliwych i szczegétowych, mozina skorzysta¢ z przygotowanej

Dokumentacji Powykonawczej znajdujgcej sie u Administratora obiektu.

1. Charakterystyka Inwestyc;ji

Przedmiotem inwestycji jest budynek mieszkalny wielorodzinny (7/8 kondygnacyjny), potfgczony
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna.
W czesci podziemnej budynku zostaty zlokalizowane: parkingi, boksy rowerowe, rozdzielnie elektryczne,

pomieszczenie separatora, hydroforni, wezet cieplny oraz pomieszczenie trafostacji.

Czes¢ nadziemng stanowi 6 klatek budynku.

Czes¢ podziemna stanowi garaz podziemny z ilo$cig 126 miejsc postojowych oraz 38 sztuk bokséw rowerowych.

Na terenie zewnetrznym znajduje sie 19 miejsc postojowych.

Czes¢ nadziemna sktada sie z 6 klatek schodowych. Klatki schodowe tgczg wszystkie kondygnacje mieszkalne dane;j

czesci oraz garaz podziemny. Komunikacje pionowg oprécz schodéw zapewnia 6 szt. nowoczesnych wind firmy KONE.

1.1. Uktad Funkcjonalny

Budynek zaprojektowano zgodnie z zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie podstawowe to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszaca funkcja ustugowa.

Lokale mieszkaniowe zaprojektowano na czesci parteréw (klatki 4, 5, 6). Mieszkania na parterach posiadajg ogrodki
lokatorskie, zas mieszkania na wyzszych kondygnacje loggie, balkony lub tarasy.

W przejezdzie pod budynkiem usytuowane jest pomieszczenie smietnika - miejsce na odpady state.

2. Opis rozwigzan materiatowo - konstrukcyjnych

2.1. Konstrukcja budynku

Budynek zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej — monolitycznej, stupowo-$cianowo-ptytowej opartej na stupach
i $cianach zelbetowych. Posadowienie budynkéw zaprojektowano bezposrednio za pomocy ptyty fundamentowej z
ewentualnymi pogrubieniami pod stupami. Fundamenty zaprojektowano z betonu wodoszczelnego.

Stropy kondygnacji mieszkaniowych ptytowe zelbetowe obcigzone warstwami posadzkowymi, $ciankami

dziatowymi i obcigzeniem uzytkowym.
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Sciany murowane ostonowe i miedzylokalowe wykonane z bloczkéw silikatowych A18 kl. 15 MPa oraz 25MPa i N25
kl. 15 MPa, natomiast sciany dziatowe z bloczkéw N8 i N12 kl. 15 MPa.

Uwaga:
. ze wzgledoéw bezpieczenstwa konstrukcji oraz przepisdw pozarowych zabrania sie wykonywania rozbidrek i
wykué w/w elementéw;
. nie wolno wykonywac przerobek w S$cianach miedzylokalowych, ostonowych oraz obudowach szachtéw
instalacyjnych;
. nie wolno wykonywac bruzd, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworéw w Scianach i stropach zelbetowych
monolitycznych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku,
a w ostatecznosci awarie lub katastrofe budowlang;
. w przypadku koniecznosci instalacji elementow na scianach konstrukcyjnych nalezy stosowac osprzet natynkowy;
. dopuszczalne obcigzenie stropu wewnatrz lokali mieszkalnych wynosi 2,0 kN/m2 (200kg/m2) natomiast
balkondéw 1,5kN/m2 (150kg/m2);

. konstrukcje stalowg oraz elementy drewniane nalezy konserwowa¢ zgodnie z wytycznymi Zarzadcy.

2.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej, oraz w konstrukcji zelbetowej z ostonowymi écianami

murowanymi z bloczkéw wapienno-piaskowych A18 zwyktych i akustycznych na kleju.

2.3. Scianki dziatowe nadziemia

Scianki dziatowe w lokalach zostaty wykonane z silikatéw o gruboéci 8 i 12 cm, murowane zgodnie z zaleceniami
producenta. Sciany tynkowane.

Sciany dziatowe murowane wewnatrz lokalu nie sg elementami konstrukcji noénej budynku. Ewentualne ingerencje
w konstrukcje $cian dziatowych (wiercenia, bruzdowania) powinny sie odbywac za pomocg urzgdzen bezudarowych.

Na potaczeniach $cian dziatowych z elementami zelbetowymi lub $cianami miedzylokalowymi nalezy wykonaé
dylatacje.

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéw muszg byé wykonywane pod nadzorem
0s6b uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu sg wykonywane
wytgcznie na odpowiedzialno$é Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i Generalny Wykonawca osiedla nie s3
zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany, ktdre ma zamiar wykona¢ Nabywca lokalu, muszg zostaé zgtoszone do Zarzadcy budynku w

formie, np. odrecznych rysunkow, opiséw, zdjec itp.

Uwaga:

1) Wymiary poszczegolnych pomieszczen w Swietle gotowych tynkdw mogg rézni¢ sie nieznacznie od wymiaréw
okreslonych w Projekcie (wymiarowanie w stanie surowym) z uwagi na wykonanie tynkéw o grubosci 15-30
mm, licowania pofaczen na styku zelbetu i silikatdw oraz koniecznosci dokonania zabudowy piondéw

instalacyjnych.
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2) Przy wyborze drzwi wewnetrznych do mieszkania nalezy wzigé pod uwage ich izolacyjnos¢ akustyczng, na ktoérg
majg wptyw: konstrukcja, zastosowane uszczelki i oscieznica, tak by zapewni¢ szczegdlnie w duzych
mieszkaniach komfort akustyczny.

3) Ze wzgledu na wymogi wentylacji, drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone w dolnej czesci w
otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 (zgodnie z wymogami obowigzujacych
Warunkow Technicznych oraz Polskich Norm) w celu zapewnienia przeptywu powietrza a co za tym idzie
sprawnego dziatania wentylacji mechanicznej.

4) W przypadku pozostatych drzwi wewnetrznych w celu zapewnienia przeptywu powietrza nalezy zapewni¢ pod
drzwiami szczeline o wysokosci min. 12 mm.

5) Przy planowaniu sciennych okfadzin ceramicznych nalezy wzig¢ pod uwage wystepujgce naturalne dylatacje takie
jak potaczenie muru ceglanego z elementem zelbetowym. Brak dylatacji w tych miejscach lub ich niewtasciwe

wykonanie moze skutkowac¢ pekaniem samych ptytek oraz ich odspajaniem.

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawaé zarysowania na s$cianach. Pojawienie sie zarysowan
nie jest oznakg wad konstrukcyjnych lecz jedynie efektem normalnej pracy budynku, jego elementéw konstrukcyjnych
oraz osiadania fundamentéw w gruncie spowodowane jego stopniowym docigzaniem. Pojawiajace sie rysy mozna

naprawi¢ we wtasnym zakresie poprzez naciecie i ponowne przeszpachlowanie i pomalowanie lub zgtosi¢ do Zarzadcy.
2.4. Wykonczenie powierzchni $cian

2.4.1.8ciany zewnetrzne

Elewacje budynkow, zgodnie z architekturg i kolorami zatwierdzonymi przez architekta, wykonano w dwdch
wariantach: elewacja lekko — mokrej systemu BOLIX: T1 — tynk (1,5mm) malowany kolorem SPEC K2200492 (kolor
jasny/biaty), T2 — tynk (1,5 mm) malowany w kolorze RAL 7021 (kolor ciemny), oraz elewacja wentylowana z ptyt
Fundermax Exterior CREEK 0927 NT mocowanych do podkonstrukcji ARTRYS. Kolor cokotéw elewacyjnych — w systemie
BOLIX tynk mozaikowy barwiony w masie kolor 7016 (parter) oraz tynk mozaikowy B19 (tarasy).

Izolacje termiczng wykonano ze styropianu bagdz z wetny mineralnej o grubosci wg wytycznych projektowych i

przepisow p.poz.

2.4.2.5ciany wewnetrzne

Sciany podziemia

Sa wykonane z bloczkdw silikatowych A18, gdzie w pierwszych warstwach podziemia uzyto bloczkdw betonowych o
gruboséci 18cm. Sciany pomieszczen technicznych tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany i sufity
pomieszczen technicznych malowane jednokrotnie na biato.

Boksy rowerowe — $cianki z siatki stalowej ocynkowanej. Drzwi przesuwne.

Nadziemie

Wykonczenie holi parteréw:

Glify wind — obrébka gr. 2 cm z kamienia naturalnego ,City black / Rybia tuska”.

Sciany —tynk gipsowy, malowany farba akrylowa:

- szacht windowy oraz paski przy portalach drzwiowych: Decoral Pilinak 3000 z palety RAL 7021,
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- reszta $cian: Decoral Pilinak 3000 biata bazowa.

Zabudowy szachtow instalacyjnych na parterach oraz portali drzwiowych lokali mieszkalnych wykonano z ptyty
wiorowej melaminowanej gr. 16 mm w dekorze drewnopodobnym FINSA OLD OAK Atlas 79Y. Z tej samej ptyty
zamontowano lamele na $cianie miedzy klatkg schodowa a winda (wszystkie klatki).

Wykonczenie holi pietrowych:

Glify wind — obrébka gr. 2 cm z kamienia naturalnego ,,City black / Rybia tuska”.

Sciany — tynk gipsowy, malowany farba akrylowa:

- szacht windowy oraz paski przy portalach drzwiowych: Decoral Pilinak 3000 z palety RAL 7021,

- reszta $cian: Decoral Pilinak 3000 biata bazowa.

Zabudowy szachtow instalacyjnych na kondygnacjach powtarzalnych wykonane z ptyty wiérowej melaminowane;j
gr. 16 mm w kolorze biatym. Portale drzwiowe lokali mieszkalnych wykonano z ptyty widrowej melaminowanej gr. 16
mm w dekorze drewnopodobnym FINSA OLD OAK Atlas 79Y. Z tej samej ptyty zamontowano lamele na Scianie miedzy
klatkg schodowg a windg (wszystkie klatki).

Wykonczenie klatek schodowych:

Wykonano balustrady oraz pochwyty stalowe ocynkowane malowane proszkowo farba w kolorze RAL 9005.

Na pierwszych biegach prowadzgcych do podziemia zamontowano bramki antypaniczne stalowe ocynkowane
malowane proszkowo farbg w kolorze RAL 9005.

Pod oknami zamontowano parapety grubosci 2 cm z konglomeratu Carrara Bianko Micro.

Sciany — tynk gipsowy, malowany farba akrylowg Decoral Polinak 3000 biata bazowa.

Na spocznikach zabudowane szachty z kanalizacjg deszczowg — zabudowa z ptyt GK (2x12,5 GKB), szpachlowane,
malowane jak $ciany tynkowane.

Wykonczenie mieszkan:

Na Sciankach i stupach zelbetowych, na Scianach murowanych w lokalach mieszkalnych oraz na sufitach wykonane

sg tynki gipsowe maszynowe. W tazienkach tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro.

2.5. Wykonczenie powierzchni sufitow

Podziemie, garaz pod budynkami:

Sufit ocieplony ptytg z wetny lamelowej malowanej na biato lub betonowy.

Pomieszczenia techniczne, hole windowe w podziemiu:

Sufity w pomieszczeniach technicznych malowane lub ocieplane jak hala garazowa.

Hole windowe w podziemiu posiadajg sufity g-k zwykte lub pozarowe wykonane zgodnie z dokumentacjg
powykonawczg

Korytarze w nadziemiu:

Na sufitach tynk gipsowy malowany farbg akrylowg Dekoral Polinak 3000 na kolor biaty. Lokalnie sufity
podwieszane z ptyty g-k pozarowej lub zwyktej malowane na kolor biaty.

Klatki schodowe w nadziemiu:

Na sufitach wykonano tynk gipsowy malowany farbg akrylowg Polinak 3000 kolor biaty.

Lokale mieszkalne:

Na sufitach wykonano tynk gipsowy.
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2.6. Wykonczenie posadzek

Informacje na temat wykonczenia posadzek zywicznych (system Flowcrete) w garazu podziemnym i na rampie

zjazdowej znajduja sie w dokumentacji powykonawczej firmy Annter.

Konserwacja posadzek

Posadzka przeznaczona do parkowania samochodéw osobowych do 3,5T na kotach gumowych pompowanych.
Maksymalna dopuszczalna predko$é przemieszczania sie pojazdéw po posadzce do 10km/godz.

Instrukcja techniczna konserwacji posadzek zywicznych —epoksydowych i poliuretanowych.

Przestrzeganie zasad utrzymania czystosci i regularne wykonywanie konserwacji preparatami impregnujgcymi

przedtuza zywotno$¢ posadzki. Niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania i konserwacji posadzki zywicznej

spowoduje przyspieszone zuzycie powtoki zywicznej (Scieranie sie ) i bedzie powodem odrzucania usterek zgtoszonych

z tytutu rekojmi.

Zabrudzenia i uszkodzenia posadzki garazowej najczesciej spowodowane sg przez:

osiadajgcy pyti kurz;

piasek wnoszony na posadzke przez uzytkownikéw;

kota pojazddw, szczegdlnie te wykonane z twardych materiatéw;
rozlany olej, ttuszcz oraz inne ptynne substancje chemiczne;

zawartos¢ wysypujaca sie lub wyciekajgca z uszkodzonych opakowan magazynowanych towaréw.

Na mocno eksploatowanych ciggach komunikacyjnych nalezy szczegdlnie zadba¢ o czystosé posadzki. Trzeba

zwracaé uwage na regularne usuwanie piasku, ktéry pod kotami samochoddw i pod podeszwami obuwia zachowuje sie

jak papier Scierny powodujgc nadmierne Scieranie sie wierzchniej warstwy posadzki.

W celu uzyskania jak najdtuzszego okresu bezawaryjnej eksploatacji posadzki betonowej, jak réwniez utrzymania jej

estetyki nalezy przestrzegac ponizszych zalecen:

w przypadku kontaktu z posadzka substancji chemicznych ciektych takich jak: kwasy, ttuszcze, oleje itp. nalezy
bezzwtocznie usunac je z nawierzchni posadzki oraz w razie koniecznosci zneutralizowac ich agresywne dziatanie;
po usunieciu wymienionych wyzej substancji, nawierzchnia posadzki powinna zosta¢ umyta czystg, ciepta woda
(na powierzchni posadzki pomimo podjetych dziatan neutralizujgcych mogag pojawi¢ sie plamy badz
odbarwienia);

stosowane maszyny czyszczgce nie mogg byé wyposazone w szczotki lub pady wykonane z twardych materiatow,
ktére podczas uzytkowania mogg rysowaé nawierzchnie posadzki (pady i szczotki powinny byé miekkie badz
srednio-twarde w zaleznosci od stopnia zabrudzenia posadzki);

do codziennej pielegnacji posadzki najlepiej wykorzystywac¢ urzadzenia zamiatajaco - odkurzajgce oraz myjace,
po zakonczeniu czyszczenia posadzki na mokro, nalezy pozostawi¢ jg do catkowitego wyschniecia;

do czyszczenia zabrudzen nalezy stosowaé roztwory tagodnych detergentéw przeznaczonych do pielegnacji

posadzek przemystowych.

Utrzymanie czystosci
Do czyszczenia posadzki zabrania sie stosowania rozpuszczalnikdw typu: aceton, toluen, ksylen, tri-chloroetylen itp.

Srodki

czyszczace nie mogg zawiera¢ silnych zwigzkow alkalicznych oraz rozpuszczalnikdw organicznych.

Niedopuszczalne jest czyszczenie posadzki srodkami o odczynie kwasowym, jak np. kwas chlorowodorowy i octowy,

nawet jesli sy one rozcieiczone, czy wystepujg w niskich stezeniach. Szkodliwy wptyw na posadzke majg takze sole i ich
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roztwory. Ponadto, alkohole oraz glikole mogg z czasem uszkadza¢ powierzchnie posadzki na skutek ostabienia wigzania i
dlatego ich stosowanie réwniez jest zabronione. Srodki chemiczne o agresywnym oddziatywaniu na posadzke nalezy
bezwzglednie neutralizowac i usuwac z jej powierzchni w ciggu max. 2 godzin od chwili pojawienia sie na posadzce.

Posadzki zywiczne, wymagajg stosowania srodkéw myjacych i czyszczacych o odczynie lekko zasadowym - pH
powyzej 7. Zawsze przed zastosowaniem $rodka czyszczgcego nalezy zapoznac sie z informacjami zawartymi w instrukcji
dotaczonej do produktu.

Pyt i kurz pochodzace z réinych Zrédet beda osiadaty na powierzchni posadzki. Nalezy zadbaé o regularne ich
usuwanie.

Guma z opon pozostawia widoczne élady na nawierzchni posadzki. Slady te mozna usunaé specjalnymi $rodkami
chemicznymi bgdz padami polerskimi.

Olej, ttuszcz oraz plamy pochodzace z réznych ptynnych substancji chemicznych, ktére rozlaty sie na nawierzchnie
posadzki, np. olej silnikowy, kwas z akumulatora — w zwigzku z bezpieczerstwem i higieng uzytkowania obiektu
budowlanego - nalezy konieczne jak najszybciej wytrze¢ i usung¢ z posadzki, zachowujgc odpowiednie Srodki
bezpieczeristwa. Nastepnie nalezy umy¢ nawierzchnie posadzki srodkiem neutralizujagcym i czystg woda.

Zalecany sposob pielegnacji i gruntownego czyszczenia posadzki zywicznej polega na:

e myciu i pielegnacji posadzki odpowiednimi sSrodkami czyszczgcymi ogdlnego zastosowania (zastrzezenia patrz
wyzej) na biezaco;

e pozostawieniu na nawierzchni posadzki tzw. filmu ochronnego, ktéry pomaga utrzymac posadzke w dobrym
stanie do kolejnego mycia;

e okresowym/gruntownym czyszczeniu posadzki, po takim czyszczeniu zaleca sie konserwacje nawierzchni
posadzki przez natozenie preparatu ochronnego.

Czyszczenie posadzek epoksydowych w obiektach garazowych i przemystowych

Przestrzeganie warunkéw czyszczenia posadzek epoksydowych okreslone w niniejszej instrukcji stanowi istotny
element, gwarantujgcy zachowanie prawidtowych parametréow technicznych uzytkowanych posadzek. Ponizsze zalecenia
dotyczace sposobu czyszczenia posadzki zobowigzujg administratora obiektu do zapoznania z ich trescig personelu

odpowiedzialnego za utrzymanie czystosci.

Obowiazki administratora obiektu
1. Sprzatanie biezgce
Sprzatanie biezgce powinno by¢ przeprowadzane z czestotliwoscig umozliwiajacg usuwanie biezacych zabrudzen
wynikajacych z normalnej eksploatacji posadzki. Dotyczy to w szczegdlnosci czyszczenia miejscowych zabrudzen oraz
usuwania twardych i ostrych materiatéw sypkich moggcych powodowac rysowanie i wycieranie warstwy wierzchniej
posadzki, np.: piach, btoto.
Do zakresu nalezy wtgczy¢ czyszczenie kanatéw odwodnienia liniowego z gromadzacych sie w nich osaddéw z piasku
i btota.
2. Sprzatanie okresowe
Sprzatanie okresowe powinno byé przeprowadzane z czestotliwoscig, ktora uniemozliwi trwate odktadanie sie
brudu na posadzce. Czestotliwo$¢ tego rodzaju sprzatania jest ustalana indywidualnie dla kazdego obiektu w zaleznosci

od stopnia narazenia posadzki na zabrudzenia, a takze wymogow sanitarnych.
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Intensywne uzytkowanie powoduje, ze posadzka epoksydowa traci potysk i matuje sie przez co ma tendencje do
brudzenia sie. Aby temu zapobiec posadzke epoksydowg po sprzataniu okresowym nalezy zawsze zabezpieczy¢ srodkiem
konserwujgcym.

3. Sprzatanie gruntowne

Sprzatanie gruntowne powinno byé przeprowadzane w przypadku posadzek bardzo mocno i trwale zabrudzonych,

w stosunku do ktorych stosowanie tradycyjnych metod i Srodkdow czyszczenia nie przynosi oczekiwanego rezultatu.
4. Sprzatanie awaryjne

Sprzatanie awaryjne powinno by¢ przeprowadzane kazdorazowo w przypadku zabrudzenia posadzki substancjami

mogacymi wptyna¢ na wiasciwosci technicznouzytkowe posadzki, np.: olej, smar, ttuszcze, agresywne substancje

chemiczne.

Metody czyszczenia:
e nasucho:
¢ czyszczenie reczne, mop;
¢ czyszczenie mechaniczne, urzgdzenia szorujgco — zbierajace;
¢ zamiatanie reczne lub mechaniczne, odkurzanie odkurzaczem.

e na mokro:

>

czyszczenie reczne; mop;

>

czyszczenie mechaniczne; urzgdzenia szorujgco — zbierajace;

>

mycie pod wysokim cisnieniem; urzadzenia z regulacjg cisnienia roboczego.

5. Zalecane srodki czyszczaco - pielegnujace:

e sprzatanie biezace - Srodki chemiczne neutralne lub lekko zasadowe o pH ok. 8,5;

e  sprzatanie okresowe - srodki chemiczne zasadowe o pH ok. 8+10, srodki konserwujace;

e sprzatanie gruntowne - Srodki chemiczne zasadowe o pH powyzej 10,srodki konserwujace;
e sprzatanie awaryjne - zebra¢ punktowo zanieczyszczenie i uzy¢ srodka chemicznego

zasadowego o pH. ok. 8+10.
Wybér srodkéw oraz metody czyszczenia obiektu zalezy od wielkosci powierzchni, a takze stopnia zabrudzenia
posadzki.

Niedopuszczalne jest uzycie Srodkéw ponizej pH7.

6. Proponowane srodki czyszczace

$rodek codziennego czyszczenia StoDivers UR;

Srodek okresowego i gruntownego czyszczenia StoDivers GR;

srodki konserwujace StoDivers P105, P120, P110.

2.7. Dach

Konstrukcja dachu to ptyta zelbetowa pokryta papg z warstwa ocieplenia oraz balastem w postaci kruszywa.

Okresowe kontrole dachu powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej 2 razy w roku zgodnie z Prawem Budowlanym.
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Kontrole winny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci. Wyniki
kontroli winny by¢ zapisane w ksigzce obiektu budowlanego, a odpis przekazany wykonawcy robot pokryciowych. Nalezy
utrzymywac w czystosci oraz usuwac na biezgco $nieg z przestrzeni dachu. Czyszczenie wpustow dachowych polegajace
na usuwaniu lici i zanieczyszczen statych nalezy przeprowadzi¢ minimum 2 razy w roku. Na biezgco nalezy zapobiegaé
powstawaniu sopli lodowych. Sprawdzi¢ stan powtoki lakierniczej blachy, oraz stan zamocowan pokrycia, obrébek i
osprzetu, w razie potrzeby dokonaé naprawy. Uszkodzenia mechaniczne obrdbek blacharskich nalezy przemalowac na
kolor RAL 7021, natomiast drabin przy klapach oddymiajacych na kolor RAL 7021. Nie wolno dokonywa¢ ingerencji w
pokrycie dachowe i osprzet oraz wprowadza¢ zmian bez pisemnego uzgodnienia z wykonawcg robét. W razie
stwierdzenia naruszenia w/w warunkow uzytkowania dachu bedg odrzucane usterki zgtoszone z tytutu rekojmi.
Niedopuszczalne jest samodzielne montowanie przez lokatoréw jakichkolwiek urzadzen na dachach budynkéw bez

zgody i nadzoru administracji obiektu ze wzgledu na mozliwos$¢ uszkodzenia powtok izolacyjnych.

Uwaga: Ze wzgledu bezpieczenstwa oraz w celu ochrony powtoki przed mechanicznym uszkodzeniem ZABRANIA SIE
WSTEPU NA DACH OSOBOM NIEUPOWAZNIONYM. Nalezy utrzymywaé w czystosci wpusty dachowe.

2.10 Balustrady i przegrody zewnetrzne, balustrady wewnetrzne

W budynkach balustrady klatek schodowych oraz pochwyty malowane na kolor palety RAL zgodnie z dokumentacjg
powykonawczg.
Przegrody na loggiach, balustrady balkonoéw, loggi, tarasow stalowe ocynkowane malowane proszkowo farbg na

kolor palety RAL zgodnie z dokumentacjg powykonawcza.

2.11 Okna i drzwi balkonowe, drzwi do pomieszczen technicznych oraz drzwi do lokali mieszkalnych.

Drzwi zewnetrzne: aluminiowe, przeszklone, z samozamykaczem oraz sitownikami GEZE (drzwi napowietrzajace)
malowane proszkowo na kolor RAL 7021 zgodnie z dokumentacjg powykonawcza.

Drzwi zewnetrzne do pomieszczenia S$Smietnika — stalowe, dwuskrzydtowe firmy AssaAbloy Mercor Doors,
malowane na kolor RAL 7021 zgodnie z dokumentacja powykonawczg.

Drzwi wewnetrzne, pozarowe na klatkach schodowych — aluminiowe przeszklone w klasie odpornosci ogniowej z
samozamykaczem malowane proszkowo na kolor RAL 7021 zgodnie z dokumentacjg powykonawczg (klatka 1
kondygnacja 7).

Drzwi do pomieszczen technicznych oraz wejscia do przedsionkéw windowych klatek schodowych na poziomie -1 —
stalowe firmy AssaAbloy Mercor Doors, malowane proszkowo na kolor RAL 7021 zgodnie z dokumentacjg
powykonawcza.

Drzwi do lokali mieszkalnych — drzwi antywtamaniowe, pozarowe firmy Witex, panele wykornczeniowe MDF w
kolorach drewnopododnych, wyposazone w zamek gtdwny wielopunktowy na wktadke, wizjer panoramiczny. Oscieznica

stalowa ocynkowana, okucia w kolorze oScieznicy, 3 zawiasy regulowane, uszczelka obwiedniowa.

Okna i drzwi balkonowe drewniane:

Okno - 92 Passiv Classic 30
Materiat - sosna tgczona na mikrowczepy
Wyk. Pow. - farba Remmers Ral 7021
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Okapnik - okapniki Aluron kolor Ral 7021, zatyczki kolor Ral 7021

Szkto - wedtug oferty, ciepta ramka czarna

Silikon - kolor Czarny Ral 9005

Okucia - Siegenia Titan AF RCO, parter RC1

Uszczelka - Potréjna kolor czarny Ral 9004 Inter Deventer

Klamka - FKS 1030A kolor czarny, parter wersja z kluczykiem
2.12 Bramy

Brama wjazdowa do garazu — firmy Wisniowski zgodnie z dokumentacjg powykonawczg.
Wykonanie: 3 gérne segmenty azurowe z siatki aluminiowej malowanej wraz z ramami obustronnie na RAL 7016,

najnizszy segment stalowy petny malowany od zewnatrz na kolor RAL7016, od wewnatrz RAL 9002.

2.13 Windy

Dzwigi osobowe — firmy KONE wg specyfikacji dokumentacji powykonawcze;j.

W kazdej klatce znajduja sie dzwigi osobowe. Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych zawartych w
szczegdtowej instrukcji obstugi i uzytkowania oraz zachowac szczegdlng dbatosc¢ o elementy wykoriczenia wnetrz kabiny
— zniszczenia uzytkowe zgtoszone z tytutu rekojmi bedg odrzucane. Na konserwacje dzwigéw nalezy podpisa¢ umowe

serwisowgq z uprawnionym serwisem firmy KONE, ktdra bedzie przestrzegac termindw przegladdéw technicznych.

Uwaga:
Nie nalezy stawiaé przeszkdéd w trakcie dziatania drzwi automatycznych windy. Nie wolno sitg zatrzymywad

zamykajgcych sie drzwi windy.

Dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z dzwigu w towarzystwie osdb dorostych.
W przypadku uruchomienia alarmu ppoz. dzwig windowy przechodzi w tryb jazdy pozarowej tj. zjezdza na poziom
parteru i otwiera drzwi.

W momencie zaniku napiecia dzwig windowy umozliwia zjazd tylko na najblizszg kondygnacje.

2.14Przytacze wodociggowe

Zrédtem wody dla budynku jest sie¢ wodociggowa, poprzez przytacze doprowadzone do pom. hydroforni
znajdujace sie na poziomie -1. Zestaw wodomierzowy znajduje sie w studni wodomierzowej zlokalizowanej przed

budynkiem, zgodnie z geodezyjng inwentaryzacja powykonawcza.

2.15Przyfacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Scieki sanitarne oraz wody deszczowe oprowadzone s3 poprzez przytacze kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej do
sieci ogdlnosptawne] zlokalizowanej w ul. Sokratesa. W celu odwodnienia terenu zamontowano odwodnienia liniowe
prod. AS. Wody z odwodnieni liniowych skierowano do podczyszczenia w separatorach substancji ropopochodnych

wyposazonych w filtry koalescencyjne oraz zintegrowanych z osadnikiem.

str. 12



2.16Instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji

Zrédtem wody dla budynku jest sie¢ wodociggowa, poprzez przytacze doprowadzone do pom. hydroforni
znajdujace sie na poziomie -1. Zestaw wodomierzowy znajduje sie w studni wodomierzowej zlokalizowanej przed
budynkiem, zgodnie z geodezyjng inwentaryzacja powykonawczg. Wewnetrzna instalacja wody zimnej zasilana jest z
kompaktowego zestawu hydroforowego (na cele bytowe i p.poz) zlokalizowanego w wydzielonym pomieszczeniu
hydroforni na poziomie -1.

Instalacja zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji zostata wykonana zgodnie z projektem wykonawczym, z rur PN 16 i
ksztattek z polipropylenu PP w instalacji wody zimnej, instalacja wody cieptej i cyrkulacji — PP Glass systemu Kan Therm
(poziomy w czesci garazowej i piony ), z rur i ksztattek systemu TECE Flex (instalacja podposadzkowa).

Instalacja podlewania zieleni zewnetrznej — woda zimna. Na kondygnacji -1 wykonano odejscia do przyfaczen
podlewania zieleni zewnetrznej wraz z opomiarowaniem oraz zabezpieczeniem antyskazeniowym.

UWAGA: Nalezy bezwzglednie pamietaé o oprdznieniu instalacji z wody przed sezonem zimowym, poprzez zawory

spustowe znajdujace sie na podejsciach do zawordw czerpalnych oraz przedmuchaé sprezonym powietrzem.

2.17Instalacja centralnego ogrzewania

Zrédtem zasilania dla obiektu jest wezet cieplny zlokalizowany na poziomie -1. Instalacja grzewcza c.o. zostata
wykonana zgodnie z projektem wykonawczym z rur stalowych czarnych ze szwem (poziomy, piony) oraz instalacja c.o. w
lokalach mieszkalnych, ustugowych, w korytarzach, klatkach schodowych, holach windowych z rur i ksztattek TECE Flex w
systemie tréjnikowym.

W lokalach zamontowano dwa typy grzejnikow:

. grzejniki ptytowe FCV zaworowe firmy Purmo,

. tazienkowe typu Santorini firmy Purmo,

W czesciach wspdlnych zamontowano grzejniki ptytowe FCV firmy Purmo.

W ustugach zamontowano grzejniki ptytowe FCV firmy Purmo.

2.18Instalacja kanalizacji deszczowej

Instalacje wykonano z rur zgrzewanych doczotowo oraz za pomocga elektro muf produkcji GEBERIT w systemie
HDPE. Instalacja odprowadza wody opadowe z dachéw budynkéw, tarasdw oraz stropu garazu. Dachy odwadniane s3 za
pomoca wpustow z podgrzewem elektrycznym, kabel grzewczy znajduje sie na odcinku od wpustu do pionu z puszka
potgczeniowa. Tarasy z wpustami na ostatnich kondygnacjach odwadniane sg przez piony zlokalizowane w elewaciji.
Woda odprowadzana jest do zewnetrznego zbiornika retencyjnego.

Na dachu oraz na tarasach zamontowano wpusty deszczowe. System podcisnieniowy Geberit Pluvia. System
grawitacyjny — wpusty HL. Na instalacji kanalizacji deszczowej na pionach oraz na poziomach zamontowano rewizje w

celu umozliwienia dostepu oraz czyszczenia instalacji.

2.19 Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej zostata wykonana z rur niskoszumowych Magnaplast HT Plus w zakresie pionéw oraz
z rur MagnaPlast KG w zakresie poziomdw zgodnie z projektem wykonawczym. Przewody ttoczne odprowadzajgce scieki

ze studzienek z pomieszczen technicznych zostaty wykonane w systemie z rur PE. Na instalacji kanalizacji sanitarnej, na

str. 13



kondygnacji garazu, pod pionami oraz na poziomach zamontowano rewizje w celu umozliwienia dostepu oraz
czyszczenia instalacji.

W garazu, w specjalnie wydzielonym pomieszczeniu, zamontowano separator substancji ropopochodnych SEKOT-
PSC CE prod. Ugos, wyposazony w osadnik, filtr koalescencyjny oraz pompe.

W pomieszczeniu wezta ciepta, w studni schtadzajacej (przegtebienie ptyty fundamentowej) zamontowano pompe
prod. Grundfos sterowang ptywakami. W pomieszczeniu hydroforni, w przegiebieniu ptyty fundamentowej
zamontowano pompe prod. Grundfos sterowang ptywakami.

W pomieszczeniach technicznych, porzadkowym, przestrzeni garazu oraz w $mietniku zamontowano wpusty
podfogowe.

Na odwodnieniu liniowym w garazu zamontowano wpusty podtogowe podtgczone do kanalizacji podposadzkowe;.

Na wyjsciach kanalizacji sanitarnej z budynku, w celu zapobiezenia przeptywom zwrotnym do budynku,

zamontowano zawory zwrotne dwuklapowe Kessel Staufix.

2.20 Instalacja hydrantowa

Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa zostata wykonana zgodnie z projektem wykonawczym z rur i ksztattek ze
stali ocynkowanej. Instalacja zasilana jest z sieci miejskiej przez zestaw hydroforowy. Na obiekcie zostaty zamontowane
wewnetrzne hydranty pozarowe firmy Supron, na poziomach —1 w garazu zamontowano hydranty szafkowe HP33 (6
sztuk). Na klatkach schodowych i w przedsionkach p.poz znajdujac sie nawodnione piony hydrantowe w raz z zaworami
hydrantowymi ZH52. W elewacji budynku, od strony drogi pozarowe] znajduje sie zestaw nasad pozarowych DN75
(2x75) umozliwiajgcy zasilenie instalacji wodociggowej przeciwpozarowej z samochodéw gasniczych Paristwowej Strazy

Pozarnej.

2.21 Instalacja kabli grzewczych

Obstuga kabli grzewczych zlokalizowanych w czesci podziemnej na instalacji hydrantowej, odbywa sie samoczynnie,
po doprowadzeniu napiecia do termostatu kable grzewcze zatgczane bedg przy spadku temperatury w garazu ponizej +5

°C.

2.22 Instalacja detekcji CO i LPG

W garazu podziemnym zainstalowany jest system detekcji tlenku wegla oraz gazu LPG majgcy na celu utrzymanie
dostatecznej jakosci powietrza na parkingu. Za dziatanie instalacji w trybie bytowym odpowiedzialne sg detektory tlenku

wegla oraz LPG rozlokowane w przestrzeni garazu nadzorujgce w sposob ciggty stezenie CO i LPG.

Pomiar stezenia gazu odbywa sie w sposdb ciggty, tak aby utrzymaé dopuszczalng zawarto$¢ CO/LPG w powietrzu.
Detektory wykrywajg dwa poziomy stezenia CO oraz dwa progi stezenia LPG, ktére bedg realizowaé nastepujgce zadania:
w warunkach normalnych czyli funkcji przewietrzania garazu; przekroczenie w danej strefie progu 30 ppm stezenia CO

lub 10% DGW dla LPG; przekroczenie w danej strefie progu 100 ppm stezenia CO lub 30% DGW dla LPG.

W przypadku przekroczenia zanieczyszczenn na parkingu objawiajgcymi sie podwyzszonym stezeniem CO/LPG
powyzej 1go stopnia (30 ppm stezenia CO lub 10% DWG dla LPG) po otrzymaniu sygnatu, zostaje zataczony gtéwny
wentylator wentylacji wyciggowej usuwajac zanieczyszczenia na zewnatrz budynku. Wentylatory strumieniowe

wytgczone. Wentylator gtéwny (wyciggowy, zlokalizowany na dachu budynku) pracuje z wydajnoscia 60 %
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W przypadku przekroczenia 2go progu CO lub LPG (100 ppm stezenia CO lub 30% DWG dla LPG) wentylator gtéwny
wyciggowy pracuje z maksymalng wydajnoscig w trybie ciggtym, wentylatory strumieniowe wtgczone na pierwszym

biegu, wigczona zostaje sygnalizacja o koniecznosci opuszczenia garazu.

Dodatkowo na parkingu instalacja wentylacji bytowej pracuje w trybie przewietrzania czasowego, - raz na 2 godziny
przez 10 minut lub uruchamiana jest w okresie najwiekszego ruchu samochodowego, tj. 8.00-9.00 rano i 17.00-18.00 po
potudniu zafaczane s3 wentylatory strumieniowe oraz wyciggowy tak jak dla pierwszego progu detekcji. Jest to
przewietrzanie cykliczne bez wzgledu na poziom stezenia CO/LPG wykrywanego przez detektory. Jesli w tym czasie

zostanie przekroczony | prog detekgji, instalacja przetaczy sie na prace w danym trybie detekcji.

2.23Instalacja detekgji spalin i zasilania wentylacji przewietrzajacej

Instalacja sterowania wentylacyjnych uktaddéw przewietrzajgcych w garazu: przewietrzanie garazu sterowane jest
przez system detekcji tlenku wegla i gazu LPG. Instalacja detekcji CO/LPG w garazach oparta jest na detektorach tlenku

wegla oraz LPG.

2.24 Wentylacja

Wentylacja garazy

System pozarowej wentylacji strumieniowej firmy Venture Industries jest systemem w petni automatycznym
(bezobstugowym).

Zaprojektowana wentylacja strumieniowa, ma za zadanie umozliwi¢ bezpieczng ewakuacje oséb z miejsca
zagrozenia, usuniecie niebezpiecznych gorgcych gazéw pozarowych z przestrzeni garazu oraz rozpoczecie akcji gasnicze;j i
jest nadrzedna w stosunku do przewietrzania.

Oznacza to, ze podczas wykrycia pozaru przez instalacje automatyki pozarowej, tryb przewietrzania garazu zostaje
automatycznie wytgczony, a wentylatory strumieniowe oraz oddymiajagce wchodzg w tryb pozarowy realizujac
odpowiedni scenariusz pozarowy. Uruchomienie wentylacji w funkcji pozarowej odbywa sie poprzez podanie sygnatu z
centrali pozarowej do szaf sterujgcych, po ktérym nastepuje automatyczne zatgczenie sie instalacji w trybie pozarowym,
w zaleznosci od miejsca pozaru na parkingu.

Za dziatanie instalacji w trybie bytowym odpowiedzialne s detektory tlenku wegla oraz LPG, rozlokowane w
przestrzeni garazu, nadzorujgce stezenie CO i LPG. Szczegétowy opis dziatania instalacji w trybie bytowym przedstawiono

w punkcie 2.22 niniejszego opracowania.

Obstuga systemu:
System pozarowej wentylacji strumieniowej firmy Venture Industries jest systemem w petni automatycznym

(bezobstugowym). Szafa sterownicza zlokalizowana jest w pomieszczeniu rozdzielni gtdwnej w garazu.

W przypadku podania sygnatu o pozarze centrala sygnalizuje przyjecie sygnatu poprzez zapalong czerwong diode

POZAR.

Na drzwiach szaf RWG umieszczone sg lampki sygnalizujgce aktualny stan urzadzen oraz szafy:
. awaria w kolorze 26ttym;

. dozér OK w kolorze zielony;
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. alarm Pozar w kolorze czerwonym;

Wentylacja mieszkan

Wentylacja wywiewna z mieszkan

Mieszkania wentylowane s3g przy zastosowaniu indywidualnych wentylatoréw LIMODOR LF/M zamontowanych w
kuchniach, tazienkach i pomieszczeniach WC.

Wentylatory w pomieszczeniach WC i tazienek beda pracowac bez przerwy na pierwszym biegu. Kolejny bieg
zostanie uruchomiony za pomoca witacznika sSwiatta.

- | bieg - praca ciggta z wydajnoscig 30 m3/h (brak mozliwosci wytagczenia)

- Il bieg — uruchomienie wraz z o$wietleniem, praca z wydajnoscig 60m3/h.

W pomieszczeniu kuchni | i Il bieg (30/60 m3/h) zataczany bedzie poprzez jeden wtacznik $cienny dwuprzyciskowy.

Mozliwos¢ wytgczenia pracy wentylatora na czas prowadzenia prac serwisowych.

Wentylacja wywiewna z okapéw kuchennych

Do wyrzutu powietrza przez okapy kuchenne stuzg pionowe kanaty wywiewne wspdlne dla kuchni znajdujacych sie
w pionie jedna nad druggy. Do kazdej kuchni z pionowego kanatu wyrzutowego wyprowadzone jest odgatezienie z klapg
zwrotng zabezpieczajaca przeptyw powietrza tylko w jednym kierunku oraz regulatorem statego przeptywu (CAV)
ustawionym fabrycznie na utrzymanie wydajnosci maksymalnej 200 m3/h. Podtaczenie okapéw do tych odgatezier

pozostaje w gestii Nabywcéw lokali. Wydajnos¢ okapu kuchennego nie powinna przekracza¢ max 200 m3/h.

Wentylacja cze$ci wspolne, garaz

Powietrze dostarczane do pomieszczen technicznych i przestrzeni garazu nie jest uzdatniane ani podgrzewane.
Wentylacja pomieszczen technicznych (wezet ciepta, hydrofornia, rozdzielnia) realizowana jest poprzez wentylatory
kanatowe wywiewne. Powietrze czerpane jest poprzez czerpnie $cienne zlokalizowane na poziomie parteru nad
wejsciami do budynku, nastepnie rozprowadzane systemem kanatéw do pomieszczen.

Pom. licznikdw elektrycznych: nawiew powietrza z przestrzeni garazu poprzez wentylatory kanatowe nawiewne,
wyrzut grawitacyjnie poprzez zawory wentylacyjne do kubatury garazu.

Trafostacja: Nawiew Swiezego powietrza grawitacyjnie, kanatowo, z czerpni terenowej znajdujacej sie bezposrednio
przy trafostacji. Wywiew powietrza mechanicznie poprzez wentylator kanatowy zamontowany w wyrzutni terenowej.
Praca ciggta i bieg z wydajnosciag 50 m3/h. W przypadku przekroczenia dopuszczalnej temperatury w pomieszczeniu
praca na |l biegu o wydajnosci 2700 m3/h, sterowany poprzez sygnat z czujnika temperatury zlokalizowanego prze
transformatorach.

Separator, pom. sprzgtajgce — wrzut powietrza mechanicznie ponad dach, za pomocg wentylatoréw dachowych.
Kompensacja powietrza z zewnatrz poprzez system przewoddw wentylacyjnych zasilanych z czerpni $ciennej przy
wejsciach do klatek schodowych.

Wentylacja bokséw rowerowych odbywa sie w ramach wentylacji bytowej przestrzeni garaiu — przegrody

wykonane z siatki o duzym przeswicie, niezaburzajgcym przeptywu powietrza przez pomieszczenia.

Uwaga: nie mozna zastania¢ fragmentéw $cian azurowych bokséw rowerowych, nalezy zachowaé swobodny
przeptyw powietrza. Dotyczy to $cian azurowych murowanych i paneli z siatki znajdujgcych sie powyzej 220 cm od

posadzki oraz drzwi do boksow wykonanych z siatki.
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2.24. Instalacje elektryczne i teletechniczne

2.24.1. Przytacze elektroenergetyczne

Budynek zasilany jest ze stacji transformatorowej znajdujgcej sie w garazu podziemnym z ktérej zasilane s3

rozdzielnice niskiego napiecia.

2.24.2. Rozdzielnice, instalacje silnopragdowe

Wszystkie rozdzielnice administracyjne zasilane s3 z tablicy gtéwnej administracyjnej TGA znajdujacej sie w
pomieszczeniu rozdzielni gtéwnej RG/nn na poziomie -1.

Wszystkie odbiory pozarowe zasilane s3 z rozdzielnicy TPPOZ zlokalizowanej w pomieszczeniu RG/nn.

Tablice rozdzielcze mieszkaniowe i ustugowe zlokalizowane sg na poziomie garazu. Rozdzielnie RG1, RG2, RGA
zasilane sg bezposrednio z rozdzielnicy NN w miejskiej stacji transformatorowej, i wyposazone sg w wyfacznik z cewka

wybijakowa podtaczong do Pozarowego Wytgcznika Pradu.

Z rozdzielnicy TGA zasilane sg tablice administracyjne TA1, TA2, TA3, TA4, TAS5, TA6 - odbiory administracyjne klatek
schodowych i zlokalizowane s3 na poziomie hali garazowej (poziom -1) przy klatkach schodowych (hala lub
pomieszczenia elektryczne). Pozostate rozdzielnice administracyjne
(nie wymienione nizej) stuzgce do zasilania urzadzen obstugujacych obiekt zamontowano w pomieszczeniach
technicznych na poziomie garazu, przy klatkach schodowych.

Centrala sygnalizacji pozaru CSP znajdujg sie w pomieszczeniu ochrony.

Rozdzielnica RWC znajduje sie w pomieszczeniu wezta cieplnego. Tablice pietrowe licznikowe mieszkan znajduja sie
na poziomie garazu (hala lub pomieszczenia elektryczne). Rozdzielnice ustugowe TU zlokalizowane sg w lokalach

ustugowych.

Tablice instalacji teletechnicznej

Tablice teletechniczne (w formie szaf RACK) TT znajduja sie na poziomie -1 na hali garazowe].

Szafa dystrybucyjna gtéwna instalacji swiattowodowej TTG znajduje sie w pomieszczeniu rozdzielni gtéwnej na
poziomie hali garazowej (poziom -1).

Szafy rakowe z urzgdzeniami inst. CCTV znajdujg sie w pomieszczeniu ochrony.

Centralki oddymiania COD znajdujg sie na parterach klatek schodowych.

Uwagi ogodlne: schematy rozdzielnic i urzadzen zainstalowanych w rozdzielnicach znajdujg sie na drzwiach
rozdzielnic badz na Scianie bezposrednio przy rozdzielnicy.

Na hali garazowej oraz w pomieszczeniach technicznych znajdujg sie gniazda gospodarcze umozliwiajgce
podfaczenie urzadzen przenosnych wymaganych do biezgcej konserwacji obiektu. Zamontowano osprzet firmy

SCHNEIDER seria Cedar.

2.24.3. Oswietlenie w budynku

Instalacja oswietlenia obejmuje: klatki schodowe, wejscia do budynkdw, oswietlenie na patio, garaz, pomieszczenia
techniczne i boksy rowerowe.

Zamontowano nastepujgce typy opraw:
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1. FREESIA RT N PLX WH 840 34 1150x100(ochrona korytarz -ozn 7)

2. DAISYR P PLX WH 840 40 595(pomieszczenie pod schodami ozn 8)

3. CROCUS N OPAL 840 46 1255(ochroniarz - ozn 8a)

4, FREESIA SQ S N PLX WH IP44 840 34 360(klatki schodowe, korytarze ozn 8b)

5. ASTER N PC OPAL IP65 840 68 1200(boksy rowerowe ozn 10)

6. POPPY O N IP54 840 19 D280(oprawa przed klatkg schodowa ozn 11)

7. POPPY O N IP65 CMW 840 19 D280(plafon z czujnikiem — boksy rowerowe )

8. POPPY O N IP54 840 19 D280(typ 7 i 8 — tarasy plafoniera )
Kinkiet na tarasy

1. IRIS ST M IP66(stupek)

2. JUNIPER G PC IP65 oprawa na stup

Korytarze i klatki schodowe oswietlone sg oprawami o$wietleniowymi ze sterowaniem automatycznym zatgczonym
czujnikiem ruchu. Oswietlenie zmierzchowe przed wejsciami do klatek oraz oswietlenie zewnetrzne sterowane jest przez
zegar astronomiczny. Cze$¢ opraw garazowych jest przeznaczona do pracy catodobowe;.

Garaz podziemny, wyposazono w instalacje oSwietleniowga, ktéra podzielona zostata na oswietlenie do pracy ciggtej
(ciggi pieszo-jezdne), oraz oswietlenie uruchamiane recznie za pomoca przyciskdw (miejsca postojowe).

W ciggach komunikacyjnych i na klatkach schodowych oswietlenie uruchamiane jest za pomocga czujek ruchu. Na
poszczegdlnych filarach, przy miejscach postojowych, zamontowano taczniki, kilka gniazd, czujki ruchu oraz sygnalizatory
optyczno — akustyczne. W razie awarii badZ pozaru system oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego powinien wskaza¢
najkrotsza droge do wyjscia ewakuacyjnego z budynku.

Boksy rowerowe wyposazono w instalacje oswietleniowa. W kazdym boksie znajduje sie oprawa z czujnikiem ruchu.

Pomieszczenia gospodarcze i techniczne wyposazono w instalacje oswietlenia podstawowego i awaryjnego.
Wszystkie oprawy to oprawy zatgczane tgcznikiem zamontowanym przy wejsciu do pomieszczenia. Pomieszczenia te
wyposazono takze w gniazda natynkowe oraz wypusty zasilajgce wg plandw instalacji dotgczonych do dokumentacji
powykonawcze;j.

Do obstugi oSwietlenia sterowanego w sposéb reczny zamontowano osprzet firmy SCHNEIDER Cedar.

2.24.4. Instalacja kabli grzejnych

Kable grzejne na podjazdach sterowane sg z tablicy Tpod zlokalizowanej na hali garazowej na poziomie -1 przy
rampie wjazdowej. Czujnik temperatury i wilgotnosci znajduje sie na szczycie wjazdu do garazu. W tablicy Tpod znajduje
sie sterownik zafaczajgcy podgrzewanie rampy, zadziatajg gdy czujniki wykryjg temperature ponizej nastawionej z
przedziatu 0-10*C lub wykryjg zawilgocenie.

Kable grzewcze instalacji hydrantowej zasilane i sterowane sg z tablic administracyjnych garazowych TGA.

Whpusty na dachu zasilane i sterowane s3 z rozdzielnic TA1, TA2, TA3, TA4, TAS5, TA6, ktore zlokalizowane s3 na
poziomie hali garazowej (poziom -1) przy klatkach schodowych (hala lub pomieszczenia elektryczne). W okresie

zimowym nalezy przeprowadzac kontrole poprawnosci dziatania kabli grzejnych przynajmniej raz na tydzien.
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2.24.5. System sygnalizacji pozaru

Instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru sterowana jest przez centrale SSP zlokalizowang w pomieszczeniu
ochrony znajdujgcym sie przy klatce 3. System zbiera i analizuje informacje przekazywane przez czujki dymu oraz ROP i
przyciski oddymiania, a w przypadku wykrycia pozaru steruje instalacjami oddymiania i kontroli dostepu. Instalacja
zostata wyposazona w sygnalizatory akustyczne uaktywniane w przypadku pozaru.

W momencie zauwazenia wystgpienia pozaru nalezy uzyé jednego z przyciskdw ROP badz przycisku oddymiania
poprzez zbicie szybki. Przyciski znajdujg sie na klatkach schodowych oraz na hali garazu. Uzycie przycisku oddymiania na

klatkach schodowych uruchamia, poza sygnatem alarmowym, réwniez system oddymiania klatek.

Uzycie ROP-a i przycisku oddymiania pozwala na automatyczne i bezzwtoczne przesytanie sygnatow alarmowych z

systemu SSP zainstalowanego w obiekcie wprost do Alarmowego Centrum Odbiorczego wtasciwej terytorialnie komendy

Panistwowej Strazy Pozarnej, co pozwala na zminimalizowanie czasu powiadomienia strazy o zagrozeniu pozarowym i

daje mozliwos¢ podjecia natychmiastowych dziatan ratowniczych. Réwniez zadziatanie czujek dymu wysyta taki sygnat.

Dlatego nalezy zgtasza¢ administratorowi budynku kazde modernizacje, remonty oraz inne dziatania, ktdrych wynikiem

moze by¢ zapylenie lub zadymienie czujek, ktore rowniez spowoduje uruchomienie systemu ostrzegania i wystanie

sygnatu alarmowego, a co za tym idzie moze skutkowadé nieuzasadnionym wezwaniem i przyjazdem strazy pozarnej.

Nieuzasadnione uzycie ROP, przycisku oddymiania bgdz uaktywnienie czujek moze skutkowa¢ karg finansowa. Nie wolno

rowniez samodzielnie naprawia¢ i modernizowa¢ systemu SSP. Skutkiem tego moze byé niesprawny system sygnalizacji

pozaru.

Instrukcje obstugi centrali SSP dotgczono do dokumentacji powykonawcze;j.

2.24.6. System przewietrzania

System stuzy do przewietrzania klatek schodowych. Przyciski przewietrzania, wyposazone w stacyjke kluczykowa,
znajdujg sie na najwyzszych kondygnacjach oraz na parterach kazdej klatki schodowej. Nalezy uwazac¢, by nie pomyli¢
przycisku przewietrzania z przyciskiem oddymiania, ktérego uruchomienie powoduje wystanie sygnatu alarmowego, a co
za tym idzie wezwanie strazy pozarnej. By otworzy¢ lub zamkng¢ klape nalezy wiozy¢ kluczyk do stacyjki a nastepnie
przekreci¢ go w prawo lub w lewo z zaleznosci czy klapa ma zostaé otwarta czy zamknieta. Klucz do systemu

przewietrzania winien by¢ przechowywany pod nadzorem w pomieszczeniu ochrony.

2.24.7. Ochrona przeciwporazeniowa

Zastosowano uktad sieci TN-S w ktdrym ochrona przeciwporazeniowa zostata zapewniona poprzez zastosowanie
listew zaciskowych PE we wszystkich tablicach gtéwnych i rozdzielczych, ulozenie gtéwnej szyny uziemien
wyréwnawczych potgczonej z uziemieniem budynku. Przewdd ochronny PE w obwodach odbiorczych podigczony jest do
zaciskow ochronnych gniazd wtyczkowych, silnikow oraz opraw w | klasie ochronnosci. Jako dodatkowy system ochrony od
porazen przyjeto ochrone przez samoczynne wytgczenie. Ponadto jako srodek ochrony dodatkowej i jednoczesnie Srodek

uzupetniajgcy ochrony podstawowej zastosowano wytgczniki réznicowo-pradowe o pradzie réznicowym 30mA.
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2.24.8. Instalacja odgromowa

W budynku zwody pionowe odprowadzajgce zostaty wykonane z bednarki ocynkowanej FeZn 30x4mm zatopione w
konstrukcji zelbetowej obiektu i potagczone z uziomem fundamentowym. Zwody poziome na dachu wykonano z drutu
stalowego ocynkowanego FeZn fi 8 mm oraz wykorzystano obrébki blacharskie. Dodatkowo dach i wszystkie elementy
metalowe dachu chronione s3 za pomocg zwodow pionowych (maszty odgromowe). Ztgcza kontrolne stuzgce do

pomiaru rezystancji uziomu zlokalizowane s3 na dachu.

2.24.9. Instalacja uziemiajaca i potaczen wyrownawczych

Instalacja uziemiajaca zostata wykonana zgodnie z PN-IEC 61024.

Budynek posiada uziom naturalny fundamentowy, do ktérego podtgczone s3:
e przewody odprowadzajace instalacji odgromowej;
e przewody uziemiajgce prowadnice dzwigow;

e przewdd potgczen wyrdwnawczych pomieszczen technicznych i szachéw elektrycznych.

2.24.10. System wideodomofonowy

W obiekcie wykonano kolorowy, cyfrowy system wideodomofonowy firmy FERMAX, pozwalajagcy na komunikacje
miedzy wejsciami do klatek, lokalami mieszkalnymi i pomieszczeniem ochrony. Ponadto system petni funkcje kontroli
dostepu, w tym sterowania bramg wjazdowg oraz dzwonka w lokalach mieszkalnych.

Przy wejsciach z zewnatrz do kazdej z szesciu klatek na poziomie parteru zamontowane zostaty panele wywotawcze,
wyposazone w czytnik RFID, klawiature oraz kamere, pozwalajace na wejscie do budynku za pomocg kodu dostepu lub
breloka dostepu oraz komunikacje z lokalami mieszkalnymi oraz pomieszczeniem ochrony.

W pomieszczeniu ochrony zainstalowano centrale portierskg z wyswietlaczem i modutem komunikacyjnym.
Centrala pozwala na zarzadzanie systemem oraz przechowuje historie wej$é/wyjs$¢ oraz wjazdéw i wyjazdéw z obiektu.

Przy wejsciach na klatki schodowe z garazu zainstalowano czytniki RFID pozwalajgce na wejscie/wyjscie z budynku
za pomoca breloka dostepowego.

W mieszkaniach zainstalowano wideodomofony wyposazone w wyswietlacz oraz przyciski sterowania.

W chwili wprowadzenia numeru lokalu na panelu przy wejsciu zewnetrznym uruchamiany zostaje sygnat dzwiekowy
w wideodomofonie lokalowym sygnalizujacy potfaczenie przychodzace. Klikajagc odpowiedni przycisk wideodomofonu
uruchamiany jest gtosnik, mikrofon oraz wyswietlacz co pozwala na rozmowe z osobg wybierajgcg numer mieszkania na
panelu przy wejsciu do klatki schodowej. Nacisniecie przycisku otwierania drzwi zwalnia rygiel drzwi wejsciowych klatki
schodowej. Wideodomofon dodatkowo posiada potgczenie z przyciskiem dzwonka, ktéry podczas jego uzycia uruchamia
sygnat dzwiekowy. Obraz na wideodomofonie jest w formie wideo, na zywo z zewnatrz do wewnatrz. Dzwiek jest
przesytany dwukierunkowo i mozemy jednoczesnie mowic i styszeé. Wideo jest jednokierunkowe - nie wida¢ wnetrza
mieszkania i odbierajgcego potaczenie.

W przypadku potwierdzenia wystgpienia zagrozenia pozarowego system zwalnia elektro zaczepy w przejsciach
objetych kontrolg dostepu, co umozliwia bezpieczng ewakuacje z obiektu.

W przypadku wystgpienia innego niz pozarowe zagrozenia, by zwolni¢ elektrozamek w drzwiach na poziomie garazu
(od strony hali garazu), nalezy podnies¢ plastikowg ostone w przycisku awaryjnego otwarcia drzwi (przycisk zielony)

oraz wcisnga¢ biate pole znajdujace sie pod ostong.
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Instrukcja systemu FERMAX dotaczona jest do dokumentacji powykonawcze;j.

Uwaga:
1. Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem, montazem, przerébkami
itp. dotyczgcych aparatu oraz okablowania systemu domofonowego we wtasnym zakresie.
2. W przypadku koniecznosci demontazu prosimy o kontakt z firmg serwisujgcg system. Mieszkanie wéwczas
zostanie odtgczone na uzgodniony czas z systemu. Ponowne podtgczenie musi sie rowniez odby¢é w obecnosci
obstugi serwisowe;j.

3. 0Odtaczanie samowolne domofonu powoduje utrate gwarancji !

2.24.11. Instalacja CCTV

W budynku zamontowano system telewizji z mozliwoscig dozoru firmy HIKVISION nadzoru wizyjnego, ktory
obejmuje:

1. Kamery zewnetrzne nadzorujgce teren wokoét obiektu oraz wjazd do garazu.

2. Kamery w kabinach wind.

3. Rejestrator z mozliwoscig pdzniejszego odczytu obrazu w okreslonym zakresie czasu. Rejestrator znajduje sie
w pomieszczeniu ochrony.

4. Cztery monitory na biezgco wyswietlajgce rejestrowany przez kamery obraz. Monitory znajdujg sie w
pomieszczeniu ochrony.

5. Urzadzenie podtrzymujace, w przypadku zaniku napiecia sieciowego przez okreslany czas, zasilanie systemu,

co umozliwia ciggtosé jego prawidtowego funkcjonowania. UPS znajduje sie w pomieszczeniu ochrony.

Szczegbtowg instrukcje obstugi oprogramowania systemu CCTV opisano w dotaczonej dokumentacji

powykonawczej.

2.24.12. Instalacje elektryczne i teletechniczne w pomieszczeniu ochrony

Energia do pomieszczenia ochrony doprowadzona jest, przez licznik mierzacy jej zuzycie, do tablicy Tochr
zlokalizowanej na $cianie w pomieszczeniu. Licznik energii znajduje sie w TGA, gdzie mozliwy jest jego odczyt.
W tablicy Tochr znajduje sie ogranicznik przepieé, roztgcznik gtdéwny oraz wytgcznik réznicowo-prgdowy stanowigce
ochrone od porazen poprzez szybkie wytgczenie o pradzie zadziatania do 30 mA, zabezpieczenia nadprgdowe oraz
roztaczniki bezpiecznikowe. Z Tochr zasilana jest réwniez tablica sterowania o$wietleniem, telewizja dozorowa i tablica
systemu podlewania. W pomieszczeniu zostat zamontowany osprzet elektryczny w kolorze biatym marki KONTAKT
SIMON 10. Oprawy zamontowane dla oswietlenia awaryjnego — AWEX. Dla osSwietlenia podstawowego Beelight. W
przypadku braku pradu nalezy sprawdzi¢, czy sg zatgczone wytgczniki nadpragdowy oraz réznicowoprgdowe w Tochr, a
przy dalszym braku pradu sprawdzi¢ zabezpieczenie w tablicy gtdwnej administracyjnej TGA znajdujgcej sie w
pomieszczeniu RG/nn na poziomie -1.

Ponadto w pomieszczaniu ochrony zamontowano rozdzielnice TSM, w ktérej znajduje sie:

e gniazdo instalacji telewizji zbiorczej zapewniajgcej mozliwos¢ dostepu do cyfrowego sygnatu telewizji naziemnej;
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e gniazdo telewizji kablowej (odbidr sygnatu mozliwy jest po podpisaniu stosownej umowy o $wiadczenie ustug
z odpowiednim operatorem);
e przytacza sieciowe (UTP/RJ45, Swiattowdd) umozliwiajagce dostep do sieci Internet (dostep do sieci mozliwy jest
po podpisaniu stosownej umowy o Swiadczenie ustug z odpowiednim operatorem).
W pomieszczeniu ochrony zlokalizowano réowniez pozarowy wytgcznik pradu (PWP) wytgczajgcy wszystkie odbiory

nie pozarowe na obiekcie. O uzyciu PWP decyduje dowddca akcji gasnicze;j.

2.25. Drogi i chodniki

Drogi i chodniki zostaty wykonane z kostki brukowej grubosci 8 cm, Libet Via Trio.

2.26. Zielen

System automatycznego podlewania

System ten dzieli sie na sekcje, obejmujgce fragmenty ogrodu o réinym rodzaju roslinnosci (réznigcej sie

wymaganiami w stosunku do wilgotnosci gleby). Sg nimi przewaznie:

- trawnik,

- rabaty kwiatowe

- zywopfot.

Do podlewania stuzg koncéwki nawadniajace: zraszacze, mikrozraszacze i linie kroplujgce. W poszczegdlnych
sekcjach powinny pracowac koncéwki jednego rodzaju (np. tylko zraszacze), o tej samej wydajnosci. Pracg systemu
kieruje odpowiednio zaprogramowany sterownik. System automatycznego nawadniania podtgczony jest do ujecia

wody.

Parametry wody w ujeciu muszg spetniaé nastepujgce warunki: ciSnienie — minimum 1,7 atmosfery;

odpowiednia wydajno$¢ (decyduje o tym, ile zraszaczy moze pracowac¢ w tym samym czasie).

Nalezy pamietac!

taczne zapotrzebowanie na wode zraszaczy danej sekcji nie moze by¢ wieksze, niz pozwalajg na to parametry
ujecia wody (im wyzsze jest ciSnienie, tym wiecej zraszaczy moze pracowac¢ w jednej sekcji). Jesli cisnienie i
wydajnos¢ ujecia wody s3 stabe (mozna je zwiekszy¢, stosujgc kran i rury o wiekszej srednicy), a powierzchnia do
podlewania duza, lepiej wydzieli¢ wiecej sekcji o mniejszej liczbie zraszaczy.

Straty ci$nienia rosng wraz z oddalaniem sie od ujecia wody, dlatego odlegtos¢ od Zrodta wody do jej wylotu

powinna by¢ mozliwie mata, a ujecie wody powinno znajdowac sie w centralnej czesci ogrodu.

Jak dbac o system automatycznego nawadniania?
Kontrolowa¢ dziatanie catego systemu: 2 razy w roku, latem i jesienig — poniewaz zanieczyszczenia znajdujgce sie
w wodzie majg negatywny wptyw na poszczegdlne czesci instalacji. Dodatkowo wiosng trzeba przeczyscié¢ dysze

lub wyregulowac zasieg zraszaczy oraz wykonac przeglad elektrozaworow.
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1. Zabezpieczy¢ system przed mrozem montujac w tym celu:

2. zawory odwadniajace, ktore odprowadzajg wode z instalacji po kazdym cyklu nawadniania. Zawory umieszcza sie
W najnizszym miejscu instalacji, w obrebie danej sekcji. Kazde] sekcji odpowiada jeden zawodr. Zastosowanie
zawordw odwadniajgcych powoduje koniecznos¢ demontazu na okres zimy elementéw systemu sterowania oraz
reduktoréw;

3. kompresor, za pomoca ktorego instalacje przedmuchuje sie sprezonym powietrzem, usuwajac z rur pozostatosci

wody. Przy tym rozwigzaniu nie ma koniecznosci demontowania na zime zadnych elementow systemu.

Zaleca sie:

1. podlewanie w okresie suszy (dopuszcza sie interwencyjne podlewanie w okresie suszy od 50 do 150! wody na

sztuke w zaleznosci od wielkosci egzemplarza w pierwszym roku od posadzenia);

2. kontrole mocowan systemu stabilizacji drzew (odciggdow bryty korzeniowej);

3. staty monitoring stanu zdrowia roslin - wczesne wykrycie objawdw patogendw oraz skuteczna z nimi walka w

sposdéb naturalny (dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania opryskow interwencyjnych - prowadzone do momentu

sprowadzenia populacji patogenu ponizej progu szkodliwosci i zablokowanie jego rozwoju, ewentualnie opryski
drzew preparatami dopuszczonymi do stosowania w warunkach miejskich w celu ograniczania populacji organizméw
szkodliwych);

4. ciecia korekcyjne - ciecia majace na celu usuwanie konaréw chorych i obumartych, zabezpieczanie ran

po cieciach (ciecia korekcyjne majgce na celu prawidtowe prowadzenie korony w pierwszym etapie po posadzeniu

dotyczy to zwtaszcza mtodszych drzew);

5. roslinnos¢ nie wymaga chemicznej pielegnacji przy wykorzystaniu pestycyddow, herbicydow.

Dopuszcza sie zastosowanie dwdch rodzajow nawozéw naturalnych:

1. nawozenia wiosenne wptywajace na zwiekszenie masy roslinnosci oraz wptywajgce na dostarczenie niezbednych
sktadnikéw pokarmowych do prawidtowego wzrostu i rozwoju roslin (dawkowanie dostosowane do
zapotrzebowania roslin oraz od zasobnosci gleby w sktadniki odzywcze);

2. nawozenie jesienne ma na celu przygotowanie roslin do okresu spoczynku, roslinny zaopatrzone w odpowiednig
ilos¢ nawozdéw charakteryzuja sie duzo wieksza odpornoscig na warunki zimowe (mréz, wysmalanie przez
zimowe wiatry itp.).

Uwaga: wode do podlewania roslin, nawozy czy kore do uzupetniania ubytkdw oraz wszelkie materiaty

eksploatacyjne zapewnia wtasciciel obiektu.

Zalecenia pielegnacyjne dla krzewow
Zaleca sie:

1 podlewanie w okresie suszy (dopuszcza sie interwencyjne podlewanie zwtaszcza w pierwszym roku od
posadzenia) dotyczy to terendw na poziomie O (grunt rodzimy) oraz poziomu dachéw zielonych, nieobjetych
systemem automatycznego nawadniania;

2 staty monitoring stanu zdrowia roslin (wczesne wykrycie objawéw patogendw oraz skuteczna z nimi walka);

3 roslinnosé nie wymaga chemicznej pielegnacji przy wykorzystaniu pestycydéw, herbicydow.

Dopuszcza sie zastosowanie dwdch rodzajow nawozdéw naturalnych:
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4 nawozenia wiosenne wptywajgce na zwiekszenie masy roslinnosci oraz wptywajace na dostarczenie niezbednych
sktadnikow pokarmowych do prawidtowego wzrostu i rozwoju roslin (dawkowanie dostosowane do
zapotrzebowania roslin oraz od zasobnosci gleby w sktadniki odzywcze);

5 nawozenie jesienne ma na celu przygotowanie roslin do okresu spoczynku, rosliny zaopatrzone w odpowiednia
ilos¢ nawozdéw charakteryzujg sie duzo wieksza odpornoscia na warunki zimowe (mréz, wysmalanie przez

zimowe wiatry itp.)

Ciecia korekcyjne - ciecia majg na celu usuwania konaréw obumartych oraz wyprowadzanie/uksztattowanie pokroju
charakterystycznego dla danego gatunku.

Odchwaszczanie, pielenie reczne (chwasty nie mogg wptywac na prawidtowy wzrost roslin).

Uwaga: wode do podlewania roslin czy kore do uzupetniania ubytkow oraz wszelkie materiaty eksploatacyjne

zapewnia wtasciciel obiektu.

Zalecenia pielegnacyjne dla roslin w latach nastepnych

W celu poprawienia kondycji roslin i zapewnienia im wtasciwego wzrostu i rozwoju, dobdér metod pielegnacji
wyklucza stosowanie preparatdw chemicznych, zaréwno nawozéw sztucznych jak i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
za wyjatkiem sytuacji interwencyjnego zniszczenia szkodnikédw w czasie inwazji oraz jednorazowego zastosowania dawki
nawozu w celu okazyjnego wzmocnienia rosliny
lub zwiekszenia jej odpornosci w czasie sytuacji stresowe;j.

Zaleca sie:

- ciecia odmtadzajgce krzewdw kwitngcych w lecie;

- interwencyjne opryski przeciwko patogenom lisci i pedéw biopreparatami, usuwanie  zainfekowanych czesci roslin;

- ciecia odmtadzajgce roslin na przetomie marzec — kwiecien;

- uzupetnienia nasadzen roslinnych, ktére obumarty w naturalny sposdb;

- interwencyjne podlewanie drzew, krzewodw, bylin, traw ozdobnych, rosdlin cebulowych oraz nawierzchni trawnikéw w
okresie dtugotrwatej suszy (powyzej 10 dni bez opaddw przy $r. temperaturze dobowej powyzej 20st.C);

- okrywanie roslin w trakcie dtugotrwatych mrozoéw, szczegdlnie w okresie bezsnieznym.

Zalecenia pielegnacyjne dla roslin w okresie zimowym

W celu utrzymania dobrej kondycji roslin, w okresie zimowym zabrania sie skladowania $niegu z solg drogowa na
obszarze w sasiedztwie roslin.
Uwaga: uszkodzenia mechaniczne materiatu roslinnego spowodowane przez wandalizm, sktadowanie $niegu oraz

parkujgce samochody, zgtoszone jako usterki z tytutu rekojmi, beda odrzucane.
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Zalecenia pielegnacyjne dla trawnikéw
Koszenie trawy

Pierwszy zabieg koszenia traw wykonuje sie po 3-4 tygodniach od wzejscia trawy i 2-3 dniach od watowania.
Do tego celu nalezy uzywac kosiarek bebnowych o bardzo ostrych nozach. Koszenie powinno by¢ regularne (1-2 razy

w miesigcu) w zaleznosci od potrzeb przeprowadzane od kwietnia/maja do listopada.

Napowietrzanie trawnika
Trawniki wieloletnie wymagajg specjalnych zabiegéw pielegnacyjnych majgcych na celu zapobieganie ,filcowaniu
sie trawnika”, czyli tworzeniu sie prochnicy powierzchniowej utrudniajgcej dostep Swiatta i sktadnikéw pokarmowych do
systemu korzeniowego. Skutecznym zabiegiem przeciwdziatajgcym temu zjawisku jest napowietrzanie trawnika. Moze
byc¢ on przeprowadzony poprzez:

1. aeracje —zastosowanie mechanicznego aeratora lub watu z dtugimi kolcami;

2. wertykulacje - pionowe ciecie trawnika, ktédre mozna wykonywac¢ specjalistycznymi grabiami ogrodniczymi lub
narzedziami mechanicznymi - wertykulatorami (na wiekszych powierzchniach proponujemy jednak zastosowanie
urzadzen mechanicznych).

Zabiegi napowietrzania trawnika wykonuje sie wg zapotrzebowania, po zapoznaniu sie ze stanem murawy. Nalezy

bezwzglednie unika¢ wykonywania zabiegdw napowietrzania przy zbyt duzej wilgotnosci murawy lub przy upale i suszy.

Nawadnianie

Najbardziej podatny na przesuszenie jest miody trawnik (3-4 tygodnie). Nalezy pamieta¢ by w tym okresie
powierzchnia trawnika pozostawata caty czas wilgotna.

Dobrze utrzymany trawnik potrzebuje ok. 3 | wody na 1 m. kw. powierzchni trawnika dziennie. Najefektowniejsze z
punktu widzenia ekonomicznego, jest podlewanie trawnika wieczorem. Unika sie w ten sposdb strat spowodowanych
odparowywaniem wody.

Unika¢ nalezy podlewania trawnika w petnym storicu — moze to bowiem prowadzi¢ do uszkodzen temperaturowych
na zdzbtach.

Mato intensywne podlewanie trawnika wptywa niekorzystnie na system korzeniowy traw — prowadzi do sptycenia
systemu korzeniowego, co z kolei odbija sie niekorzystnie nie tylko na wygladzie powierzchni trawiastej, ale takze na

zdolnosci roslin do regeneracji. Suchy trawnik jest bardziej podatny na wydeptywanie.

Zwalczanie chwastow (teren za wyjatkiem trawnika)
Czeste koszenie i wiasciwa pielegnacja trawnika skutecznie ograniczajg wystepowanie chwastéw wieloletnich.
Prawidtowe wykonywanie tych zabiegdw pozwoli na utrzymanie trawnika w stanie ,niezachwaszczonym”.

Stosowanie chemicznych srodkéw chwastobdjczych nalezy traktowaé zawsze jako ostatecznosé, do ktorej nalezy
uciec sie w przypadku braku pozgdanych efektdéw przy recznym usuwaniu chwastow.

Przy niewielkich stopniach zachwaszczenia wskazane jest reczne usuwanie chwastow. Nalezy pamieta¢, ze usuwane
powinny by¢ przede wszystkim podziemne czesci roslin zachwaszczajgcych trawnik (takie jak karpy korzeniowe czy
ktacza). Niestaranne badz tylko powierzchniowe usuwanie chwastow moze spowodowac ich ponowny rozwdj.

W przypadku duzego stopnia zachwaszczenia moze okaza¢ sie jednak niezbedne zastosowanie Srodkdéw
chemicznych.

W takich przypadkach nalezy bardzo uwaznie zapoznaé sie z zaleceniami producenta danego srodka chwastobdjczego

str. 25



i zastosowa¢ go w wymienionym stezeniu i dawkach. Przy stosowaniu srodkéw chemicznych ochrony roslin nalezy
bezwzglednie przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa — w miare mozliwosci unika¢ bezposredniego kontaktu ze $rodkiem
chemicznym. Nalezy pamietaé réwniez, ze po kazdorazowym zastosowaniu srodka chwastobdjczego trawnik trzeba

zasili¢ nawozami azotowymi.

Codzienna pielegnacja

Zaleca sie czeste zamiatanie prefabrykatow w celu usuniecia zanieczyszczen w celu unikniecia odbarwiania sie

nawierzchni pod wyptywem opaddéw atmosferycznych.

Mycie prefabrykatéw betonowych

Do usuniecia pytu oraz porostdw zaleca sie stosowanie myjki cisnieniowej wraz ze specjalistyczng koncéwka
przystosowang do stosowania na kostce brukowej. Nie nalezy zeskrobywac zabrudzonej powierzchni, poniewaz materiat
moze ulec uszkodzeniu mechanicznemu.

W przypadku zabrudzen, ktérych nie mozna usungé za pomoca myijki cisnieniowej, dozwolone jest stosowanie
srodkow chemicznych. Zaleca sie najpierw przeprowadzenie préby na niewielkim fragmencie ptyt i ocenie efektu.

Czyszczenie ptyt nalezy wykonywaé w zaleznosci od zabrudzenia ok 1-2 razy do roku.

Odplamianie
Plamy z ttuszczu lub oleju silnikowego nalezy usuwac za pomocy srodkéw do tego przeznaczonych. Nie nalezy

dobieraé zbyt silnego srodka, gdyz mozna uszkodzi¢ czyszczong nawierzchnie.

Wypetnianie szczelin
W przypadku wystgpienie ubytkdw w szczelinach pomiedzy elementami, nalezy ubytki wypetni¢ piaskiem. Brak

piasku w szczelinach moze powodowac niestabilnos¢ ptyt.

Pielegnacja ptyt w zimie
Zabrania sie posypywania solg ptyt betonowych w zimie. Do odladzania zaleca sie stosowanie chlorku magnezu lub

stosowanie posypki zimowe;j.

Do odsniezania nalezy stosowaé odsniezarki lub narzedzia reczne. Usuwajgc Snieg nalezy zwrdci¢ uwage, aby nie
uszkodzi¢ wierzchniej warstwy ptyt. Zaleca sie stosowanie narzedzi z gumowymi elementami, ktére zmniejszg ryzyko
zarysowania ptyt.

Impregnacja
Raz do roku zaleca sie zastosowanie impregnacji. Zabieg najlepiej wykonaé wiosng, gdy temperatura powietrza

wynosi ok 20°C. Impregnacje nalezy wykonywac specjalistycznymi impregnatami. Przed impregnacja nalezy wykonaé
czyszczenie elementow prefabrykowanych oraz wykonaé prébe impregnacji na niewielkim kawatku w celu

skontrolowania dziatania impregnatu.

Elementy DFA

Ogdlna instrukcja usuwania uszkodzen i konserwacji

Uwaga: Aby walory estetyczne i uzytkowe zostaty zachowane, nalezy zastosowal zalecenia producenta

co zapobiegnie przedwczesnej degradacji produktu.
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meble nalezy utrzymywac w czystosci — regularnie czyszczac je letnig wodg z roztworem mydta;

kontrolowa¢ powierzchnie drewniang i stalowg konstrukcji, a wszelkie uszkodzenia usuwaé wedtug instrukcji
producenta;

absolutnie zakazane jest uzywanie chemicznych rozpuszczalnikéw do czyszczenia drewna i elementdéw stalowych;

do montazu drewnianych czesci oraz stalowej konstrukcji uzywane sg sruby stalowe, w zwigzku z tym konieczne
jest, aby raz na szes¢ miesiecy kontrolowac ich stan, a takze dokrecic je, aby unikngé zniszczenia produktu czy jego

kradziezy.

Procedura konserwacji mebli miejskich — drewno i stal (co 4-6 miesiecy):
1. Oczyszczenie powierzchni produktu (drewnianej i stalowej) wodg z mydlinami.
2. Kontrolowanie i w miare mozliwosci dokrecanie elementdéw faczacych.
3. Kontrolowanie powierzchni stalowej konstrukcji i w razie koniecznos$ci wykonanie naprawy.
4

Kontrolowanie powierzchni drewna i regularne olejowanie powierzchni (min. 2 razy w roku).

3. Konserwacja obiektu

3.1 Uwagi ogdlne

1. Wykonawstwo robdt wykonczeniowych we wtasnym zakresie odbywa sie na wytgczny koszt i odpowiedzialnosé
Nabywcy. Zaleca sie ubezpieczenie swojej odpowiedzialnosci cywilnej i mieszkania na czas wykonywania robét
wykorczeniowych.

2.  Wykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu (takze wiercenie i bruzdowanie $cian), w zakresie instalacji
sanitarnych i elektrycznych moze powodowac odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

3. Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i urzadzen,
zabudowa instalacji wspolnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca w sposob prosty i bezkolizyjny
przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyzszym
zakresie wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci
a w niektérych przypadkach réwniez zgody wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej. W
przypadku braku wymaganej akceptacji Nabywca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z
samowolnego wykonania prac.

4. Wykonywanie robdt naruszajgcych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. S$ciany, wierice, stropy,
w tym przecinanie pretow zbrojeniowych) jest niedopuszczalne. Wszelkie roboty budowlane powodujgce
ingerencje w elementy konstrukcyjne, elewacje (np. zabudowa balkondw, tarasdw), czesci wspdlne wymagajg
wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci a w niektorych
przypadkach réwniez zgody witasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku
wymaganej akceptacji Nabywca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania
prac.

5. W trakcie przeprowadzek i robdt adaptacyjnych zabronione jest:

przesuwanie mebli i materiatdw po posadzce, uderzanie, rysowanie $cian i podtég;

e ciecie, szlifowanie, spawanie, mieszanie farb i rozpuszczalnikéw na korytarzach;

sktadowanie mebli i innych materiatow na korytarzach, montaz mebli na korytarzach i balkonach;
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10.

11.

12.

13.

14,

zabronione jest usuwanie gruzu, $mieci i wylewanie ptynéw przez okna. Usuwanie wszelkich odpadow
budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt Nabywcy lokalu.

Nalezy zwracad szczegdlng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powtok malarskich, tynkéw wewnetrznych
lub zewnetrznych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow ($mietniki, zespoty
wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy-dZwigi, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w
nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym uzytkowanie catego obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Dzwigi w budynkach nalezy eksploatowa¢ w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem zwracajagc w szczegdlnosci
uwage na nieprzekraczanie dopuszczalnego obcigzenia uzytkowego dzwigu, niedopuszczanie do pogorszenia
stanu technicznego lub dewastacji. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
dzwigu fakt ten nalezy bezzwtocznie zgtosi¢ do Zarzadcy Nieruchomosci.

Lokalowa instalacja c.o. zostata wykonana zgodnie z dokumentacjg powykonawczg lokalu i przekazana Nabywcy
wraz z protokotem odbioru lokalu. Instalacja c.o. jest nawodniona, wyregulowana, grzejniki wyposazono w
zawory termostatyczne. Zawory odcinajace wraz z cieptomierzem znajdujg sie w szachcie instalacyjnym na
korytarzu. Regulacja, wymiana uszczelek pod gtowicg, odpowietrzanie, itp. nalezg do czynnosci wynikajacych
z biezgcej konserwacji i lezg po stronie Nabywcy lokalu.

Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach, tarasach lub
dachu w sposdb naruszajacy ciggtos¢ wyprawy elewacyjnej, powtok malarskich lub izolacji i oktadzin balkonodw i
tarasow lub pokrycia dachu.

Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach i balkonach. Poprzez materiaty
niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci rozumie sie miedzy innymi:

gazy palne, ciecze palne o temperaturze zaptonu po nizej 328,15K (550 st. C), materiaty wytwarzajgce w
zetknieciu z wodg gazy palne, materiaty zapalajgce sie samorzutnie na powietrzu, materiaty wybuchowe i
pirotechniczne, materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji, materiaty majgce sktonnosci do
samo zapalenia.

Zabronione jest zabudowywanie loggii, balkondw oraz taraséw, montowanie zadaszen, markiz, wprowadzanie
dodatkowych podziatéw w postaci parawanoéw, krat, zaluzji, montowania krat w oknach i na balkonach.
Zabroniona jest zmiana kolorystyki $cian i sufitéw loggii, balkondw oraz taraséw, zmiany ptytek na posadzkach,
zmiana zewnetrznych opraw oswietleniowych.

Zabronione jest umieszczanie reklam na witrynach aluminiowych ustug.

3.2 Instrukcja uzytkowania i konserwacji dachu, pokry¢ dachowych

Na pokryciu dachowym zabrania sie: ustawiania (stawiania) materiatow posiadajgcych ostre krawedzie mogace

uszkodzi¢ warstwy pokrycia.

Na pokryciach dachowych zabrania sie: usuwania $niegu, lodu przy pomocy ostrych narzedzi takich jak: fopaty

metalowe, tom, kilof itp.; w/w prace nalezy wykona¢ przy pomocy topat plastikowych lub miotet zostawiajgc warstwe

gr. okoto 5 cm jako zabezpieczenie.

Przy usuwaniu $niegu z pokry¢ dachowych nalezy zwraca¢ uwage na elementy pokrycia oraz urzadzenia znajdujace

sie na dachu, np. mocowanie instalacji odgromowej itp. Uszkodzenie urzadzen oraz elementéow wyposazenia
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znajdujacego sie na dachu podczas niewtasciwie wykonywanych konserwacyjnych w tym odsniezania skutkowa¢ bedzie
utratg gwarancji oraz odrzuceniem zgtoszonych usterek z tytutu rekojmi.

Po okresie jesiennym nalezy usung¢ suche liscie i zanieczyszczenia nawiane przez wiatr w okresie wiosna-jesien do
wpustéw dachowych.

W okresie zimowym oczyszcza¢ wpusty dachowe z lodu i sniegu by mogty prawidtowo odprowadzaé wode
z powierzchni dachu.

Okresowo czysci¢ obrébki blacharskie z zanieczyszczen np. ptasich odchoddw, uzywajac czystej wody.

W przypadku uszkodzenia pokrycia dachowego nalezy dokona¢ niezwtocznej naprawy zgodnie z przyjeta
technologia.

Zabrania sie wstepu na dach przy temperaturze przekraczajgcej +25 st. C.

Szczegotowy opis znajduje sie w dokumentacji powykonawczej: izolacje budynek.

DOSTEP DO OBStUGI DACHOW NIEUZYTKOWYCH OPISANY JEST NA PONIZSZYM SCHEMACIE:
Dach A. — Wejscie wytazem dachowym na klatce nr 6.
Taras B - Wejscie wytazem dachowym na klatce nr 6 na dach nr A, nastepnie zejscie drabing nr 1
Taras C - Wejscie wytazem dachowym na klatce nr 6 na dach nr A, nastepnie zejscie drabingnr1i2
Taras D — Dostep ze zwyzki
Tarasy E — Dostep ze zwyzki
Dach F - Wejscie wytazem na klatce 1 na dach H, przejscie do drabiny 4 i zejscie na dach F
Tarasy G — Wejscie wytazem na klatce 1 na dach H, przejscie do drabiny 4, zejscie na dach F, nastepnie drabing
nr 3 na tarasy G
Dach H — Wejscie wytazem na klatce 1
Tarasy | — Wejscie wytazem na klatce 1 na dach H, zejscie drabing nr 5 na taras I.
Dach J — Wejscie wytazem na klatce 1 na dach H, wejscie drabing nr 6 na dach J.
Taras K —Wejscie wytazem na klatce 1 na dach H,wejscie drabing nr 6 na dach J, nastepnie zejscie drabing nr 7.

Dach L — Dostep ze zwyzki
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3.3 Instrukcja uzytkowania i konserwacji slusarki aluminiowej

Drzwi aluminiowe
Drzwi muszg by¢ regularnie poddawane pielegnacji w trakcie uzytkowania. Zywotno$¢ powtoki lakierniczej zalezna
jest od zanieczyszczenia srodowiska oraz stopnia narazenia na uszkodzenia. Dlatego systematycznie nalezy kontrolowacé
stan powtoki np. podczas zabiegéw pielegnacyjnych nalezy kontrolowac stan powtoki lakierniczej. W przypadku
zauwazenia uszkodzen usung¢ poprzez miejscowe uzupetnienie ubytkéw lakierem lub farba renowacyjna.
W trakcie uzytkowania nie wolno:
e obcigzac skrzydta dodatkowym ciezarem;
e wkfadad jakiekolwiek przedmioty miedzy skrzydto i rame;
e w przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawni¢ wentylowanie pomieszczenia — np.

poprzez rozszczelnienie lub uchylenie okna.

3.3.2. Konserwacja oku¢

Regularna kontrola, regulacja i konserwacja okué oraz utrzymanie ich w czystosci zapewnia ich trwatos¢ i nalezyte
funkcjonowanie (wymagana kontrola i konserwacja przynajmniej 2 razy w roku).

Uzytkownik we wtasnym zakresie powinien dba¢ o czysto$¢ okué, obszarow krawedzi i oscieznic, na ktdrych
zamontowane sg okucia. Nalezy przestrzegac, aby wszystkie elementy mocujgce byty dokrecone, w wyniku poluzowania
elementdéw mocujacych okucie moze ulec zniszczeniu. Poluzowane lub niekompletne elementy oku¢ nie podlegaja
gwarangji.

-Sposéb konserwacji:

kurz bezwzglednie nalezy usuwadé na sucho, najlepiej odkurzaczem;

sprawdzi¢ dziatanie zamkdw oraz dokreci¢ Sruby mocujgce zamki i klamki;

e sprawdzi¢ dziatanie elementdw ryglujgcych skrzydta biernego;

e sprawdzi¢ dziatanie samozamykaczy i w razie potrzeby wyregulowac je tak, aby puszczone skrzydto otwarte pod
katem 45 stopni swobodnie sie zamkneto;

e uszczelki nalezy sprawdzi¢, czy sg nie sg uszkodzone. W razie potrzeby powinno sie je wymienic;

e smarowac elementy okué rozwierano - uchylnych, zawiasy, mechanizmy nozycowe, ruchome elementy klamek.

Smarowanie oku¢ mozna wykona¢ we wtasnym zakresie po uprzednim ich oczyszczeniu. Nalezy smarowac wszystkie
ruchome elementy, stosujgc z umiarem smar lub olej (bez zawartosci kwaséw i zywic- zalecany olej do okug,
lub do maszyny do szycia). Po nasmarowaniu nadmiar oleju nalezy usung¢ przecierajac miekka tkanina.

Uwaga: Powyzsze dotyczy: zawiasdw, zamkdow, zamykaczy, regulatorow kolejnosci zamykania, rygli, dzwigni przeciw

panicznych i klamek. Smarowanie, czyszczenie, regulowanie oku¢ nalezy wykona¢ minimum dwa razy w roku.

3.3.3. Konserwacja okuc ze stali nierdzewnej

Pomimo swoich wtasciwosci konieczna jest regularna konserwacja jej powierzchni ze wzgledu na mozliwosé
pojawienia sie skaz, takich jak np. ttuste plamy czy ogniska rdzy.
Jednoczesnie nalezy pamietaé, iz nie kazdy preparat czyszczacy nadaje sie do konserwacji stali nierdzewne;j.

W szczegdlnosci nalezy unikac srodkdw zawierajgcych chlor, kwas solny oraz takich, ktére majg wtasciwosci Scierne.
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Proponowany preparat do czyszczenia i konserwacji stali nierdzewnej to INOX CLEANER firmy Medos.
Preparat INOX CLEANER:

e czysci powierzchnie wykonane ze stali nierdzewnej, aluminium oraz mosigdzu;

e jest bezpieczny dla czyszczonej powierzchni;

e nie powoduje uszkodzen badz przebarwien;

e skutecznie usuwa réznego rodzaju zabrudzenia;

e jest fatwy w uzyciu.

Prawidtowa obstuga
Aby wysoka jakos¢ zamontowanych wyrobdéw byta utrzymana w trakcie ich uzytkowania, nalezy pamietad i
przestrzegaé kilku podstawowych zasad zwigzanych z eksploatacjg i konserwacjg $lusarki aluminiowej wg ponizszych

wytycznych.

Prawidtowa obstuga okien:

1. Otwierajac okno nalezy obrdci¢ klamke do witasciwego potozenia (nie probowac obrotu klamki z nadmierng sita
poza jej skrajne potozenia).

2. Nalezy uwaza¢, aby w momencie zamykania lub otwierania skrzydto okienne nie byto zablokowane w sposéb
uniemozliwiajgcy otwarcie skrzydta na oczekiwang szerokosé.

3. Nie wolno zamyka¢ okna z przetozonym przez nie np. kablem elektrycznym lub jakimkolwiek przedmiotem
uniemozliwiajgcym swobodne zamkniecie.

4. Zamykajac okno docisng¢ skrzydto do oscieznicy a nastepnie obrdci¢ klamke do wtasciwego potozenia (zwrécié
szczegblng uwage na docisk gornej czesci skrzydta do ramy okna).

5. Zabrania sie obcigzania skrzydta w pozycji uchylnej.

6. Zabrania sie otwierania i pozostawienia otwartych okien w czasie silnych wiatréw i przeciggéw.

7. Na skrzydto nie moze oddziatywac zadne inne obcigzenie.

Prawidtowa obstuga drzwi:
1. Nie wolno blokowaé drzwi zadnymi przedmiotami (np. kliny, kamienie, reklamy, itp.) - niedopuszczalne jest
klinowanie otwartego skrzydta drzwi wyposazonych w samozamykacze.
2. Nie wolno wktada¢ zadnych elementéw pomiedzy skrzydto drzwi a rame — moze spowodowac to wyrwanie
zawiasow drzwiowych.
Nie wolno zamykac drzwi z przetozonym przez nie np. kablem elektrycznym lub wezem ogrodniczym.
Zabrania sie otwierania i pozostawienia otwartych drzwi w czasie silnych wiatrow i przeciggow.
Na skrzydto nie moze oddziatywac zadne inne obcigzenie.
Zabrania sie otwierania drzwi wdzkami (moze to spowodowac ich uszkodzenie).

Zle zamontowany odbéj drzwiowy moze spowodowac uszkodzenie drzwi i wyrwanie zawiaséw drzwiowych.

©® N o U &~ w

Zabrania sie ,wypinania” ramienia samozamykacza.
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Szyby:

Zakrywanie, zamalowywanie lub oklejanie powierzchni szyb zespolonych moze prowadzi¢ do uszkodzenia takze
bezbarwnego szkta na skutek dziatajgcego promieniowania stonecznego, ktére powoduje powstanie zjawiska punktowej
roéznicy temperatur lub tzw. ,,zatoru termicznego”. To samo dotyczy ustawiania jakichkolwiek przeszkdd rzucajacych cien
od strony pomieszczenia, o ile nie zadbano wczeséniej w procesie budowlanym o wtasciwag wentylacje i odprowadzanie

gromadzacego sie ciepta.

Ze wzgledu na przepisy pozarowe:
1. Zabrania sie pozostawiania na drogach ewakuacyjnych drzwi zamknietych na klucz; skrzydta biernego drzwi
dwuskrzydtowych w pozycji otwartej.
2. Zabrania sig szarpa¢ drzwiami zamknietymi na klucz lub objetych kontrolg dostepu.
3. Drzwi zwfaszcza pozarowe sg wyposazone w samozamykacze. Niedopuszczalne jest klinowanie otwartego
skrzydta drzwi.
4. Drzwi przeciwpozarowe powinny by¢ caty czas zamkniete (niezaryglowane) jezeli s3 wyposazone w trzymacze

elektromagnetyczne podpiete do systemu p. poz. mogg zosta¢ w pozycji otwarte;.

Szczegoty znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej: Slusarka aluminiowa, witryny, drzwi pozarowe klatkowe i

wejsciowe do budynkdw.

3.4 Instrukcja uzytkowania i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej

Z chwilg zakoniczenia wszystkich robét w lokalu okna i drzwi balkonowe zostaty wyregulowane.
W lokalach zastosowano stolarke okienng drewniang.
Drewno, to naturalny surowiec i doskonaty materiat wykorzystany do produkcji okien. Oprécz swoich niepowtarzalnych
wtasciwosci dodatkowo sprawia przyjemne, ciepte wrazenie i polepsza klimat pomieszczenia. Podobnie jak wszystkie
materiaty wysokiej jakosci, takze drewniane okna i drzwi musza by¢ regularnie pielegnowane w trakcie uzytkowania. Nie

mozna zatem zapominaé o minimalnej pielegnacji oraz poprawnym uzytkowaniu.

Ramy okienne.

Aby zapewni¢ dtugotrwatg wysokag jako$¢ drewnianych okien lub drzwi, nalezy je regularnie poddawacd
pielegnacji, konserwacji oraz w razie potrzeby renowacji. Do wykonywania powyzszych czynnosci nalezy stosowac srodki
zalecane przez producenta farb, lub ich odpowiedniki.

Czyszczenie: Powierzchnie elementdéw drewnianych nalezy przeciera¢ przynajmniej dwa razy w roku czystg wodg lub z
uzyciem delikatnego detergentu w celu usuniecia pytu lub innych zabrudzen.

Pielegnacja: Elementy drewniane po oczyszczeniu, jednak nie w okresach wystepowania mrozu, nalezy poddaé zabiegom
pielegnacyjnym. Pflege -Set fur Fenster—to zestaw pielegnacyjny do drewnianych okien pokrywanych lakierami kryjgcymi i
lazurami firmy Remmers. Produkty po aplikacji tworzg cienkg powtoke na powierzchni lakieru, ktéra zalewa drobne
mikropekniecia i tworzy ochronng warstwe. Zaleca sie naktada¢ produkt dwa razy do roku, co w wymierny sposéb

wydtuzy okres miedzy renowacjami.
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Konserwacja i renowacja: W przypadku zauwazenia na powtoce drobnych peknie¢, zmiany koloru, drobnych odpryskow,

bezzwtocznie nalezy przystgpi¢ do procesu renowacji. Tego typu zabiegi pozwolg wychwyci¢ odpowiedni moment do
uzupetnienia powtoki bez przeprowadzania kosztownego i ucigzliwego procesu petnej renowacji. W takim przypadku
wystarczy staranne oczyszczenie i oszlifowanie powtoki papierem Sciernym P 180-220. Stara powtoka powinna by¢
doktadnie zmatowiona i oczyszczona. Na tak przygotowang powierzchnie naktadamy 1 lub 2 warstwy lakieru
renowacyjnego odpowiednio dobranego do oryginalnej powtoki. Stosujgc produkty do czyszczenia, pielegnacji i
konserwacji nalezy uwzglednic instrukcje techniczne dla poszczegdlnych artykutéw.

Szyby zespolone.

Do mycia szyb mozna stosowac ogdlnie dostepne srodki przeznaczone do czyszczenia szkta. Nie nalezy stosowac past i
zragcych srodkéw chemicznych. Nic wolno zdrapywad zanieczyszczen ostrymi narzedziami. Silnie zabrudzone szyby
wstepnie zmoczy¢ wodg z dodatkiem $rodka myjacego, a nastepnie wytrze¢ czystg miekka szmatka.

Uszczelki.

Nie wymagana jest szczegdlna konserwacja uszczelek. Wskazane jest zastosowanie srodkow do uszczelek,
zabezpieczajacych przed przyklejaniem sie uszczelek do skrzydet, gdy okna nie sg uzytkowane przez dtugi okres czasu.
Nawiewniki.

Jezeli okna wyposazone sg w nawiewniki, nalezy je regularnie czyscic. Czynnos¢ te nalezy wykonywaé przy uzyciu
miekkiego materiatu i ogdlnie dostepnych przeznaczonych do tego rodzaju powierzchni srodkdéw czystosci. Nie wolno
uzywa¢é zadnych srodkéw zracych, ptyndw do czyszczenia oraz proszkéw. Nie nalezy zapychaé, zakleja¢ ani w inny sposéb
ograniczac przyptywu powietrza — spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjne;j.

Prawidtowa i bezpieczna obstuga okien.

W trosce o zachowanie petnego bezpieczeristwa uzytkowania oraz sprawnosci i niezawodnosci wyrobdéw w czasie ich
eksploatacji, niezbedne jest przestrzeganie kilku zasad:

1.Nie wolno wprowadza¢ pomiedzy oscieznice a skrzydto okna zadnych przedmiotdéw, ktére uniemozliwiajg prawidtowe
uzytkowanie oku¢ i mogg spowodowac uszkodzenie wyrobu.

2.Nie wolno powodowac silnych uderzen skrzydta o oscieznice lub krawedz wneki oku¢ (np. w wyniku dziatania wiatru lub
niewtasciwe] eksploatacji wyrobu) - mogg one uszkodzi¢, bgdZ spowodowac zmiany w funkcjonowaniu oku¢ lub innych
elementdw skrzydta jak réwniez tworzywa osScieznicy.

3.Nie nalezy obcigza¢ dodatkowo skrzydet okien (drzwi balkonowych).

4.Nie przekrecac¢ klamki przy otwartym oknie. Zmiany potozenia klamki mozna dokonywac tylko po uprzednim zamknieciu
okna.

5.Podczas domykania okna (drzwi balkonowych) nie nalezy wktadac reki, ani wprowadza¢ zadnych innych przedmiotow
pomiedzy skrzydto a oscieznice (niebezpieczenstwo zranienial).

6.Podczas silnego wiatru, powodujgcego przeciggi, okna i drzwi balkonowe powinny by¢ zamkniete i zaryglowane
(niebezpieczenstwo zranienia przez przytrzasniecie!).

7. Podczas prowadzenia prac przy oknie nalezy zwraca¢ uwage na swoje bezpieczenstwo. Zabezpiecz sie przed
wypadnieciem z okna. Stosuj jedynie stabilne drabiny.

8. Nie dociskaj skrzydta do muru. Nie opieraj sie na otwartym skrzydle okna.

WAZNE: W przypadku dostepu do okna dzieci lub 0séb z zaburzeniami umystowymi, okna nalezy wyposazy¢ w dodatkowy

element blokujacy niepozadane otwarcie, np. blokade rozwarcia lub klamke zamykang na klucz.
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Na skrzydlo okna nie Nie nalezy dociskaé Nie nalezy wkiadaé
moze oddzialywaé skrzydla okna do oScieza. zadnych przedmiotow
zadne inne dodatkowe pomiedzy skrzydlo a
obcigzenie oScieznicg.

W przypadku dostepu do okna dzieci Podczas silnego wiatru Uwaga! Zatrzaskujqce si¢ skrzydio
lub 0s6b z zaburzeniami umystowymi nie nalezy pozostawiaé moze prowadzic¢ do zranienia. Przy
nalezy zamontowac element blokujqcy otwartego okna. domykaniu okna nie nalezy whladaé
niepoiqdane otwieranie okna np. reki 'migdz_r skrzydlo a oscieznice.

klamkg zamykana na kiucz lub blokade
rozwarcia.

Uwaga:
e zgodnie z warunkami gwarancji Nabywca zobowigzany jest do okresowej (regularnie wg potrzeb, nie rzadziej niz
raz do roku) regulacji i konserwacji okug;
e regulacja okien nie jest czynnoscig objetg gwarancjg producenta, a wtasciwa konserwacja lezy po stronie

Nabywcy lokalu.

Niestosowanie sie do zalecen producenta zawartych w instrukcji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi. Czynnosci zwigzane z biezagcym utrzymaniem stanu technicznego ww. elementéw

budowlanych, przegladami i konserwacja obcigzajg Nabywce lokalu.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio niskiej
temperaturze. Wtedy powietrze oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych
powierzchniach.
Na szybach izolacyjnych moze wystepowac zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej powierzchni. Dzieje sie
tak, poniewaz szyba zewnetrzna stanowi zimng, uwarunkowang atmosferycznie ptaszczyzne, na ktérej przy odpowiednio
wysokiej wilgoci - moze tworzy¢ sie kondensat. Przyczyng tego zjawiska jest wysoka cieptochtonnosé szyb izolacyjnych
(niskie wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta U). Z pomieszczen przedostaje sie na zewnatrz tylko niewielka ilos¢
ciepta, wobec czego szyba zewnetrzna ma niskg temperature. Efekt kondensacji na zewnetrznych powierzchniach szyb ze
szkta izolacyjnego jest zjawiskiem uwarunkowanym przez witasciwosci fizyczne szkta oraz istniejgce warunki

atmosferyczne (niska temperatura i wysoka wilgotnos¢ powietrza). Catkowite wyeliminowanie tego zjawiska nie jest
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mozliwe z uwagi na to, ze szyba zewnetrzna poddawana jest zmiennym warunkom atmosferycznym. Podsumowujgc,

efekt kondensacji nie Swiadczy o wadliwosci materiatu, ale raczej potwierdza wysoka jakos¢ szkta izolacyjnego.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze napotyka powierzchnie o odpowiednio nizszej
temperaturze. Wéwczas oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych powierzchniach. W
mieszkaniach, gdzie zamontowane sg okna z termoizolacyjnymi szybami zespolonymi czesto obserwuje sie wzrost wilgoci
powietrza wynikajgcy z duzej szczelnosci tych okien. Dotyczy to szczegdlnie pomieszczen o duzej wilgotnosci wzglednej.

Zjawisko wystepowania zaparowania na wewnetrznej szybie w oknie nie jest zatem wadg, a jedynie zjawiskiem

fizycznym.
Aby uniknac¢ negatywnych skutkdw nadmiernego zawilgocenia wskazane jest wietrzenie pomieszczen:
e rano — wietrzenie gruntowne 5-10 min. przez szerokie otwarcie okien;
e wciggu dnia — wietrzenie 2-3 krotne przez uchylenie okien;

e wieczorem — przed snem ok. 15 min. przez uchylenie okien.

W celu ograniczenia zuzycia energii zaleca sie wietrzenia dokonywac przy ograniczonym do minimum ogrzewaniu

(gtowice grzejnikéw nalezy ustawi¢ na minimalng warto$¢ minimum 10 min przed rozpoczeciem wietrzenia).
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3.5. Warunki konserwacji elewacji wentylowanej

Kolejne kroki podczas
czyszczenia plyt Max

Compact Exterior

1. KROK CZYSZCZENIA

Czyszczenie powierzchni przy pomacy
czystej cieplej wody oraz miekkiej gabki,
NIE SZOROWAC [nie stosowac zielonej
strony gabki), miekka scierka lub migkka
szozotka (np, szczotka nylonowa),

2. KROK CZYSZCZENIA

Jezeli powyzszy krok nie usunie za-
brudzen zastosowad mozna ogdinie
dostepne, domowe Srodki czyszczace
bez dodatkéw maczek polerskich jak
ptyny do mycia naczyn (Palmolive, Fairy)
lub ptyny do mycia szyb (Ajax, Frosch),
Proces zakonczyc czyszczeniem kon-
cowym,

3. KROK CZYSZCZENIA

Jezeli powyzszy krok nie usunie zabru-
dzen zastosowac mozna roztwor szare-
o mydta (1:3). W zaleznosci od stopnia
zabrudzenia odczekac¢ do momentu
zadziatania, Proces zakoriczye¢ czysz-
czeniem koricowym,

4, KROK CZYSZCZENIA

Tak jak w kroku 1 jednak dodatkowo z
zastosowaniem organicznych rozpusz-
czalnikéw (np. aceton, spirytus, rozpusz-
czalnik nitro, terpentyna), W wypadku
mocnych zabrudzeri zanieczyszczenia
usuwac mechanicznie, Uwaga: unikac¢
zarysowan przez zastosowanie szpachli
drewnianych |ub z tworzywa sztucznego,
Proces zakonczyc czyszczeniem konco-
wym,

3.6. Instrukcja uzytkowania i konserwacji parapetéw wewnetrznych

Do konserwacji parapetow zaleca sie stosowanie produktow ekologicznych

5. KROK CZYSZCZENIA

(usuwanie klejow, lakierow, piansk
uszczelniajacych, silikonow) Przetrzec na
sucho powierzchnig przy pomocy migk-
kiej $cierki lub gabki. Jezeli w wyniku
tego zabrudzenia nie zostanag usuniete,
mozna zastosowaé srodek do usuwania
silikonow (np. firmy Molto), W wypadku
zabrudzenia klejem nalezy zasiegnaé
informacje u jego producenta na temat
idealnego $rodka do czyszczenia.
Uwaga: Utwardzone kleje, lakiery, pian-
ki, uszczelniacze SA4 NIEUSUWALNE,

6. KROK CZYSZCZENIA

Tak jak w kroku 1 jednak dodatkowo z
zastosowaniem pltynnych srodkow czysz-
czacych zawierajacych krede polerska
(Cif, ATA). Srodki czyszczace zawierajace
krede polerska stosowad tylko spora-
dycznie! W wypadku trudno usuwalnych
zakamienienia mozna zastosowac srodki
czyszezgee na bazie kwasow (np. 10%
kwas octowy lub eytrynowy). Proces
zakorczy¢ czyszoczeniem koncowym,

CZYSZCZENIE KONCOWE

W celu unikniecia powstawania smug na-
lezy doktadnie usungc srodki czyszczace,
MNa koniec dokiadnie wymy¢ czysta woda
i osuszy¢ powierzchnig przy pomocy
chionne] scierki lub papierowego recznika
kuchennego,

W przypadku czyszczenia przy pomocy
rozpuszczalnikow:

Przestrzegac przepisow bezpieczenstwal
Praca w pomieszczeniu wentylowanym!
Nie uzywaé otwartego ognia!

na bazie wody. Wazne jest,

aby zwréci¢ uwage, aby srodki konserwujgce nie miaty w swoim sktadzie sktadnikéw o silnym dziataniu kwaséw lub

zwigzkdéw alkalicznych. Dtugotrwate dziatanie tych substancji na powierzchnie parapetu spowoduje reakcje chemiczne,

ktorych konsekwencjg jest tworzenie sie plam, a pdiniej korozja. Powierzchnia parapetu, ktéra poddana jest

normalnemu stopniowi uzywalnosci, musi by¢ czyszczona produktem o neutralnym Ph. Przy czyszczeniu mechanicznym

trzeba zwréci¢ uwage, aby pracowac ciggle przy uzyciu czystej wody. W warunkach intensywnej uzywalnosci zaleca sie

interweniowac raz, a nawet dwa razy dziennie. Przy stosowaniu urzgdzen czyszczacych wazne jest, aby przystosowac

twardo$¢ szczotek oraz ,paddw” maszyny czyszczacej”. ,Pady” i szczotki zbyt twarde, jesli bedg uzywane

dtugoterminowo dziatajg jak szczotki Scierajgce. Zniszczg w krétkim czasie cienkg warstwe polerowang tworzac

matowy efekt. W miejscach o duzej uzywalnosci zaleca sie okresowe nakfadanie pasty do marmuréw o wysokiej

trwatosci, aby zagwarantowac dobry stan higieniczny i tadny wyglad estetyczny na dtuzszy czas.
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3.7. Instrukcja uzytkowania i konserwacji parapetoéw zewnetrznych i obrébek z blachy powlekanej

Parapety zewnetrzne oraz obodrki blacharskie sg wykonane z blachy powlekanej. Nie mozna uzywac srodkow
chemicznych takich jak rozpuszczalniki nitro, roztworéw chlorowych, srodkéw zawierajgcych salmiak (chlorek amonu)

lub sole sodowe.

3.8. Instrukcja konserwacji elementéw stalowych balustrad

Balustrady stalowe ocynkowane, malowane proszkowo, znajdujgce sie na balkonach, loggiach oraz tarasach,
wymagajg biezacej konserwacji celem utrzymania ich w nalezytym stanie. W zwigzku z tym, w celu trwatego i dobrego
ich wygladu, nalezy stale dbac o ich czysto$é, zwracajagc uwage na zabrudzenia np. ptasie odchody, mogace trwale
uszkodzi¢ balustrade/przegrode/obrébki blacharskie. Ponadto nalezy pamietaé, ze odbarwienia lub trwate uszkodzenia
mogg powstaé w wyniku bezposredniego kontaktu w/w elementéw z obcym elementem, np. przywigzanym sznurem,
drutem, mocowaniem doniczki, itp.

Szczegdty znajduja sie w dokumentacji powykonawczej: Slusarka zewnetrzna i wewnetrzna.

3.9 Warunki konserwacji tynkdw mineralnych zewnetrznych

Czyszczenie elewacji

Nalezy w sposéb ciggty utrzymywac czystosé w szczegdlnosci na styku elewacji z posadzky. Nalezy szybko usuwac
gromadzacy sie piasek i inne zabrudzenia w wymienionych rejonach. Nie wolno uzywac¢ ostrych narzedzi
do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywa¢ miekkimi ggbkami i wodg (nie szorowac). Nie uzywac
srodkow myjacych, szczegdlnie detergentow. Nie wolno opieraé przedmiotéw o elewacje. Zabronione jest jakiekolwiek
uderzanie w elewacje. Zabronione jest wykonywanie otwordw w elewacji. Zabronione jest instalowanie wszelkiego
rodzaju anten, klimatyzatordw, tablic i instalacji na elewacji, balkonach, tarasach lub dachu.

Wyjatkiem s3g lokale do tego przystosowane (ostatnia kondygnacja dotyczy klimatyzacji) po wczesniejszym

uzyskaniu niezbednych zgdd zarzadcy budynku.

Na balkonach zabrania sie podczas aranzacji lokalu wykonywania prac zwigzanych:
e 7z cieciem materiatow;
e mieszaniem, np. farb, gtadzi, klejow itd.;

e sktadowania materiatéw o duzych gabarytach i ciezarze.

3.10. Instrukcja uzytkowania i konserwacji drzwi do mieszkan

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA | KONSERWACII

DRZW!I ,WITEX SUPER LOCK”

Drzwi “WITEX SUPER LOCK”, podstawowo sg wyposazone w centralny system ryglowania, uruchamiany jednym
kluczem. Otwarcie lub zamkniecie drzwi wymaga jednego petnego przekrecenia klucza w centralnym zamku

podklamkowym.

W drzwiach z zamkiem dodatkowym wpuszczanym EXTRA-LOCK, istnieje mozliwo$¢ zastosowania jednego, wspdlnego

klucza dla obu zamkdw.
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W przypadku zaobserwowania trudnosci w przekrecaniu klucza w zamku (np., zwiekszony opdr) lub stwierdzeniu
innych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu drzwi, nalezy zgtosi¢ ten fakt monterowi (ktdrego nr telefonu znajduje sie

na karcie gwarancyjnej drzwi) lub bezposrednio do ,, WITEX SUPER LOCK” —tel. 22-562-30-60 (50).

Wszelkich czynnosci instalacyjno-regulacyjnych w drzwiach winien dokonywaé autoryzowany monter lub serwis

firmowy "WITEX SUPER LOCK”. Dziatania samodzielne lub nieautoryzowane mogg skutkowa¢ utratg gwarancji.

Przestrzenie wrebowe, przyprogowe oraz otwory ryglowe nalezy chroni¢ przed dostawaniem sie do nich ciat obcych, a

skrzydto i klamki przed obijaniem i obcigzaniem.
Nie pozostawiaé otwartych (uchylonych) drzwi w ,,przeciaggach”, nie ,trzaskaé” drzwiami.

Wktadki zamkowe stosowane w drzwiach "WITEX SUPER LOCK” nie wymagajg konserwacji w trakcie ich uzytkowania.
Nie nalezy wprowadza¢ do wnetrza wktadki zadnych cieczy lub smaréw, narzedzi oraz innych kluczy niz witasciwy,

pasujacy do niej. Chronic¢ otwory wktadek zamkowych przed zapyleniem i zabrudzeniami.

Kluczy uzywac jedynie do uruchamiania zamkdéw (do ktérych sg przypisane), chroni¢ przed zabrudzeniem i deformacja.
Klucze wraz z ich kartami kodowymi strzec przed utratg lub zagubieniem. W przypadku potrzeby odtworzenia lub
powielenia kluczy, istnieje mozliwos¢ ich dorobienia, w salonie ,WITEX SUPER LOCK” przy ul. Powgzkowskiej 15 w

Warszawie — tel. 22-562-30-60 (50).

Do konserwacji powierzchni zewnetrznych uzywaé wilgotnej Sciereczki, ewentualnie preparatéw stosowanych do

konserwacji mebli fornirowanych.

Nie uzywac zadnych detergentéw, nie szorowac!

3.11 Instrukcja uzytkowania i czyszczenia posadzki z gresu

S3 to elementy pozwalajagce na demontaz. Powierzchnie balkonéw oraz taraséw nalezy my¢ tylko i wytacznie
wilgotnym mopem. Dopuszcza sie stosowanie detergentdw rozcienczonych w wodzie o neutralnym pH, zabrania sie
mycia balkonéw przy uzyciu znacznych ilosci wody co moze spowodowac zalanie sgsiada ponizej jak i powstanie

zaciekéw na elewacji pod zygaczem, zabrania sie réwniez uzywania sSrodkdéw agresywnych.

3.13 Instrukcja uzytkowania i konserwacji drzwi wewnetrznych

Drzwi aluminiowe
Drzwi muszg by¢ regularnie poddawane pielegnacji w trakcie uzytkowania. Zywotno$é powtoki lakierniczej zalezna
jest od zanieczyszczenia srodowiska oraz stopnia narazenia na uszkodzenia. Dlatego systematycznie nalezy kontrolowa¢
stan powtoki np. podczas zabiegdw pielegnacyjnych nalezy kontrolowac stan powtoki lakierniczej. W przypadku
zauwazenia uszkodzen usungac¢ poprzez miejscowe uzupetnienie ubytkow lakierem lub farba renowacyjna.
W trakcie uzytkowania nie wolno:
e obcigzac¢ skrzydta dodatkowym ciezarem;
e wktadacd jakiekolwiek przedmioty miedzy skrzydto i rame;
e w przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawni¢ wentylowanie pomieszczenia, np.

poprzez rozszczelnienie.
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Konserwacja powinna by¢ przeprowadzona przez uzytkownika przynajmniej dwa razy do roku (obowigzkowa).
Utrzymywanie elementdw konstrukcji aluminiowych w czystosci zapewnia trwatosc i nalezyte funkcjonowanie $lusarki.

Do mycia aluminiowych ksztattownikow anodowanych lub lakierowanych uzywa¢ wody z dodatkiem neutralnego,
tagodnego $rodka myjacego np. do mycia naczyn (bez dodatku materiatéw Sciernych, silnych detergentéw, kwasow
i Srodkéw alkalicznych), ogdlno dostepne ptyny do mycia szyb.

Przed przystgpieniem do czyszczenia powierzchni nalezy sprawdzi¢ efekt dziatania uzywanych srodkéw. Prébe
nalezy przeprowadzi¢ na niewidocznych powierzchniach. W przypadku wystgpienia niepozadanych efektéw nalezy
zrezygnowac z testowych srodkdéw czystosci.

Szczegoty znajdujg sie w dokumentacji powykonaweczej: stolarka drzwi wewnetrznych + DTR.

3.15 Instrukcja konserwacji bramy wjazdowej

Szczegoty znajduja sie w dokumentacji powykonawczej: brama wjazdowa — Indywidualna dokumentacja techniczna

+ DTR.

3.16 Instrukcja konserwacji wycieraczek wewnetrznych i zewnetrznych

Bezwzglednie nalezy dbac¢ o czystos¢ elementu. Nalezy na biezgco usuwaé piach oraz inne luzne elementy z

przestrzeni miedzy elementami wycieraczki jak réwniez pod i wokot wycieraczki.

3.17 Instrukcja konserwacji posadzki zywicznej w garazu

Konserwacja posadzek, schemat uzytkowania posadzki.
Posadzka przeznaczona do parkowania samochoddw osobowych do 3,5T na kotach gumowych pompowanych.
Maksymalna dopuszczalna predko$é przemieszczania sie pojazdéw po posadzce do 10km/godz.
Instrukcja techniczna konserwacji posadzek zywicznych —epoksydowych i poliuretanowych.
Przestrzeganie zasad utrzymania czystosci i regularne wykonywanie konserwacji preparatami impregnujgcymi
przedtuza zywotnos¢ posadzki.
Niestosowanie sie do instrukcji uzytkowania i konserwacji posadzki zywicznej spowoduje przyspieszone zuzycie
powtoki zywicznej ($cieranie sie ) i bedzie powodem odrzucenia roszczen gwarancyjnych.
Zabrudzenia i uszkodzenia posadzki garazowej najczesciej spowodowane s3 przez:
e osiadajacy pyti kurz;
e piasek wnoszony na posadzke przez uzytkownikéw;
e kota pojazdow, szczegdlnie te wykonane z twardych materiatow;
e rozlany olej, ttuszcz oraz inne ptynne substancje chemiczne;

e zawartos¢ wysypujacg sie lub wyciekajgcg z uszkodzonych opakowan magazynowanych towardw.

Na mocno eksploatowanych ciggach komunikacyjnych nalezy szczegdlnie zadba¢ o czystos¢ posadzki. Trzeba
zwraca¢ uwage na regularne usuwanie piasku, ktéry pod kotami samochoddéw i pod podeszwami obuwia zachowuje sie

jak papier Scierny powodujgc nadmierne Scieranie sie wierzchniej warstwy posadzki.

W celu uzyskania jak najdtuzszego okresu bezawaryjnej eksploatacji posadzki betonowej, jak réwniez utrzymania jej

estetyki nalezy przestrzegac ponizszych zalecen:
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e w przypadku kontaktu z posadzka substancji chemicznych ciektych takich jak: kwasy, ttuszcze, oleje itp. nalezy
bezzwtocznie usungc je z nawierzchni posadzki oraz w razie koniecznosci zneutralizowac ich agresywne dziatanie;

e po usunigciu wymienionych wyzej substancji, nawierzchnia posadzki powinna zosta¢ umyta czystg, cieptg woda
(na powierzchni posadzki pomimo podjetych dziatan neutralizujgcych mogg pojawic sie plamy badz odbarwienia);

e stosowane maszyny czyszczgce nie mogg by¢ wyposazone w szczotki lub pady wykonane z twardych materiatéw,
ktére podczas uzytkowania moga rysowac nawierzchnie posadzki (pady i szczotki powinny byé miekkie badz Srednio-
twarde w zaleznosci od stopnia zabrudzenia posadzki);

e do codziennej pielegnacji posadzki najlepiej wykorzystywaé urzadzenia zamiatajgco - odkurzajgce oraz myjace;
po zakonczeniu czyszczenia posadzki na mokro, nalezy pozostawic jg do catkowitego wyschniecia;

e do czyszczenia zabrudzen nalezy stosowaé roztwory fagodnych detergentdw przeznaczonych do pielegnacji

posadzek przemystowych.

Utrzymanie czystosci

Do czyszczenia posadzki zabrania sie stosowania rozpuszczalnikdw typu: aceton, toluen, ksylen, tri-chloroetylen itp.
Srodki czyszczace nie moga zawieraé silnych zwigzkéw alkalicznych oraz rozpuszczalnikéw organicznych.
Niedopuszczalne jest czyszczenie posadzki srodkami o odczynie kwasowym, jak np. kwas chlorowodorowy i octowy,
nawet jesli s3 one rozcieficzone, czy wystepuja w niskich stezeniach. Szkodliwy wptyw na posadzke majg takze sole i ich
roztwory. Ponadto, alkohole oraz glikole mogg z czasem uszkadza¢ powierzchnie posadzki na skutek ostabienia wigzania i
dlatego ich stosowanie réwniez jest zabronione. Srodki chemiczne o agresywnym oddziatywaniu na posadzke nalezy
bezwzglednie neutralizowac i usuwac z jej powierzchni w ciggu max. 2 godzin od chwili pojawienia sie na posadzce.

Posadzki zywiczne, wymagajg stosowania Srodkdéw myjgcych i czyszczacych o odczynie lekko zasadowym - pH
powyzej 7. Zawsze przed zastosowaniem Srodka czyszczgcego nalezy zapoznac sie z informacjami zawartymi w instrukcji

dotaczonej do produktu.

Pyt i kurz pochodzace z rdinych 7Zrdédet beda osiadaty na powierzchni posadzki; nalezy zadbaé

o regularne ich usuwanie.

Guma z opon pozostawia widoczne $lady na nawierzchni posadzki. Slady te mozna usunaé specjalnymi $rodkami

chemicznymi bgdz padami polerskimi.

Olej, ttuszcz oraz plamy pochodzace z réznych ptynnych substancji chemicznych, ktére rozlaty sie na nawierzchnie
posadzki, np. olej silnikowy, kwas z akumulatora — w zwigzku z bezpieczenstwem i higieng uzytkowania obiektu
budowlanego - nalezy konieczne jak najszybciej wytrze¢ i usung¢ z posadzki, zachowujgc odpowiednie Srodki

bezpieczenstwa. Nastepnie nalezy umy¢ nawierzchnie posadzki srodkiem neutralizujgcym i czystg woda.

Zalecany sposob pielegnacji i gruntownego czyszczenia posadzki zywicznej polega na:
e myciu i pielegnacji posadzki odpowiednimi srodkami czyszczgcymi ogdlnego zastosowania (zastrzezenia patrz
wyzej) na biezgco;
e pozostawienie na nawierzchni posadzki tzw. filmu ochronnego pomaga utrzymac posadzke w dobrym stanie do

kolejnego mycia,

str. 41



e okresowym/gruntownym czyszczeniu posadzki; po takim czyszczeniu zaleca sie konserwacje nawierzchni

posadzki przez natozenie preparatu ochronnego.

Czyszczenie posadzek epoksydowych/poliuretanowych w obiektach garazowych i przemystowych

Przestrzeganie warunkdw czyszczenia posadzek betonowych i epoksydowych okreslone w niniejszej instrukcji
stanowi istotny element, gwarantujgcy zachowanie prawidtowych parametrow technicznych uzytkowanych posadzek.
Ponizsze zalecenia dotyczace sposobu czyszczenia posadzki zobowigzujg administratora obiektu do zapoznania z ich

trescig personelu odpowiedzialnego za utrzymanie czystosci.

Obowigzki administratora obiektu
Sprzatanie biezace
Sprzatanie biezgce powinno by¢ przeprowadzane z czestotliwoscia umozliwiajacg usuwanie biezacych zabrudzen
wynikajacych z normalnej eksploatacji posadzki. Dotyczy to w szczegdlnosci czyszczenia miejscowych zabrudzen oraz
usuwania twardych i ostrych materiatéw sypkich mogacych powodowac rysowanie i wycieranie warstwy wierzchniej
posadzki, np.: piach, bfoto.
Do zakresu nalezy wtgczy¢ czyszczenie kanatéw odwodnienia liniowego z gromadzacych sie w nich osaddéw z piasku

i btota.

Sprzatanie okresowe
Sprzatanie okresowe powinno by¢ przeprowadzane z czestotliwoscig, ktdra uniemozliwi trwate odktadanie sie
brudu na posadzce. Czestotliwosé tego rodzaju sprzatania jest ustalana indywidualnie dla kazdego obiektu w zaleznosci
od stopnia narazenia posadzki na zabrudzenia, a takze wymogow sanitarnych.
Intensywne uzytkowanie powoduje, ze posadzka epoksydowa traci potysk i matuje sie przez co ma tendencje do
brudzenia sie. Aby temu zapobiec posadzke epoksydowg po sprzgtaniu okresowym nalezy zawsze zabezpieczy¢ srodkiem

konserwujacym.

Sprzatanie gruntowne
Sprzatanie gruntowne powinno by¢ przeprowadzane w przypadku posadzek bardzo mocno i trwale zabrudzonych,

w stosunku do ktorych stosowanie tradycyjnych metod i Srodkdow czyszczenia nie przynosi oczekiwanego rezultatu.

Sprzatanie awaryjne
Sprzatanie awaryjne powinno by¢ przeprowadzane kazdorazowo w przypadku zabrudzenia posadzki substancjami
mogacymi wptynaé na wiasciwosci technicznouzytkowe posadzki, np.: olej, smar, ttuszcze, agresywne substancje

chemiczne.

Metody czyszczenia:

e nasucho:

-

czyszczenie reczne, mop;

-

czyszczenie mechaniczne, urzadzenia szorujgco — zbierajace;

-

zamiatanie reczne lub mechaniczne, odkurzanie odkurzaczem.

e na mokro:

-

czyszczenie reczne; mop;
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¢+ czyszczenie mechaniczne; urzadzenia szorujgco — zbierajace;

+ mycie pod wysokim ci$nieniem; urzgdzenia z regulacja ci$nienia roboczego.

Zalecane $rodki czyszczaco - pielegnujace:

e sprzatanie biezgce - Srodki chemiczne neutralne lub lekko zasadowe o pH ok. 8,5;

e sprzatanie okresowe - srodki chemiczne zasadowe o pH ok. 8+10, srodki konserwujgce;

e sprzatanie gruntowne - srodki chemiczne zasadowe o pH powyzej 10,$rodki konserwujace;
e sprzatanie awaryjne - zebraé punktowo zanieczyszczenie i uzy¢ srodka chemicznego

zasadowego o pH. ok. 8+10.

Wybér srodkéw oraz metody czyszczenia obiektu zalezy od wielkosci powierzchni, a takze stopnia zabrudzenia
posadzki.

Niedopuszczalne jest uzycie Srodkéw ponizej pH7.

Proponowane Srodki czyszczace
e Srodek codziennego czyszczenia StoDivers UR;
o srodek okresowego i gruntownego czyszczenia StoDivers GR;

e Srodki konserwujace StoDivers P105, P120, P110.

Szczegoty znajduja sie w dokumentacji powykonawczej: posadzka zywiczna w hali garazowej, pomieszczeniach

technicznych.

3.18 Warunki serwisowania dla wind KONE

Warunki serwisowania okreslone s3 w umowie na obstuge obiektu. Nie nalezy prac konserwacyjnych
przeprowadza¢ samodzielnie. Wszelkie prace nalezy wykonac¢ zgodnie z dokumentacja powykonawcza dotyczaca
dzwigdw.

Szczegoty znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej: dZzwigi osobowe.

3.19 Warunki konserwacji elementéw matej architektury

Konserwacje elementéw matej architektury nalezy wykonywa¢ na podstawie oceny stanu technicznego
wykonywanej regularnie przez konserwatora oraz zarzadce budynku. W wyniku oceny technicznej zarzadca decyduje o
pracach konserwacyjnych ktdre nalezy przeprowadzi¢ na podstawie dokumentacji powykonawczej zagospodarowania
terenu.

Szczegoty znajdujg sie w dokumentacji powykonawczej: zagospodarowanie terenu.

3.20 Instrukcja uzytkowania i konserwacji nawierzchni z kostki betonowej

Nawierzchnia z kostki betonowej jest nawierzchnig trwatg, o duzej estetyce zapewniajgcej uzytkowanie ciggow
pieszych, parkingéw i jezdni wewnetrznych na wiele lat. W okresie eksploatacji wymaga niewielkich czynnosci

kosmetyczno-sanitarnych utrzymujgcych nawierzchnie w stanie nalezytej czystosci, a mianowicie systematycznego
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zamiatania szczotkami przystosowanymi do zamiatania ulic. W okresie letnim w celu uzyskania odpylenia mozna
stosowac zraszanie. W okresie zimowym, w celu utrzymania przejezdnosci nawierzchni nalezy stosowac spychanie
$niegu ptugami wyposazonymi w listwy gumowe badZ narzedzia reczne: topaty, szczotki sniegowe. Nie nalezy stosowac
topnikéw chemicznych, soli itp. Odkuwanie lodu przy pomocy ostrych narzedzi jest niedozwolone.

Przy wykonywaniu remontéw biezgcych obiektow stycznych z nawierzchnia z kostki betonowej nalezy zachowa¢
ostroznos¢ przy transportach materiatéw takich jak cement, wapno, kleje, farby i inne barwniki, ktére mogtyby w sposéb
trwaty zmieni¢ kolor istniejgcej nawierzchni. Odbarwienie nawierzchni powodowa¢ mogg réwniez plamy z olei
silnikowych.

Plamy po olejach silnikowych zanikajg po okresach zimowych w wyniku wiekszego nawilgocenia nawierzchni.
Proces ten mozna przyspieszy¢é poprzez zastosowanie srodkéw chemicznych np. detergentéw oraz ptuczek
cisnieniowych.

W celu utrzymania réwnosci nawierzchni z kostki betonowej nalezy nie przekracza¢ zaprojektowanych obcigzen dla
ruchu kotowego, nie najezdza¢ samochodami ciezarowymi na okalajgce teren obrzeza i krawezniki.

Po okresie zimowym dokonac przegladu nawierzchni, oczyscic¢ i w razie potrzeby uzupetnic¢ zasypke (zapiaszczyc).

3.21 Instrukcja eksploatacji hali garazowej, boksow rowerowych oraz pom. Technicznych

Garaz, komorki lokatorskie, boksy, pom. techniczne zostaty wykonane zgodnie z dokumentacjg projektowa.

Wijazd do garazu wyposazony jest w brame segmentowg uruchamiang przez czytnik kontroli dostepu, a w razie
koniecznosci rowniez w system recznego otwierania. Aby zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie bramy nalezy poddawa¢é
brame okresowym przeglagdom i konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta oraz wynikajgcymi z Dokumentacji
Ruchowej przekazanej Zarzadcy Osiedla. Piloty przekazane Zarzadcy Osiedla nalezy ochroni¢ przed zagubieniem i
uszkodzeniem oraz pamieta¢ o wymianie baterii.

W okresie zimowym, w celu utrzymania wtasciwego stanu nawierzchni posadzki garazowej nalezy S$ciggac
topniejacy snieg i wody posniegowe Sciggaczkami wyposazonymi w listwy gumowe do wykonanego odwodnienia z
wpustéw. Powyzsza czynnos¢ powinna byé wykonywana nawet codziennie, w zaleznosci od iloSci zgromadzonego btota
posniegowego. Zapewni to dtugotrwata eksploatacje wykonanej posadzki.

Nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy transporcie materiatdw moggcych spowodowaé trwate zmiany koloru
istniejgcych nawierzchni takich jak: cement, wapno, kleje, farby, barwniki itp.

W garazach mogg by¢ parkowane pojazdy dopuszczone do ruchu, ktdre nie stwarzajg zagrozenia innych
uzytkownikow (takich jak wyciek paliwa, oleju).

Boksy rowerowe oraz pom. techniczne przewidziane sg do przechowywania w nich sprzetéw i/lub urzgdzen
domowych oraz sportowych, przetwordéw zywnosciowych w szczelnych opakowaniach itp. Materiaty niebezpieczne nie
mogg by¢ przechowywane w tych pomieszczeniach.

W  garazy, boksach i pom. technicznych moga byc¢ przechowywane te przedmioty
i materiaty, ktorych , okreslone warunki przechowywania dla danego przedmiotu lub materiatu” odpowiadajg warunkom
istniejgcym w tych pomieszczeniach przy uwzglednieniu temperatury, naswietlenia, wilgotnosci, zabezpieczenia, itp.

W garazu, boksach i pom. technicznych nie nalezy przechowywac¢ materiatéw niebezpiecznych pozarowo,
tatwopalnych, wybuchowych, emitujgcych promieniowanie lub skazenie oraz wszelkich innych materiatéw zagrazajgcych

innym uzytkownikom.
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Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci rozumie sie miedzy innymi: gazy palne, ciecze palne o
temp. zaptonu ponizej 328,15 K, materiaty wytwarzajgce w zetknieciu z wodg gazy palne, materiaty zapalajgce sie
samorzutnie na powietrzu, materiaty wybuchowe i pirotechniczne, materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub
polimeryzacji, materiaty majgce sktonnosci do samo zapalenia.

Za sposob, rodzaj i skutki przechowywanych przedmiotéw i materiatéw odpowiada Nabywca. Nie nalezy instalowac
dodatkowych punktow sSwietlnych i gniazd do poboru energii elektrycznej. Nalezy dba¢ o porzadek w garazu,
piwnicach/pom. technicznych oraz na doprowadzajgcych do nich czesciach wspdlnych.

Nalezy umozliwi¢ w kazdym czasie tatwy dostep do znajdujacych sie w garazu, komodrce lokatorskiej, boksie
lub pom. technicznych instalacji a w szczegélnosci zawordw i rozdzielni (nie powinny by¢ zakryte, zastawione,
zabudowane).

Czesci wspdlne, ktére podlegajg wytacznemu uzytkowaniu przez lokatora po wczesniejszym powiadomieniu, musza
by¢ udostepnione celem wykonania biezacej konserwacji instalacji technicznych badz okresowych odczytow licznikéw

tam sie znajdujgcych.

3.22 Instalacje sanitarne

3.22.1 Instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji

W lokalach instalacje wody cieptej i zimnej utozono w posadzce w systemie tréjnikowym doprowadzajac wode do
miejsca lokalizacji umywalki oraz szachtu instalacyjnego w kuchni na wysokos¢ okoto 0,5m od posadzki niewykonczonej
i zakorkowane.

Przy wykanczaniu lokali nalezy zwracaé szczegdlng uwage na istniejacy instalacje w posadzkach (wod.-kan.)
ze wzgledu na mozliwosc ich mechanicznego uszkodzenia.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi, montaz dodatkowych trdjnikdw (podejs¢ wody) wymaga wykonania ponownie préby szczelnosSci. Zgtoszenia
usterek z tytutu rekojmi polegajgcych na uszkodzeniu mechanicznym elementéw instalacji bedg odrzucane.

Liczniki wody zimnej i cieptej Bimeters - oraz zawory odcinajgce znajdujg sie w szachtach instalacyjnych na
korytarzu.

Wszystkie zawory kulowe znajdujace sie na instalacjach wodnych nalezy okresowo - minimum raz na kwartat
zamkngc i otworzy¢ w celu ich prawidtowego dziatania.

Przed sezonem zimowym nalezy dokonac spuszczenia wody z wszystkich punktéw poboru wody na patio
(polewaczki) oraz w $mietnikach.

Na przewodach wody zimnej do podlewania zieleni zostaty zamontowane filtry siatkowe, wodomierze i zawory
antyskazeniowe. Armature nalezy sprawdzac i przeczyszczac zgodnie z zaleceniami producentow.

W celu zapewnienia prawidtowej pracy systemu nalezy: przynajmniej raz do roku kontrolowac¢ prawidtowos¢ pracy
wszystkich urzadzen wbudowanych w instalacje.

UWAGA: Nalezy bezwzglednie pamietac o oprdznieniu instalacji do celéw podlewania zieleni z wody przed sezonem

zimowym, poprzez zawory spustowe znajdujace sie na podejsciach do zawordw czerpalnych.

str. 45



Zestaw hydroforowy
W garazu w specjalnie wydzielonym pomieszczeniu zamontowano zestaw hydroforowy prod. Belsan na cele bytowe
oraz p.poz. Urzadzenie nalezy poddac ogledzinom oraz kontroli pracy nie rzadziej niz raz w miesigcu w catym okresie

eksploatacji urzadzenia. Przeglady serwisowe nie rzadziej niz raz na rok. Zakres zgodnie z DTR.

3.22.2 Instalacja centralnego ogrzewania

Przy wykanczaniu lokali nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na istniejgcg instalacje w posadzkach ze wzgledu
na mozliwosc¢ jej mechanicznego uszkodzenia. Nie nalezy wykonywa¢ odwiertéow powyzej 2 cm gtebokosci.

Demontaz grzejnikoéw przez lokatoréw jest rdwnoznaczny z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
Nalezy pamieta¢ o odpowietrzaniu instalacji c.o. z uwagi na niebezpieczefistwo zapowietrzenia instalacji a w
konsekwencji zaktécenia jej pracy.

Niezamkniecie zawordw w szachcie oraz przy grzejnikach przy demontazu grzejnikdw grozi zalaniem lokalu z uwagi

na gtowice z ograniczeniem temperatury, ktére nie zamykajg doptywu wody do grzejnika na state!

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji oraz uszkodzenia mechaniczne sg réwnoznaczne z odrzucaniem
usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Liczniki ciepta, zawory odcinajace, filtry, rozdzielacze i zawory regulacyjne firmy OVENTROP (znajdujace sie na
powrocie za rozdzielaczem) zlokalizowane zostaty w szachtach instalacyjnych na korytarzach. Wszystkie zawory
regulacyjne zostaty skrzyzowane zgodnie z projektem wykonawczym, nastaw nie nalezy zmienia¢ we wtasnym zakresie,
gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji. Po rozregulowaniu instalacji w celu przywrdcenia prawidtowej pracy instalacji
konieczna bedzie ponowna regulacja armatury regulacyjnej.

Cieptomierze firmy BIMETERS typ HYDROCONTROL zamontowane na zasilaniu instalacji stuzg do odczytu ilosci
zuzytego ciepta przez danego lokatora w GJ.

Whbudowane zawory grzejnikowe zostaty skrzyzowane zgodnie z projektem wykonawczym, nastaw nie nalezy
zmienia¢ we wiasnym zakresie, gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji. Elementami podlegajacymi regulacji przez
lokatoréw sg gtowice termostatyczne (zamontowane na kazdym z grzejnikdw), ktére dajg mozliwosé utrzymania
pozadanej temperatury w pomieszczeniu, ale nie nizszej niz 162C zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie zawory regulacyjne i kulowe odcinajgce nalezy okresowo raz na kwartat minimum zamknaé
i otworzy¢ w celu ich prawidiowego dziatania!!!
Nie nalezy zmienia¢ nastaw zawordéw pod pionowych, niedopuszczalne jest ustawianie zaworéw kulowych

w pozycji niecatkowitego otwarcia lub zamkniecia!

Przed i po sezonie grzewczym nalezy oczysci¢ filtry znajdujace sie na zasileniach instalacji lokalowych
(w szachtach instalacyjnych).
Instrukcje obstugi wszystkich urzadzen zamontowanych na instalacji c.o. takich jak: cieptomierze, zawory
regulacyjne, przekazano z dokumentacjg powykonawcza.
Aby przeciwdziata¢ zaleganiu kurzu na grzejnikach tazienkowych i ptytowych, nalezy przeciera¢ je mokrg szmatka z

detergentem, a dodatkowo, w przypadku grzejnikéw ptytowych, konieczne jest réwniez wyczyszczenie urzadzenia
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wewnatrz. Czysci¢ nalezy wytgczony i chtodny grzejnik, oczywiscie nie uzywajgc srodkéw rzgcych i z acetonem, aby nie

naruszy¢ powtoki lakierniczej grzejnika.

3.22.3 Instalacja kanalizacji deszczowej

Niedopuszczalne jest wylewanie do kanalizacji mas tynkarskich, klei do glazury itp. materiatdw budowlanych.
Moze to spowodowac zapchanie kanalizacji.
Piach i nieczystosci gromadzace sie w korytkach odptywowych i wpustach powinny by¢ na biezgco usuwane
przez konserwatora obiektu.
W celu zapewnienia prawidtowej pracy instalacji nalezy:
1. Utrzymywac w czystosci i droznosci cafg instalacje, ktéra do tego celu zostata wyposazona w rewizje.
2. Utrzymywac w czystosci i droznosci wpusty dachowe, balkonowe, podwdrzowe oraz odptywy z daszkéw nad
balkonami.
3. Usuwac nadmiar $niegu i zanieczyszczerh mechanicznych z przestrzeni patio oraz dachdw. Czynnosci te nalezg do
obowigzkow konserwatora, a ewentualne zalanie, ktdrego przyczyng bedzie zatkanie wpustow dachowych,
balkonowych i podwdrzowych nie moze by¢ podstawa do zgdania odszkodowania lub zgdania naprawy wady

wykonawczej.

Wopusty dachowe i tarasowe

Na dachu oraz na tarasach zamontowano wpusty deszczowe. System podci$nieniowy Geberit Pluvia. System
grawitacyjny — wpusty HL. Wpusty nalezy, przynajmniej raz na pot roku, podda¢ kontroli i oczysci¢ w przypadku
pojawienia sie wewnatrz nich zanieczyszczen.

Rewizje

Na instalacji kanalizacji deszczowej na pionach oraz na poziomach zamontowano rewizje w celu umozliwienia

dostepu oraz czyszczenia instalacji. Po wykonaniu czyszczenia, rewizje nalezy szczelnie zamknac.

3.22.4 Instalacja kanalizacji sanitarnej

Niedopuszczalne jest wylewanie do kanalizacji mas tynkarskich, klei do glazury, farb itp. materiatéw budowlanych.
Moze to spowodowac zapchanie kanalizacji!

Piach, kamienie, liscie, niedopatki papieroséw i inne nieczystosci state gromadzgce sie w wpustach w garazach
podziemnym i w pomieszczeniach technicznych powinny by¢ na biezgco usuwane przez konserwatora obiektu.
Bezwzglednie zabrania sie ekipom sprzatajgcym posadzki w garazu zlewania z maszyn myjgcych nieczystosci statych
do kanalizacji sanitarne;.

W celu zapewnienia prawidtowej pracy instalacji nalezy przynajmniej raz do roku kontrolowac¢ prawidtowos¢ pracy
wszystkich urzadzen wchodzacych w sktad instalacji, takich jak:

e pompy zanurzeniowe GruntFos;

e separatory substancji ropopochodnych Ugos.

Ponadto nalezy:

e utrzymywad w czystosci i droznosci system odwadniania posadzek w pomieszczeniach technicznych i w garazach;
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e oczyszcza¢ osadniki separatoréw substancji ropopochodnych Ugos znajdujacy sie w pomieszczeniach
technicznych na poziomie —1 w garazu (czynnosci te nalezy zleci¢ instytucjom posiadajgcym uprawnienia do
neutralizacji tych substancji) oraz separator z osadnikiem zlokalizowanym poza obrysem garazu zgodnie z

dokumentacja powykonawcza.

Zawory zwrotne
Zawory zwrotne dwuklapowe zamontowane na wyjsciach kanalizacji sanitarnej z budynku nalezy monitorowac
pod wzgledem poprawnosci dziatania, przynajmniej raz na tydzien. W przypadku zablokowania nalezy je

udrozni¢. Po wykonaniu ogledzin pokrywe rewizji nalezy szczelnie zamkngc¢.

Separator substancji ropopochodnych

W garazu, w specjalnie wydzielonym pomieszczeniu, zamontowano separator substancji ropopochodnych SEKOT-
PSC CE prod. Ugos, wyposazony w osadnik, filtr koalescencyjny oraz pompe. Zalecany harmonogram czynnosci
eksploatacyjno — serwisowych wyglada nastepujgco:

® co miesigc — kontrola potozenia ptywaka, kontrola zabrudzenia filtra koalescencyjnego,

kontrola zwartosci komory pomp i pracy pompy;

e co kwartat — kontrola grubosci warstwy cieczy lekkich, kontrola grubosci warstwy zawiesin mineralnych;

e co pot roku (lub czesciej) — usuniecie produktdw separacji, czyszczenie separatora, przeglad serwisowy pompy

Zakres oraz szczegétowy opis czynnosci kontrolnych zgodnie z DTR.

Pompa w przegtebieniu — wezet ciepta
W pomieszczeniu wezta ciepta, w studni schtadzajgcej (przegtebienie ptyty fundamentowej) zamontowano pompe
prod. Grundfos sterowang ptywakami. Urzadzenie nalezy poddad:
e Biezacej, cotygodniowej, kontroli pracy oraz stanu urzadzenia.
e Corocznym przeglagdom przez autoryzowany serwis (zakres zgodny z DTR)
W szczegdlnosci nalezy nie doprowadzi¢ do pracy pomp na sucho, sprawdzajac poprawnos$¢ utozenia oraz pracy
ptywakdw.
Pompa w przegtebieniu — hydrofornia
W pomieszczeniu hydroforni, w przegtebieniu ptyty fundamentowej zamontowano pompe prod. Grundfos
sterowang ptywakami. Urzadzenie nalezy poddac:
e Biezacej, cotygodniowej, kontroli pracy oraz stanu urzgdzenia.
e Corocznym przeglagdom przez autoryzowany serwis (zakres zgodny z DTR)
W szczegdlnosci nalezy nie doprowadzi¢ do pracy pomp na sucho, sprawdzajgc poprawnosé utozenia oraz pracy
ptywakdw.
Wpusty podiogowe
W pomieszczeniach technicznych, porzadkowym, przestrzeni garazu oraz w $mietniku zamontowano wpusty
podtogowe. Wpusty nalezy, przynajmniej raz na poét roku, poddaé kontroli i oczysScic w przypadku pojawienia sie

wewnatrz nich zanieczyszczen.
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Odwodnienie liniowe
Na odwodnieniu liniowym w garazu zamontowano wpusty podtogowe podtgczone do kanalizacji podposadzkowej.
Wpusty oraz odwodnienie liniowe (na catej dtugosci) nalezy, przynajmniej raz na pot roku, poddac kontroli i oczysci¢ w

przypadku pojawienia sie wewnatrz nich zanieczyszczen.

Rewizje
Na instalacji kanalizacji sanitarnej, na kondygnacji garazu, pod pionami oraz na poziomach zamontowano rewizje w

celu umozliwienia dostepu oraz czyszczenia instalacji. Po wykonaniu czyszczenia, rewizje nalezy szczelnie zamknac.

Czynnosci te naleza do obowigzkéw konserwatora, a ich zaniechanie moze powodowaé¢ odrzucanie usterek

zgtoszonych z tytutu rekojmi.

3.22.5 Instalacja hydrantowa

Zawory hydrantowe i hydranty wymagajg okresowego sprawdzania, minimum raz na pét roku.

Uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji zgtoszone z tytutu rekojmi beda odrzucane.

Wszystkie zawory kulowe, zasuwy kotnierzowe nalezy okresowo zamkngc i otworzy¢ co najmniej raz na kwartat!

W celu zapewnienia prawidtowej pracy systemu nalezy: przynajmniej raz do roku kontrolowac¢ prawidtowos¢ pracy
wszystkich urzadzen wbudowanych w instalacje.
Czynnosci te nalezg do obowigzkdéw konserwatora, a ewentualne zalanie, ktérego przyczyng bedzie uszkodzenie

instalacji moze powodowacd odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

3.22.6 Instalacja kabli grzejnych

Nie wolno zastania¢ termostatéw i zmieniac ustawionej nastawy temperatury na termostacie (+52C).

Nalezy raz w roku do 15 pazdziernika dokona¢ pomiaréw rezystancji izolacji. Nieprzeprowadzenie pomiaréw kabli
grzewczych w zalecanym terminie bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi. Pomiary nalezy
wykona¢ za pomoca miernika z uzyciem napiecia 1000V. Pomiar musi wykona¢ elektryk z uprawnieniami. Wyniki
pomiaru nalezy wpisac¢ do ksigzki eksploatacji obiektu.

Nalezy okresowo sprawdzac czy przewody nie zostaty uszkodzone mechanicznie, czy nie zostaty powyrywane z
puszek.

Dwa razy do roku: latem i zimg, nalezy sprawdzi¢ czy instalacja sie wytacza i zatgcza.

Uwaga: podczas naprawy rur system kabli grzewczych nalezy odtgczy¢ od zasilania.

W celu zapewnienia prawidtowej pracy wszystkich instalacji nalezy przynajmniej raz do roku kontrolowac
prawidtowos¢ pracy wszystkich urzadzen wbudowanych w instalacje oraz utrzymywac stan techniczny budynku zgodnie

z Rozporzadzeniem MSWIA z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow

mieszkalnych.

str. 49



3.22.7 Instalacja detekcji CO i LPG oraz wentylacji garazu

W garazu podziemnym zainstalowany jest system detekcji tlenku wegla oraz gazu LPG majacy na celu utrzymanie
dostatecznej jakosci powietrza na parkingu. Za dziatanie instalacji w trybie bytowym odpowiedzialne sg detektory tlenku
wegla oraz LPG rozlokowane po catej przestrzeni garazu nadzorujgce w sposob ciggty stezenie CO i LPG.

System pozarowej wentylacji strumieniowej firmy jest systemem w petni automatycznym (bezobstugowym).

Zaprojektowana wentylacja strumieniowa, ma za zadanie umozliwienie bezpiecznej ewakuacji oséb z miejsca
zagrozenia, usuniecie niebezpiecznych goracych gazow pozarowych z przestrzeni garazu oraz rozpoczecie akcji gasniczej
i jest nadrzedna w stosunku do przewietrzania.

Prawidtowa eksploatacja i serwis instalacji gwarantujg: zapewnienie bezpieczestwa i niezawodnosci zadziatania
instalacji w razie pozaru na parkingu zapewnienie odpowiedniej jako$ci powietrza w garazu oraz wyznaczanie termindw i

zasad serwisowania instalacji i urzagdzen przez specjalistyczny serwis dostawcy systemu.

Prawidtowa eksploatacja i serwis instalacji gwarantujg: zapewnienie odpowiedniej jakosci powietrza w garazu
wyznaczanie terminow i zasad serwisowania instalacji i urzadzen przez specjalistyczny serwis dostawcy systemu.
Na drzwiach szafy umieszczona jest lampka sygnalizujgca aktualny stan urzadzen oraz szafy:
1. Dozér OK w kolorze zielony;
2. Alarm Pozar w kolorze czerwonym,;

3. Awaria w kolorze 26ttym;

Podczas normalnej pracy lampka zielona powinna swieci¢ swiattem ciggtym. W przypadku awarii szafy zapala sie
lampka z6tta.

Rozwigzywanie problemow:

Awaria Sposdb usuniecia

Nalezy sprawdzi¢, czy szafa ma zasilanie
sprawdzi¢ stan czujnikow zaniku faz oraz
Lampka zielona nie Swieci
wkfadek topikowych w bezpieczniko-

roztacznikach

Sprawdzi¢ stan detektoréw (prawdopodobnie
Wentylatory pracujg w sposéb ciggty pomimo braku
] uszkodzony detektor)
zanieczyszczen
przeprowadzi¢ kalibracje detektoréw

Lampka z6tta mruga Czas wykonania serwisu systemu.

Uwaga: Nalezy bezwzglednie zapoznaé sie rowniez z DTR urzadzen oraz instrukcjami i warunkami gwarancji i
rekojmi.

Zaleca sie codzienng inspekcje wizualng dotyczacg poprawnosci dziatania systemu detekcji CO/LPG wchodzacego
w sktad systemu wentylacji strumieniowe] poprzez skontrolowanie czy szafa sterownicza nie sygnalizuje awarii. Szafa
wysyta rowniez automatycznie awarie zbiorczg uktadu do systemu pozarowego. Po przyjeciu awarii przez system
nadzorujacy nalezy udaé sie do miejsca zainstalowania szafy i z drzwiczek elewacyjnych odczytaé stan awarii (zapalone

lampki).
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Przegladu instalacji CO/LPG dokonywa¢ raz do roku.

Wszelkie prace serwisowe oraz naprawcze powinny by¢ wykonywane przez specjalistyczny serwis dostawcy
systemu. Wszelkie prace powinny byé wykonywane zgodnie z przepisami BHP. Wszelkie naprawy oraz ingerencje w
szafach sterujacych bez wiedzy oraz zgody dostawcy systemu mogg skutkowac odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu

rekojmi.

Nalezy bezwzglednie pamietaé, ze wytgczniki serwisowe wentylatorow pozarowych zaréwno strumieniowych jak

i gtdwnych oddymiajgcych znajduja sie w szafie zasilajgco sterujgceji RWG. W przypadku jakichkolwiek prac serwisowych

czy remontowych nalezy bezwzglednie przestrzegaé zasad BHP. W przypadku wentylatoréw gtéwnych osiowych nalezy

wyciggngé wszystkie bezpieczniki z roztgcznika bezpiecznikowego RBK danego wentylatora, Wytaczyé wytgcznikiem

gtéwnym zasilanie na szafie zabezpieczajgc wytgcznik ktédka oraz wieszajgc na szafie zawieszke uwaga remont nie

wigczad. Prace muszg wykonywac co najmniej 2 osoby Nie przestrzegajgc wszystkich powyzszych zasad z uwagi na duze

wydajnosci wentylatoréw osoby wykonujgce prace przy wentylatorach narazajg sie bezposrednio na utrate zdrowia i

2ycia. Zaleca sie, aby przeglad instalacji wentylacji strumieniowej dokonywany byt raz do roku.

Wszelkich prace serwisowe oraz naprawcze powinny by¢ wykonywane przez specjalistyczny serwis dostawcy
systemu. Wszelkie prace powinny by¢é wykonywane zgodnie z przepisami BHP. Wszelkie naprawy oraz ingerencje w
szafach sterujgcych bez wiedzy oraz zgody dostawcy systemu mogg skutkowac¢ odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu

rekojmi.

3.22.9 Instalacja wentylacji mieszkaniowej

Dokonywanie przerdbek instalacji wentylacji mechanicznej jest zabronione i bedzie skutkowaé odrzucaniem usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi, ponadto zaburza to prace systemu w catym pionie wentylacyjnym.

Zabrania sie zakrywania, zaklejania lub demontowania nawietrzakdéw okiennych lub sciennych ktére sa
odpowiedzialne za kompensacje powietrza w lokalu mieszkalnym. Niestosowanie powyzszego zalecenia moze
powodowac zawilgocenie i grzyb w mieszaniu.

Podczas zakupu i podtgczanie okapu kuchennego nalezy zwrdéci¢ uwage na wydajnosé okapu.

Zgodnie z wytycznymi projektowymi nie moze by¢ wieksza niz 200 m3/h.

Czynnosci eksploatacyjno-konserwacyjne:
e regularne czyszczenie filtrow znajdujgcych sie w wentylatorach mieszkaniowych LIMODOR;
e zapewnienie przeptywu swiezego powietrza poprzez nawiewniki okienne lub $cienne;
e umozliwienie swobodnego dostepu powietrza do wentylatora (wentylatora nie wolno zabudowywac);
e nie montowac¢ w miejscu wentylatorow innych urzgdzen moggacych zaktdcié prace catego systemu;
e zabrania sie zakrywania, zaklejania lub demontowania nawietrzakéw okiennych lub $ciennych ktére s3
odpowiedzialne za kompensacje powietrza w lokalu mieszkalnym;

e podczas zakupu i podfgczania okapu kuchennego nalezy zwrdci¢ uwage na wydajnos¢ okapu;
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e usterki wentylatorow, w ktérych stwierdzi sie nadmierne zanieczyszczenie pytami budowlanymi moga skutkowa¢é
odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi;

e dokonywanie przerdbek instalacji wentylacji mechanicznej w tym demontazu klapy zwrotnej w systemie
wentylacji dla okapu kuchennego jest zabronione i moze skutkowaé odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu

rekojmi.

3.22.10 Instalacja wentylacji czesci wspdinych

Czynnosci eksploatacyjno-konserwacyjne:
e regularne czyszczenie lub wymiana filtréw kanatowych;
e czyszczenie instalacji (co 12 miesigce);
e kontrola poprawnosci dziatania klap przeciwpozarowych;

e kontrola dziatania wentylatoréw kanatowych.

Wytyczne obstugi i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych

Wentylatory bytowe, techniczne (zamontowane w garazu oraz na dachu)

Nie nalezy wyjmowac wentylatora podczas jego pracy. Przed przystgpieniem do czynnosci serwisowych nalezy
upewnic sie, ze urzadzenie zostato odtgczone od pradu. Nie dopuszcza sie prowadzenia jakichkolwiek prac bez
wytaczenia wytgcznika serwisowego. Przed uruchomieniem wentylatora nalezy sprawdzi¢, czy zadne obce obiekty nie
blokujg wirnika wentylatora.

Wentylatory kanatowe zamontowane w garazu, przestrzeniach wspdlnych oraz na dachy, wymagajg, co najmniej 2
razy w roku, okresowej obstugi, polegajgcej na sprawdzeniu stanu ogdlnego oraz w razie potrzeby oczyszczaniu wirnika,
obudowy, tozysk. Wymiana tozysk po okoto 40 000 godzin pracy. Przeglagd musi by¢ udokumentowany wpisem w karcie
gwarancyjnej. Zakres przegladu zgodny z DTR.

Wentylator kanatowy obstugujgcy stacje trafo nalezy, raz na pdt roku, poddaé okresowemu czyszczeniu,
sprawdzeniu luzu na tozyskach oraz ogledzinom silnika i okablowania. Przeglad musi by¢ udokumentowany wpisem w
karcie gwarancyjnej. Zakres przegladu zgodny z DTR.

Wentylator wentylacji bytowej garazu zamontowany na dachu nalezy, raz w roku, podda¢ czynnoscig serwisowym i

kontrolnym. Przeglad musi by¢ udokumentowany wpisem w karcie gwarancyjnej. Zakres przeglagdu zgodny z DTR.

Brak przeglagdu jest powodem utraty gwarancji.

3.22.11 Przytacza wod-kan

Przytacze wodociggowe

Zasuwy znajdujgce sie na przytgczu nalezy przynajmniej raz w roku poddac kilkukrotnemu zamknieciu oraz otwarciu
(w ciggu jednego cyklu), w celu zapobiezenia zablokowania sie mechanizmdw.
Studzienke wodomierzowg nalezy, szczegdlnie po wystgpieniu obfitych opadéw, sprawdzi¢ pod katem przedostania

sie do niej wod deszczowych. W przypadku zalania, nalezy bezzwtocznie oprdzni¢ studzienke.
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Przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Studzienki

Wszystkie studzienki nalezy, przynajmniej raz na pét roku, oraz w przypadku wystgpienia ponadnormatywnych
opaddw, sprawdzi¢ wizualne pod katem wystgpienia wewnatrz trwatych zanieczyszczen. Przynajmniej raz w roku, nalezy
sprawdzi¢ potozenie wierzchu studzienek wzgledem poziomu otaczajgcego je terenu oraz wyregulowac¢ w przypadku

wystgpienia réznicy poziomow.

Separatory koalescencyjne
Na odcinkach kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody z powierzchni drég i parkingdw zamontowano

separatory koalescencyjne prod. Ugos zintegrowane z osadnikiem. Zalecany harmonogram czynnosci eksploatacyjno —
serwisowych wyglada nastepujaco:

* co miesigc — kontrola zabrudzenia filtra koalescencyjnego,

¢ co kwartat — kontrola grubosci warstwy cieczy lekkich, kontrola grubosci warstwy zawiesin mineralnych;

e co pot roku (lub czesciej) — usuniecie produktdw separacji, czyszczenie separatora

Zakres oraz szczegdtowy opis czynnosci kontrolnych zgodnie z DTR.

Zbiornik retencyjny
Nalezy min. Raz w roku wyczysci¢ zbiornik, sprawdzi¢ czy nie zalega osad na dnie zbiornika. Nie nalezy
zastaniaé/demontowaé wywiewek wentylacyjnych. Regulator przeptywu na wylocie ze zbiornika retencyjnego nalezy

uzytkowac i konserwowac zgodnie Dokumentacja Techniczno-Ruchowg urzadzenia.

Odwodnienia liniowe terenowe
W celu odwodnienia terenu zamontowano odwodnienia liniowe prod. AS. Przynajmniej raz na pét roku, a takze w

przypadku wystgpienia ponadnormatywnych opaddéw atmosferycznych, koryta, studzienki osadcze oraz fapacze
zanieczyszczen nalezy poddaé ogledzinom oraz oczyscic w przypadku stwierdzenia wystgpienia w nich statych

zanieczyszczen.

3.23 Instalacje elektryczne

Instalacje elektryczne musza by¢, zgodnie z przepisami co 5 lat, poddane kontroli instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,

opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.

3.23.1 Oswietlenie

Instalacja oswietlenia ewakuacyjnego kierunkowego zlokalizowana jest na garazu i na klatkach schodowych na
poziomie -1 i parteru wskazujgc kierunek ewakuacji. Oprawy z inwerterami zostaty wyposazone w wewnetrzng baterie
1h.

Oprawy nalezy sprawdzad/test co najmniej raz do roku.
Instalacja oswietlenia awaryjnego zlokalizowana jest na wszystkich klatkach schodowych, hali garazu oraz
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych pozwalajgc na bezpieczne opuszczenie obiektu w przypadku zaniku

napiecia podstawowego. Oprawy z inwerterami zostaty wyposazone w wewnetrzng baterie 1h.
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Oprawy o$wietlenia ewakuacyjnego oraz awaryjnego nalezy sprawdzaé/test co najmniej raz do roku.

3.23.2 Instalacja odgromowa

Nalezy sprawdzaé ciggtos¢ potaczen masztéw odgromowych ze zwodami poziomymi, jak rowniez podtaczen
zwodow pionowych odprowadzajgcych. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na poprawnos¢ dokrecenia wszystkich ztgcz
kontrolnych i elementéw skrecanych. Nalezy zadba¢ w czasie eksploatacji o odpowiednie zabezpieczenie przed korozjg
elementdw stalowych.

Badania odbiorcze, pomiary rezystancji uziemienia nalezy przeprowadzac co najmniej raz na piec lat.

3.24 Windy

W celu wezwania kabiny do wtasciwego przystanku nalezy postuzy¢ sie przyciskiem w kasecie umieszczonej obok
drzwi przystankowych. Przyjecie wezwania zostaje potwierdzone zapaleniem sie Zzaréowki w przycisku. Drzwi
przystankowe otwierajg sie samoczynnie dopiero po zatrzymaniu sie kabiny. Korzystanie z dzwigu jest dozwolone tylko
przy oswietlonej kabinie. Po wejsciu do kabiny pasazerowie powinni nacisng¢ odpowiadajgce docelowym przystankom
przyciski znajdujgce sie w kasecie kabinowej. Przyjecie dyspozycji potwierdzone jest zapaleniem sie zaréwki w

przyciskach. Zamkniecie drzwi przystankowych i kabinowych nastepuje samoczynnie.

W przypadku gdy kabina zatrzyma sie miedzy pietrami i nie daje sie ponownie uruchomi¢, nalezy uzyé przycisku

,»ALARM” w celu wezwania pomocy.

O zauwazonych usterkach w pracy dzwigu nalezy poinformowaé Zarzadce budynku, konserwatora urzadzen lub
inne osoby sprawujace nadzor nad eksploatacjg dzwigu.

Dzieci do lat 12 - mogg korzysta¢ z windy tylko pod opieka starszych.

Nalezy przestrzega¢ wszelkich wymagan uzytkowych zawartych w szczegdtowej instrukcji obstugi i uzytkowania
oraz zachowad szczegdlng dbatos¢ o elementy wykonczenia wnetrza kabiny — uszkodzenia mechaniczne skutkowac
odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

W celu zatrzymania windy na pietrze na dtuiszy czas (przy zatadowaniu lub roztadowaniu), nalezy zastonic¢
fotokomdrke znajdujaca sie w dolnej czesci drzwi. Nie wolno sitg zatrzymywaé zamykajacych sie drzwi. Po kilku takich
prébach zamkniecia, winda zostanie automatycznie wytgczona przez bezpiecznik i konieczny bedzie przyjazd serwisu, za
co dodatkowo nalezy zaptacic.

Zauwazone usterki w pracy dzwigu nalezy zgtasza¢ u Zarzadcy budynku lub bezposrednio do firmy konserwujgce;j
urzadzenie.

W przypadku pozaru nie wolno korzysta¢ z wind. Po ustyszeniu alarmu pozarowego badz po zauwazeniu pozaru

nalezy ewakuowac sie schodami.
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3.25 Uwagi

Pokrycie dachu
Obowigzkiem Zarzadcy budynku jest usuwanie z dachu nadmiaru $niegu oraz sopli w okresie zimowym,
przeprowadzenie przeglagddéw dachu: wiosennego i jesiennego, czyszczenie rynien i wpustéw dachowych, niewpuszczanie
na dach osob nieupowaznionych, niedopuszczanie do samowolnego montazu lub ustawiania jakichkolwiek urzadzen lub
przedmiotéw na dachu obiektu. Zlecajgcy takie prace przejmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za prawidtowosé
wykonanych robét.
Uszkodzenia powierzchni dachu lub elementéw majacych wptyw na jego szczelno$¢ moze skutkowac odrzucaniem

usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Wentylacja
Dla prawidtowego funkcjonowania wentylacji nalezy zapewnic¢ ciggly doptyw powietrza z zewnatrz przez
odpowiednie urzadzenia niezaleznie od warunkéw atmosferycznych. Ewentualne zaktécenia w pracy wentylacji

grawitacyjnej powstate w wyniku niesprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych nie stanowig usterki objetej rekojmia.

Instalacje

Zarzadca budynku zobowigzany jest do pouczenia uzytkownikdéw o koniecznosci ochrony instalacji przed
uszkodzeniem (instalacje w sufitach, stropach, $cianach i podtogach) oraz do przekazania schematu przebiegu instalacji.

Montaz kuchni elektrycznej moze by¢ wykonany tylko przez uprawnionego elektryka. Nabywca nie moze zmienié

pofaczen w tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu.

Tarasy i balkony

Systematycznie oczyszczac ze Sniegu w celu unikniecia przeciekdéw lub zawilgocen pomieszczen.

Instalacja wideodomofonowa

Serwisowanie instalacji i urzadzen nalezy powierzy¢é autoryzowanemu serwisowi, poprzez zawarcie stosownej
umowy.

O zaistniatej awarii nalezy powiadomic serwis. Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek napraw przez osoby nie
posiadajgce wtasciwych kwalifikacji. Zmiana lokalizacji aparatu wideodomofonowego w lokalu jest dozwolona tylko przez
uprawnionego montera. Ingerencja w instalacje moze skutkowac¢ odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Urzadzenia

Wszystkie wbudowane urzadzenia (tj. sitowniki bram, windy, pompy, agregaty klimatyzacyjne) winny by¢
eksploatowane i konserwowane zgodnie z powyzszg instrukcjg oraz z dostarczong Dokumentacjg Techniczno - Ruchowg
»,DTR”. Zaleca sie zawieranie umdw na konserwacje najlepiej z producentem lub dostawcg urzgdzen zamontowanych lub
wbudowanych w lokalach i na terenie osiedla. Brak odpowiedniej konserwacji moze skutkowa¢ odrzucaniem usterek

zgtoszonych z tytutu rekojmi.

3.26 Wykonczenie, aranzacja i wyposazenie lokali mieszkalnych i ustugowych

Nabywca wykonuje prace wykonczeniowe i adaptacyjne w zakresie:

e docelowego malowania $cian i sufitdw, wykonczenia podtog;
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e wykonania powtokowej izolacji przeciwwilgociowej pomieszczen higieniczno —sanitarnych (zalecane);
e wykonczenia podtdg i Scian pomieszczen higieniczno-sanitarnych ptytkami ceramicznymi (zalecane);
e montazu armatury sanitarnej;

e montazu opraw oswietleniowych;

e rozbudowy instalacji kanalizacji w obrebie lokalu.

Generalny Wykonawca nie odpowiada za montaz przez uzytkownikéw niewtasciwych armatur oraz nieprawidtowo
zamontowanych, ktére mogg spowodowac hatas w sgsiednich lokalach.

Przed wykonaniem otwordw w jastrychu nalezy zapoznac sie z przebiegiem instalacji podposadzkowej w celu
unikniecia uszkodzenia.

Zabrania sie odprowadzania do kanalizacji: roztwordw farb, resztek zaprawy, klejéw oraz wszelkich roztwordéw
mogacych zmniejszy¢ swiatto rur kanalizacyjnych lub zaprowadzi¢ do zatoréw. Prace adaptacyjne, wykonczeniowe oraz
wyposazenia lokali nalezy wykona¢ w taki sposéb, aby nie ogranicza¢ dostepu Zarzadcy do dokonywania czynnosci
konserwacyjnych.

Wszelkie roboty aranzacyjne nalezy wykonywa¢ zgodnie z ,Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2004r. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie”, pod nadzorem
0s6b z odpowiednimi uprawnieniami pod rygorem utraty rekojmi z tytutu wad fizycznych rzeczy.

Niedopuszczalnym jest ingerowanie w jakiekolwiek instalacje (w tym sanitarne, elektryczne i wentylacyjne) a takze
w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem utraty rekojmi z tytutu wad
fizycznych rzeczy.

Pomimo zastosowanych nawiewnikéw w oknach, z uwagi na szczelno$é¢ stosowanych w obecnych standardach
okien i drzwi, pomieszczenia nalezy okresowo wietrzy¢, gdyz w sprzyjajgcych temu warunkach tynki gipsowe zatrzymujg
w strukturze pewne ilosci wilgoci. Wietrzenie mieszkan zabezpiecza przed zawilgoceniem S$cian, a w krancowych
przypadkach nawet przed zagrzybieniem. Tym bardziej nie wolno zakrywac kratek wentylacji grawitacyjnej znajdujacej
sie w $ciankach kuchni, tazienki i WC oraz nawietrzakdw w stolarce okiennej.

Intensywne wietrzenie nalezy prowadzi¢ zwtaszcza w poczatkowym okresie uzytkowania i przy kazdorazowym
wykonaniu robét ,mokrych”, takich jak: malowanie, tynkowanie, uktadanie glazury i terakoty, wykonywanie betonowych
podtozy pod posadzki.

Ponadto:

1. Nie wolno zamurowywac istniejgcych lub wybija¢ nowych otwordw okiennych.

2. Wszelkie zmiany w uktadzie $cian, instalacjach i pozostatym wyposazeniu lokalu (w okresie trwania rekojmi)
moga mie¢ miejsce po uzyskaniu akceptacji ze strony Zarzadcy budynku. Wszelkie prace powinny byé
wykonywane przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

3. Nie wolno przemalowywac¢ balkonéw, balustrad balkonowych i obrébek blacharskich na inny kolor.

4. Nie wolno dokonywac zmian w stolarce okiennej i drzwiowej.

5. Brak regulacji ogranicznikdw kata otwarcia 90 stopni moze spowodowaé uszkodzenie elementéw stolarki,

lub sgsiednich — wymagana okresowa regulacja.

Nadzér nad wprowadzanymi zmianami_powinna petni¢ osoba posiadajgca uprawnienia wymagane przepisami

prawa budowlanego.
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3.27 Informacje dodatkowe

Majac na uwadze wzgledy bezpieczenstwa, zwraca sie szczegélng na to, aby nie dopuszczaé¢ do zalegania $niegu
oraz lodu na podokiennikach, balustradach. Spadajgcy z wysokosci $nieg lub |6d stanowi realne zagrozenie dla osdb
przebywajgcych w poblizu budynku. Za usuwanie $niegu lub lodu z w/w elementéw w czesci przynaleznej do lokalu jest
odpowiedzialny Nabywca, za usuniecie $niegu lub lodu z w/w elementéw w czesciach wspdlnych odpowiedzialny jest
Zarzadca osiedla.

Rekojmia nie obejmuje:

e czynnosci, ktére winien wykonaé uzytkownik we wtasnym zakresie i na wtasny koszt;
e mechanicznych uszkodzen obiektu (instalacji, urzadzen oraz innego wyposazenia) i wywotanych tym wad;
e wad wyniktych z niewtasciwej obstugi i eksploatacji;

e uszkodzen powstatych w wyniku samowolnych, niewtasciwych napraw, przerébek lub zmian.

4. Uwagi koncowe:

Dokumentacja powykonawcza stanowi integralng czes¢ instrukcji uzytkowania (dostepna u Zarzadcy budynku).
Niestosowanie sie do niniejszej instrukcji, zawartych w niej zalecen oraz instrukcji w niej przywotanych moze skutkowacé
odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Usterki, ktore mogg wystapi¢ w okresie rekojmi, nalezy zgtaszaé Zarzadcy budynku lub Deweloperowi

(w tym przypadku na adres: serwis@unidevelopment.pl).

Ponadto, nalezy podpisa¢ umowy serwisowe na dokonywanie regularnych przegladéw i konserwacji,
wykonywanych wytgcznie przez przeszkolonych pracownikéw producenta lub autoryzowanej firmy montazowej, zgodnie
z instrukcjami uzytkowania.:

e  brama wjazdowa;

e szlaban;

e  klatkowe klapy dymowe klatek schodowych

e windy;

e pielegnacja roslin;

e wentylatory wyciggowe (przedsionki, pomieszczenia techniczne), wentylatory wyciggowe (dach);
e zestaw hydroforowy;

e instalacja hydrantowa (zawory redukcyjne, hydranty i zawory hydrantowe, zawory ptywakowe i odcinajgce);
e separatory;

e  pompy zatapialne;

e instalacja kabli grzejnych (garaz, rampa zjazdowa);

e system kontroli dostepu;

e  system sygnalizacji pozarowej;

e instalacja wideodomofonu,

e inne nie wymieniowe w instrukcji uzytkowania.
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Spisy urzadzen wymagajgcych serwisowania zlokalizowanych w obiekcie znajdujg sie w nastepujacych zatgcznikach:
Zatgcznik 1 — Spis urzgdzen wymagajacych serwisowania — branza budowlana

Zatacznik 2 — Spis urzagdzen wymagajacych serwisowania — branza elektryczna

Zatgcznik 3 — Spis urzadzen wymagajacych serwisowania — branza sanitarna (wod-kan, c.o.)

Zatgcznik 4 — Spis urzagdzen wymagajgcych serwisowania — branza sanitarna (wentylacja)

Zatacznik 5 — Spis urzadzen wymagajgcych serwisowania — branza sanitarna (wezet cieplny)

Uwaga: Instrukcje uzytkowania obiektu i urzadzen z nim zwigzanych nalezy rozpatrywa¢ zawsze wraz z
dokumentacja powykonawczg i DTR.

Niezastosowanie sie do zalecen zawartych w instrukcji uzytkowania i dokumentacji powykonawczej moze
skutkowad odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi

Instrukcje obstugi wraz z DTR znajdujg sie w dokumentacji powykonawcze;j.
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