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Wstep

Celem niniejszego opracowania jest zapoznanie Nabywcow mieszkan z zasadami utrzymania lokali w
nalezytym stanie technicznym oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji i konserwacji.

Nabywca lokalu zobowigzany jest do uzytkowania mieszkania wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi i garazu, zgodnie z przeznaczeniem, wymaganiami ochrony S$rodowiska i ochrony
przeciwpozarowej oraz utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Prace wykonczeniowe w mieszkaniach powinny by¢ wykonywane przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami. Niedbato$¢ w wykonywaniu w/w prac moze narazi¢ na szkode nie tylko Nabywce mieszkania,
ale réwniez osoby trzecie. Uzyte materiaty wykonczeniowe oraz zakupiony sprzet powinien posiadac aktualne
atesty, certyfikaty, Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Ponadto prawidtowe utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym oraz eksploatowanie i
konserwacja obiektu zgodnie z przedstawionymi ponizej zasadami i zaleceniami jest warunkiem utrzymania
gwarancji i rekojmi. Przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy zapoznac sie z treScig niniejszej instrukcji
oraz materiatami w niej przywotanymi, aby gwarancja pozostata w mocy.

Lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,z pdzn. zm.) oraz w sposob zapewniajgcy:

e zachowanie wymogodw bezpieczeristwa;

e utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

e utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego;

e prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w budynku (np. instalacji
elektrycznych, wodociggowych, przewoddw wentylacyjnych, itp.).

Sposéb uzytkowania instalacji oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z
instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz zapewni¢ ochrone elementéw budynku i jego
wyposazenia, a takie zapewni¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesow wszystkich Nabywcéw lokali
korzystajgcych z tych instalacji.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen w lokalu, nalezy
niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, a jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie $rodowiska nalezy zgtosi¢ Administracji i odpowiednim

stuzbom.

Strona3z41



Inwestor:

1 tunidevelopment

; B ZASMAKUJ ZYCIA

Generalny Wykonawca:

tunibep

1. Konserwacja wykonywana przez Nabywce*

Element

Wymagana konserwacja

Czestotliwosc

Drzwi
antywfamaniowe

Zgtoszenie do serwisu producenta koniecznosci
wykonania okresowego przegladu i konserwacji
(sprawdzenie funkcjonalnosci drzwi,
sprawdzenie mocowania zamkéw, regulacja
samozamykaczy, przesmarowanie zawiaséw
iinnych elementéw ruchomych, sporzadzenie
protokotu serwisowego)

Uwaga!

Tylko opakowania nieuszkodzone, bez $ladéw
otwarcia dajg gwarancje bezpieczenstwa
kluczy.

Do zgtoszenia usterki nalezy dotgczy¢ protokédt z
wymaganego przeglagdu okresowego stolarki
drzwiowej.

min. raz na 18 miesiecy

Balustrady
zewnetrzne
balkonowe

Mycie zewnetrznej powtoki proszkowej

min. raz na pot roku

Przeglad elementéw ztgcznych

Min. raz na rok

Okna drewniane

Oliwienie czesci ruchomych okué

(regularnie wg potrzeb)
min. raz na rok

Uszczelki - mycie wodg i konserwacja silikonem
do uszczelek

wg. potrzeb

Regulacja oku¢

min. raz na rok, wg
potrzeb,

Wietrzenie pomieszczen w celu zapewnienia
odpowiedniej wilgotnosci w pomieszczeniu
oraz zapobieganiu gromadzenia sie wilgoci.

W  pierwszym  roku

uzytkowania zalecane
mozliwie czeste
wietrzenie.

Zalecane wietrzenie

rano 5-10 min, w ciggu
dnia 2-3 razy uchylenie
okna, wieczorem 15
min, wg potrzeb.

. o Czyszczenie wg potrzeb

Nawiewniki N bezoi . 4 pvtami
Scienne a cza§ remontu .za ezpieczy¢ przed pytami, okresowo

farbami, zapachami
\'N'entylatory Czyszczenie filtra min. raz na pot roku, wg
scienne potrzeb
(kuchnia/tazienka/ Na czas remontu zabezpieczy¢ przed pytami,

. . okresowo

W(C/garderoba) farbami, zapachami

Instalacje wodno-
kanalizacyjne

Wizualna kontrola ztgczy i szczelnosci

min. raz na pét roku, wg
potrzeb
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Centralne . .
. . . . . min. raz na poétf roku, wg
ogrzewanie, Wizualna kontrola ztgczy i szczelnosci
. potrzeb

grzejniki

Nalezy sprawdzi¢ dziatanie  wytgcznikéw
Instalacja réznicowopradowych poprzez  wecisniecie . .

. ,, . . min. raz w miesigcu

elektryczna przycisku ,test”. Jezeli aparat jest sprawny,

nastgpi jego samoczynne wytgczenie
Zalecane:

Ubezpieczenie nieruchomosci od skutkéw nieszczesliwych wydarzen i od odpowiedzialnosci cywilnej.
*Powyzszy wykaz nie zwalnia od szczegétowego zapoznania sie z catoscia Instrukcji uzytkowania lokalu.
Zgtoszenia usterek o charakterze eksploatacyjnym nalezy kierowac bezposrednio do Administracji
Budynku.
W sktad usterek o charakterze eksploatacyjnym wchodzi m.in.:
1. Zabrudzenie wentylatoréw znajdujgcych sie w lokalu lub na dachu budynku.
2. Wymiana przepalonych zaréwek (niebedacych niewymiennymi zrédtami swiatta) punktow swietlnych
znajdujacych sie na terenie czesci wspdélnych inwestycji.
3. Uszkodzenie pestki/pilota do bramy garazowe;j.
4. Trudnosci z zamykaniem/otwieraniem stolarki okiennej.
5. Wszelkie uszkodzenia mechaniczne powierzchni poziomych oraz pionowych.
UWAGA:
W przypadku usterek dotyczacych instalacji domofonowej, wentylacji, CO, czujek ruchu zlokalizowanych na
czesSciach wspdlnych w pierwszej kolejnosci nalezy zgtasza¢ do Administratora lub Konserwatora
nieruchomosci. W przypadku, gdy usterki nie uda sie usungc nalezy jg zgtosi¢ zgodnie z przekazana
instrukcjg. Do zgtoszenia nalezy dotgczyé¢ protokot z weryfikacji wykonanej przez Administratora budynku

lub Konserwatora.

2. Obstuga w okresie rekojmi

Usterki bedace wynikiem samodzielnych przerdbek, badz wynikajace z niewtasciwego uzytkowania lokalu
nie podlegajg naprawom z tytutu rekojmi.

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznac sie z Instrukcjg uzytkowania lokalu.

Usuwanie usterek zgtoszonych w okresie rekojmi odbywa sie w dni powszednie od poniedziatku do pigtku
w godzinach 7:30 do 15:30.

W sytuacjach wyjgtkowych za zgodg obu stron dopuszcza sie mozliwos$¢ uzgodnienia innego
indywidualnego termin.

Usterki nalezy zgtaszac zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatacznik nr 15 do niniejszej instrukcji.

Uwaga: Niniejsza instrukcja jest informacjg dla Nabywcow lokali, nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukcji
producentow, przepiséw, norm i atestéw. W przypadkach nieobjetych niniejszg instrukcjg majg zastosowanie
przepisy Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 poz. 836) oraz Prawa Budowlanego

i Polskich Norm.
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3. Uwagi ogdlne dotyczace uzytkowania lokalu

1. W przypadku, gdy Nabywca zamierza wykonaé zmiany w odebranym lokalu, zobowigzany jest
przedstawi¢ projekt tych zmian Deweloperowi na co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem. W tym
okresie Deweloper ma prawo wnies¢ sprzeciw na ich wprowadzanie. Wszelkie przerébki dokonywane
w lokalu sg wykonywane wytacznie na odpowiedzialnos¢ Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i
Generalny Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie
biorg za nie odpowiedzialnosci. W przypadku braku wymaganej akceptacji Nabywca lokalu ponosi
petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

2. Nabywca mieszkania wprowadzajac w okresie rekojmi zmiany budowlane oraz zmiany w instalacjach
wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt nieuznawania za zasadne usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi.

3. Deweloper zaleca Nabywcom mieszkan ubezpieczenie nieruchomosci od skutkow nieszczesliwych
wydarzen jak i od odpowiedzialnosci cywilnej po odebraniu lokalu od Dewelopera.

4. Zmiany sposobu uzytkowania lokalu, uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i
urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca w sposdb
prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne i
wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy i Dewelopera, a
w niektorych przypadkach réwniez decyzji witasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej.

5. Wykonywanie robot naruszajgcych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. $ciany, wience, stupy,
stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujgce ingerencje w elementy
konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne, $ciany miedzylokalowe, elewacje (np. zabudowa balkondw,
tarasow), czesci wspdlne wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu,
Dewelopera oraz Zarzadcy Nieruchomosci, w niektérych przypadkach réwniez decyzji wtasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji
Nabywca ponosi petng odpowiedzialnosc¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

6. Zmiany w ukfadzie wszelkich instalacji bez wiedzy i pisemnej zgody Projektanta oraz poinformowania
Zarzadcy i Dewelopera sg niedopuszczalne. W niektérych przypadkach moga rowniez wymagaé decyzji
wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej. Nabywca lokalu ponosi petng
odpowiedzialnosc¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

7. Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez Nabywce, spowodowane przez niego, jego
pracownikow, czy dziatajgcych na jego zlecenie firm, zardwno w samym lokalu, lokalach oséb trzecich
jak i w czesciach wspdlnych budynku, obcigzajg Nabywce lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci
cywilnej badz karnej. Nabywca jest zobowigzany do usuniecia wyrzadzonych szkdd i doprowadzenie
uszkodzonych elementéw do stanu sprzed wyrzgdzenia szkody.

8. Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzenn wmontowanych w lokalu odpowiada Nabywca lokalu.

9. W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, WC, kuchnia) przed potozeniem ptytek Nabywca

zobowigzany jest wykona¢ powtokows izolacje przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych na
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rynku, zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegdlnych producentéw, wytycznymi ITB, a takze

innymi obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami.

Zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptynéw przez okna oraz wyrzucania odpadow

statych do kanalizacji, dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny. Za skutki wynikte z tych

dziatan odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu. Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu

obiektu odbywa sie na koszt Nabywcy lokalu.

Nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powtok malarskich, tynkéw,

posadzek w tym wind, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych przy

transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow (Smietniki,

zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy-dzwigi, szachty instalacyjne) powinny by¢

utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym

uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktérych znajdujg sie instalacje kanalizacji

sanitarnej i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowaé zaktécenie

funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie i odrzucenie zgtoszen z tytutu rekojmi.

Instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwaé¢ w murowane S$ciany miedzylokalowe oraz

elementy zelbetowe ($ciany, stupy, stropy) ze wzgleddéw konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie

instalacji w $cianki dziatowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Za skutki wynikte z w/w dziatan

odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu. Przywrécenie do stanu pierwotnego bedzie obcigzato Nabywce

lokalu.

W pasie o szerokosci 30 cm po obu stronach i nad rozdzielnica elektryczng oraz po suficie, po scianach i

w strefie posadzki ptywajacej w peszlach, prowadzone sg przewody elektryczne. W tych strefach nie

wolno wykonywaé otworow, montowac kotkdw, wiercic w Scianie bez wczesniejszego sprawdzenia

wykrywaczem przewoddw lub odkucia recznego, poniewaz grozi to uszkodzeniem przewoddéw

elektrycznych. Strefy prowadzenia instalacji elektrycznej wyszczegdlniono ponize;j.

e gdrna pozioma strefa instalacyjna od 15 do 45 cm pod gotowa powierzchnig sufitu;

e dolna pozioma strefa instalacyjna od 30 do 45 cm ponad gotowg powierzchnig podtogi;

e Pionowe strefy instalacyjne o szerokosci 20 cm przy drzwiach od 10 do 30 cm od skraju oscieznicy
drzwi. Przy drzwiach wejsciowych od strony domofonu pionowa strefa o szerokosci 50 cm;

e Sciany z oknami — prowadzenie przewoddéw sufitem 0,5 m od $ciany z oknem, ewentualne
podejscia/zejs$cia do osprzetu pionowo nad osprzetem;

e Obejscia sufitem szachtéw instalacyjnych w lokalu mieszkalnym do 20 cm od zabudowy szachtu.

e  Sufit szaf wnekowych w przedpokoju lokalu mieszkalnego;

e Dojscie do wypustdéw oswietleniowych prostopadle/réwnolegle do $cian od wigcznika sterujgcego
danym wypustem oswietleniowym.

Wszystkie instalacje kanalizacji muszg by¢ prowadzone bez ingerencji w posadzke, np. po Scianach

pomieszczenia. Jezeli warstwy posadzki jak i instalacji przeprowadzonych w niej zostang naruszone lub
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zniszczone podczas prowadzonych prac remontowych za skutki wynikte z w/w dziatan odpowiada
wytgcznie Nabywca lokalu, a usterki zgtoszone z tytutu rekojmi zostang odrzucone.

Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach, balkonach, loggiach
oraz w garazu (miejscach postojowych, boksach), korytarzach i klatkach schodowych.

Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci rozumie sie¢ miedzy innymi:

gazy palne;

ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K (55°C);

materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu;

materiaty wybuchowe i pirotechniczne;

materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji;

materiaty majgce sktonnosci do samozapalenia.

UWAGA: W miejscach komunikacji (korytarze, klatki schodowe) nie moze by¢ nic przetrzymywane i

sktadowane.

18.

19.

20.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze do wykaniczania lokalu we wtasnym zakresie nalezy uzywac
materiatéw posiadajacych dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji zostang uznane za niezasadne w przypadku
zgtoszenia usterki z tytutu rekojmi.

Nie wolno zastania¢ Scian azurowych bokséw rowerowych ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia
prawidtowej pracy instalacji wentylacji w garazu. Zakazuje sie tez przechowywania materiatow

wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych w tym kanistrow.

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcéw, spisanie danych

personalnych z dokumentédw i przekazanie do Administratora Budynku listy oséb upowaznionych do

przebywania w lokalu. Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu.

Ponadto:

nie wolno zabudowywac istniejacych lub wybijaé nowych otwordw okiennych;
nie wolno przemalowywac balkondéw, balustrad balkonowych i obrébek blacharskich na inny kolor;

nie wolno dokonywaé zmian w stolarce okiennej i drzwiowej.

Nadzor nad wprowadzanymi zmianami powinna petni¢ osoba posiadajgca uprawnienia wymagane

przepisami Prawa budowlanego.

4.

Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi:

Usuwanie gruzu, $Smieci i wylewanie ptyndw przez okna oraz wyrzucania odpaddéw statych do
kanalizacji, dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny.

Uszkodzenia $cian, posadzek, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych
powstate w czesciach wspdlnych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.
Smieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane przez okno lub na klatke schodowa.

Gruz, tynk, farby wrzucane do kanalizacji powodujgc jej zatykanie i uszkodzenia.
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5. Zrace i geste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane do kanalizacji.

6. Wtamywanie sie do tablic pragdowych i podtaczanie sie pod licznik, powodujgc dewastacje tablic
elektrycznych.

7. W trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane Sciany klatki schodowej oraz balustrady.

8. Uszkodzenia klatek schodowych spowodowane wnoszeniem dtugich profili stalowych i listew — w
czasie ich wnoszenia ostre koncéwki powinny by¢ ostoniete.

9. Nieprawidtowe dokonywanie przerdbek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach, powodujgc zalanie
sgsiadow.

10. Demontaz wideodomofonu, mogacy doprowadzi¢ do zwaré (rozregulowanie systemu).

11. Ingerencje w instalacje elektryczna.

12. Montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktécenie pracy systemu wentylacji.

13. Brak zabezpieczenia instalacji wentylacji powodujacy uszkodzenie urzadzen.

14. Ciecie ptyt, ceramiki, itp. na korytarzach i klatce schodowej - prace te powodujg dewastacje czesci
wspolnych i zapychanie filtrow wentylacji mechanicznej. W skrajnym przypadku prowadzone roboty
mogg doprowadzi¢ do uruchomienia alarmu przeciwpozarowego - za jego uruchomienie i pokrycie
kosztéw przyjazdu odpowiednich stuzb odpowiada Nabywca lokalu.

15. Sktadowanie materiatéw w czesciach wspdlnych obiektu.

Uwaga: Pomieszczenia oraz urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow ($mietnik,
zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w
nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym uzytkowanie catego obiektu

zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Za skutki wynikajace z powyiszych dziatah odpowiada wytacznie Nabywca lokalu.
Usterki wynikajace z powyiszych zachowan i dziatan nie bedg naprawiane przez Dewelopera w ramach
rekojmi, a ewentualne naprawy wykonywane s3 na koszt Nabywcy lokalu.

Niedopuszczalnym jest ingerowanie w_jakiekolwiek instalacie (w tym sanitarne, elektryczne i

wentylacyjne), a takze w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem
odrzucania usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Intensywne wietrzenie nalezy prowadzi¢ zwtaszcza w poczatkowym okresie uzytkowania i przy
kazdorazowym wykonaniu robot ,,mokrych”, takich jak: malowanie, tynkowanie, uktadanie glazury i terakoty,
wykonywanie betonowych podtozy pod posadzki.

Pomimo zastosowanych nawiewnikow w glifach okiennych, z uwagi na szczelno$¢ stosowanych w
obecnych standardach okien i drzwi, pomieszczenia nalezy okresowo wietrzy¢, gdyz w sprzyjajgcych temu
warunkach tynki gipsowe zatrzymujg w strukturze pewne ilosci wilgoci. Wietrzenie mieszkan zabezpiecza
przed zawilgoceniem $cian, a w krancowych przypadkach nawet przed zagrzybieniem. Tym bardziej nie wolno
zakrywac urzadzen wentylacji mechanicznej znajdujacej sie w Sciankach kuchni, tazienki, WC, garderdb oraz

nawiewnikéw.
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5. Opis konstrukcji budynku

Budynek zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej — monolitycznej, stupowo-scianowo-ptytowe] opartej
na stupach i $cianach zelbetowych. Posadowienie budynkéw zaprojektowano bezposrednio za pomoca ptyty
fundamentowej z ewentualnymi pogrubieniami pod stupami. Fundamenty zaprojektowano z betonu
wodoszczelnego.

Stropy kondygnacji mieszkaniowych ptytowe Zzelbetowe obcigzone warstwami posadzkowymi, sciankami
dziatowymi i obcigzeniem uzytkowym.

Sciany murowane ostonowe i miedzylokalowe wykonane z bloczkéw silikatowych A18 kl. 15 MPa oraz
25MPa i N25 kl. 15 MPa, natomiast Sciany dziatowe z bloczkéw N8 i N12 kl. 15 MPa.

Uwaga:

. ze wzgledow bezpieczenstwa konstrukcji oraz przepisow pozarowych nie wolno wykonywad
przerébek, rozbidrek i wyku¢ w scianach miedzylokalowych, ostonowych oraz obudowach szachtéw
instalacyjnych;

. nie wolno wykonywac bruzd, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworéw w $cianach i stropach
zelbetowych  monolitycznych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku,

a w ostatecznosci awarie lub katastrofe budowlang;

. w przypadku koniecznosci instalacji elementéw na scianach konstrukcyjnych nalezy stosowac osprzet
natynkowy;
. dopuszczalne obcigzenie stropu wewnatrz lokali mieszkalnych wynosi 2,0 kN/m2 (200kg/m2),

natomiast balkonéw 1,5 kN/m2 (150kg/m2);

. konstrukcje stalowa oraz elementy drewniane nalezy konserwowac¢ zgodnie z wytycznymi instrukcji.

6. Scianki dzialowe i miedzylokalowe

Scianki dziatowe w lokalach zostaty wykonane z silikatéw o grubosci 8 i 12 cm, murowane zgodnie z
zaleceniami producenta. Sciany tynkowane.

Sciany dzialowe murowane wewnatrz lokalu nie s3 elementami konstrukcji noénej budynku. Ewentualne
ingerencje w konstrukcje Scian dziatowych (wiercenia, bruzdowania) powinny sie odbywaé za pomocga

urzadzen bezudarowych.

Na potgczeniach Scian dziatowych z elementami zelbetowymi lub $cianami miedzylokalowymi zostaty

wykonane naciecia dylatacyjne, ktére przy wykonczeniu (szpachlowanie, malowanie) nalezy wypetnic

elastycznym materiatem.

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementdéw muszg by¢ wykonywane pod
nadzorem oséb uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu sg
wykonywane wytgcznie na odpowiedzialno$¢ Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i Generalny
Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie
odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany, ktére ma zamiar wykonaé¢ Nabywca lokalu, muszg zostaé zgtoszone do Zarzadcy

budynku w formie, np. odrecznych rysunkow, opiséw, zdjec itp.
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Uwaga:

1. Wymiary poszczegdélnych pomieszczen w swietle gotowych tynkdéw moga réznic¢ sie nieznacznie od
wymiaréw okreslonych w Projekcie (wymiarowanie w stanie surowym) z uwagi na wykonanie tynkéw
o grubosci 15-30 mm, licowania potgczen na styku zelbetu i silikatow oraz koniecznosci dokonania
zabudowy piondw instalacyjnych.

2. Przy wyborze drzwi wewnetrznych do mieszkania nalezy wzig¢ pod uwage ich izolacyjnos¢ akustyczng,
na ktorg majg wptyw: konstrukcja, zastosowane uszczelki i oscieznica, tak by zapewni¢ szczegdlnie w
duzych mieszkaniach komfort akustyczny.

3. Ze wzgledu na wymogi wentylacji, drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone w
dolnej czesci w otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 (zgodnie z wymogami
obowigzujgcych Warunkdéw Technicznych oraz Polskich Norm) w celu zapewnienia przeptywu
powietrza a co za tym idzie sprawnego dziatania wentylacji mechanicznej.

4. W przypadku pozostatych drzwi wewnetrznych w celu zapewnienia przeptywu powietrza nalezy
zapewni¢ pod drzwiami szczeline o wysokosci min. 12 mm.

5. Przy planowaniu sciennych okfadzin ceramicznych nalezy wzigé pod uwage wystepujgce dylatacje takie
jak potgczenie muru ceglanego z elementem Zelbetowym. Brak dylatacji w tych miejscach lub ich

niewtasciwe wykonanie moze skutkowaé pekaniem samych ptytek oraz ich odspajaniem.

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawaé zarysowania na $cianach. Pojawienie sie

zarysowan nie jest oznakg wad konstrukcyjnych lecz jedynie efektem normalnej pracy budynku, jego

elementéw konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentdw w gruncie spowodowane jego stopniowym
docigzaniem. Pojawiajgce sie rysy mozna naprawi¢ we wilasnym zakresie poprzez naciecie i ponowne

przeszpachlowanie i pomalowanie lub zgtosi¢ do serwisu dewelopera.

7. Tynki

Na Sciankach i stupach zelbetowych, na $cianach murowanych w lokalach mieszkalnych i na klatkach
schodowych oraz na sufitach wykonane sg tynki gipsowe maszynowe.

Podczas wykonywania prac wykonczeniowych (m.in. szpachlowanie i przecieranie) nalezy zachowad
szczegblng ostroznos¢ przy narozach oraz uwazaé, aby nie naruszy¢ powtoki ochronnej katownika poprzez, np.
przecieranie. Mechaniczne naruszenie powtoki kgtownika moze spowodowac rdzewienie co w konsekwencji
bedzie skutkowato odrzucaniem zgtoszen usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

W celu uzyskania idealnej gtadkosci powierzchni $ciany nalezy wyszpachlowaé i wzmocni¢ podtoze
gruntem, co umozliwi natozenie docelowej farby zapewniajgc dobrg przyczepnos¢ do podtoza.

Sciany w tazienkach zostaty otynkowane i zatarte na ostro.

Uwaga:
1. W okresie robdét wykonczeniowych oraz w pierwszych latach eksploatacji, w ktdrych budynek jest
poddawany docelowemu obcigzeniu, moze nastgpi¢ zarysowanie tynkéw na niektérych elementach
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budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji a stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny.
Pojawiajgce sie rysy mozna naprawi¢ we wilasnym zakresie poprzez naciecie i ponowne
przeszpachlowanie i pomalowanie lub zgtosi¢ do serwisu dewelopera. Prosimy rowniez o pilne
przekazywanie do administracji wszelkich uwag na temat uszkodzen powstatych w wyniku
nieuprawnionych dziatan ekip wykonczeniowych sasiadéw (jak, np. wyburzenia $cian, wiercenia,
drgania powodujace rysy).

2. W pierwszych 3 latach $ciany, sufity zaleca sie malowac¢ farbami paroprzepuszczalnymi.

Przy wbudowanych elementach aranzacji (grzejnik, podejscia wodne, teletechniczne, elektryczne) moga
wystgpi¢ punktowe rdznice w odcieniu tynku (co wynika z pdzniejszego ich wbudowania, po zakoriczonych
pracach tynkarskich).

Tynki nie sg gruntowane i moze na nich wystgpi¢ kurz. Ponadto zostaty one zdylatowane poprzez
naciecia, ktére Nabywca podczas wykanczania mieszkania powinien wypetni¢ materiatem do tego

przeznaczonym oraz posiadajgcym odpowiednie atesty i dopuszczenia do stosowania we wnetrzach.

8. Podkiady podtogowe

W mieszkaniach wykonano podtoza pod posadzki w technologii podtogi ptywajacej z dylatacja obwodowa
z pianki poliuretanowej. Pod posadzka znajduje sie izolacja termiczno-akustyczna. Podktad cementowy nie
moze petni¢ funkcji samodzielnej posadzki — powinien zosta¢ uzupetniony o posadzke, np. gres, parkiet, itp.
Przed rozpoczeciem wykonywania robdt wykoriczeniowych, np. parkiet, podfoze nalezy przygotowac
stosownie do technologii wymaganej przez producenta oktadzin podtogowych.

Posadzki zostaty zdylatowane powierzchniowo zgodnie z technologig i dylatacje powinny by¢
uwzglednione przy uktadaniu docelowej podtogi.

W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) przed utozeniem oktadziny ceramicznej nalezy wykonaé
izolacje przeciwwodng (np. folia w ptynie).

Wszelkie elementy wykonczenia posadzek, np. progi, listwy nalezy montowac¢ uzywajgc klejow
montazowych - nie zaleca sie montowac ich na kotki rozporowe, dyble, itp., gdyz moze to spowodowac
uszkodzenie instalacji prowadzonej pod posadzka.

Uwaga:

Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (wodna, centralne ogrzewanie, instalacja
teletechniczna i elektryczna) zabrania sie: wiercenia otworéw w posadzce, wykonywanie wkuc i nacieé,
whbijania gwozdzi, wkrecania Srub, itp.

Folia polietylenowa, ktéra zostata zastosowana ze wzgleddw technologicznych pod posadzka, nie jest
izolacja przeciwwodng. Przed utozeniem oktadziny w fazience nalezy wykona¢ powtokowa izolacje
przeciwwilgociowa (np. folia w ptynie).

W trakcie wykonywania robét parkieciarskich (uktadanie parkietu, paneli itp.) nie wolno likwidowac
dylatacji akustycznej pomiedzy $ciang i podfogg (nalezy pozostawi¢ przerwe i zamaskowaé jg listwa

przyscienng).
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Zabrania sie wykonywania dodatkowych scian dziatowych murowanych, posadowionych bezposrednio na
posadzce.

Materiaty do wykonczenia mieszkania nalezy stosowaé zgodnie z instrukcja producenta, ich
przeznaczeniem oraz takie, ktére sg dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Wszelkie uszkodzenia instalacji prowadzonych pod posadzkami, powstate w wyniku niewtasciwego
montazu elementédw wykoriczeniowych lub innych prac ingerujgcych w podtoze cementowe, zgtoszone z

tytutu rekojmi bedg odrzucane.

9. Drzwi wejsciowe do mieszkan

W lokalach zastosowano drzwi antywfamaniowe firmy Witex, panele wykoriczeniowe MDF w kolorach
drewnopochodnych, wyposazone w zamek gtéwny wielopunktowy na wktadke, wizjer panoramiczny.
Oscieznica stalowa ocynkowana, okucia w kolorze oscieznicy, 3 zawiasy regulowane, uszczelka obwiedniowa.

Instrukcja konserwacji i uzytkowania drzwi wejsciowych stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej instrukgcji.

Certyfikat dot. odpornosci pozarowej oraz odpornosci na wtamanie drzwi stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej instrukcji.

Podczas prowadzenia remontéw lub innych czynnosci narazajgcych drzwi na uszkodzenia, nalezy
stosowad zabezpieczenia, uniemozliwiajgce uszkodzenia mechaniczne.

Za skutki wynikte z w/w dziatarh odpowiada wytacznie Nabywca lokalu. W zwigzku z powyzszym usterki
zgtaszane z tytutu rekojmi bedg odrzucane.

Montaz progu nalezy wykonaé¢ we wtasnym zakresie, docig¢ na odpowiedni wymiar oraz wklei¢ przy
uzyciu odpowiednich materiatéw. Zabronione jest wiercenie, kotkowanie, wkrecanie w celu montazu,
poniewaz grozi to uszkodzeniem warstw posadzkowych oraz instalacji podposadzkowych poprowadzonych do

lokalu.

10. Balustrady zewnetrzne, przegrody balkonowe, portfenetry, parapety zewnetrzne,

obrobki blacharskie

Parapety zewnetrzne oraz obroébki blacharskie sg wykonane z blachy powlekanej. Do czyszczenia nie
mozna uzywac $rodkéw chemicznych takich jak rozpuszczalniki nitro, roztworéw chlorowych, srodkéw
zawierajacych salmiak (chlorek amonu) lub sole sodowe.

W zwigzku z tym, w celu trwatego i dobrego ich wygladu, nalezy stale dba¢ o ich czystos¢, zwracajac
uwage na zabrudzenia, np. ptasie odchody, mogace trwale uszkodzi¢ balustrade/przegrode/obrébki
blacharskie. Ponadto nalezy pamieta¢, ze odbarwienia lub trwate uszkodzenia mogg powsta¢ w wyniku
bezposredniego kontaktu w/w elementéw z obcym elementem, np. przywigzanym sznurem, drutem,
mocowaniem doniczki, itp.

Przegrody balkonowe/tarasowe stanowig konstrukcje stalowa ocynkowang malowang proszkowo i
wypetnione sg szktem mlecznym. W przegrodach zabrania sie wiercenia dziur w celu wieszania ozddb, potek,
donic itp. Zabrania sie opierania, np. mebli o przegrody oraz innych zakorczonych ostrymi krawedziami

elementéw. Podczas mycia przegréd balkonowych nalezy uzywaé wilgotnych, miekkich tkanin w celu
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unikniecia zarysowan. Dopuszczalne jest uzywanie detergentéw rozcienczonych w wodzie o neutralnym pH,
ktore nalezy zmy¢ wilgotna, miekka szmatka przy uzyciu czystej wody.

Balustrady balkonowe/tarasowe oraz portfenetry stalowe s3 ocynkowane, malowane proszkowo,
znajdujace sie na balkonach, loggiach oraz tarasach, wymagajg biezacej konserwacji celem utrzymania ich w
nalezytym stanie.

Zabrania sie wieszania, donic i innych przedmiotéw na balustradzie ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia
uszkodzen oraz ustawiania donic jak i innych przedmiotéw na obrdébce blacharskiej oraz parapetach
zewnetrznych, moze to spowodowac uszkodzenia w postaci wzerdw, zarysowan, co przyczynia sie do
powstawania ognisk korozyjnych. Zabrania sie réwniez stawania na obrébce blacharskiej, na poziomych

elementach balustrad oraz na parapetach wewnetrznych — PODMUROWKA POD OKNEM NIE PEENI FUNKCII

STOPNIA.

UWAGA: Zabrania sie przechodzenia przez balustrady taraséw na dachy nieuzytkowe.

W czasie eksploatacji nalezy uwazac¢ na rozlane ptyny o odczynie kwasnym, zasadowym, wszelkiego
rodzaju zracych, ziarnistych, oleistych substancji, rozpuszczalnikow itp., ktére mogg spowodowad trwate
uszkodzenie powtoki zabezpieczajgcej antykorozyjnie elementy stalowe.

Nalezy wykonywac state, regularne przeglady oraz konserwacje elementéw wymienionych powyzej w
miejscach tgczenn, mocowania siatki, mocowania blend, zagieé¢, spawow, a takze kontrole i uzupetnianie
potaczen elastycznych (przeznaczonymi do tego celu materiatami) w miejscu przejscia stupka balustrady przez
obrébke blacharskg w celu uniknigcia ostabienia tych elementéw poprzez mozliwg korozje, co nalezy
bezzwtocznie zgtosi¢ do serwisu dewelopera.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji elementéw Slusarki stalowe] zostata przedstawiona w zatgczniku nr

3 do niniejszej instrukcji.

Nalezy pamietac o stosowaniu nastepujacych zasad:
e mycie elementéw balustrady oraz przegrdod nalezy wykonaé przynajmniej raz w roku, czestsze mycie
jest wymagane w okresach duzego zanieczyszczenia powietrza;
e do mycia nalezy uzywac czystej wody, do ktérej mozna dodac¢ niewielka ilos¢ neutralnych lub lekko
alkalicznych detergentéw;
e mycie bedzie bardziej efektywne, gdy uiyjemy do przetarcia powierzchni delikatnej szmatki,
nierysujgcej powierzchni elementéw stalowych;
e W czasie mycia, temperatura elementédw czyszczonych oraz temperatura stosowanej do mycia
mieszaniny wody i detergentéw, nie moze przekraczac 25 st. C;
e nie nalezy my¢ elementdw stalowych strumieniem pary wodnej;
e nie wolno stosowaé¢ mocno kwasnych lub mocno alkalicznych detergentéw, jak rowniez srodkéw
powierzchniowo czynnych moggacych reagowac z aluminium;
e nie nalezy uzywac szorstkich zmywakéw lub innych $Srodkéw mogacych zetrze¢ lub zmatowic
powierzchnie elementéw stalowych, dopuszcza sie stosowanie delikatnych szmatek bawetnianych, a

podczas pocierania nie nalezy zbyt mocno dociska¢ szmaty do czyszczonej powierzchni;
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e nie wolno stosowac organicznych rozpuszczalnikdw zawierajgcych estry, ketony, alkohole, zwigzki
aromatyczne, estry glikoli, weglowodory chlorowane, itp.;

e ttuste oleiste i smoliste substancje mogg by¢ usuniete z mytej powierzchni za pomoca
ropopochodnych rozpuszczalnikow, wolnych od zwigzkéw aromatycznych, podobnie nalezy potraktowaé
pozostatosci po kleju, gumie silikonowej, tasmie samoprzylepnej;

e uzyte do mycia detergenty nie mogg reagowaé z mytg powierzchnig dtuzej niz jedng

godzine, jesli jest to konieczne proces mycia mozna powtdrzy¢ po 24 godzinach;

e po kazdym myciu powierzchnia musi by¢ natychmiast sptukana czystg, zimng woda, a nastepnie
wytarta do sucha.

W przypadku uzycia srodkdw zracych (tj. sél drogowa, mocne s$rodki alkaliczne, kwasy itp.) usterki
zgtaszane z tytutu rekojmi, dotyczgce elementéw malowanych proszkowo, beda odrzucane.

Usuwanie zabrudzen przedmiotami o ostrych krawedziach jest zabronione, moze spowodowaé
zarysowania, ktére sg praktycznie niemozliwe do usuniecia. Usterki spowodowane niewtasciwg eksploatacjg i
konserwacjg powierzchni zgtoszone z tytutu rekojmi bedg odrzucane. Do zamaskowania sladéw gtebokich rys
(po wczesniejszym ustaleniu czy nie zostata uszkodzona powtoka ocynku - w taki wypadku trzeba zabezpieczy¢
dany fragment antykorozyjnie) lub innych uszkodzen powtoki malarskiej mozna stosowaé lakiery natryskowe
(do metalu) w puszce pod ciSnieniem.

W miejscach wykonania punktowych napraw balustrad (zarysowania, otarcia), dopuszczalne sg réznice w

odcieniu powtoki. Naprawy sg wykonywane miejscowo z czego wynikajg w/w réznice.

Wszelkie zarysowania mechaniczne wynikajace z niewtasciwego uzytkowania balustrad oraz obrébek
blacharskich i parapetéw zewnetrznych, przegréd balkonowych lub niewtasciwej konserwacji oraz zaniechanie
powyzszych zalecen bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi. Za skutki wynikte z

niedostosowania sie do zalecen odpowiada wytgczenie Nabywca lokalu.

11. Balkony, tarasy, ogrédki

Do wykonczenia balkondw zastosowano ptytki Stargres PIETRA SERENA GREY.

Balkony wykonczone sg w systemie ,wentylowanym”, czyli ptytki sg podparte na regulowanych
wspornikach, ktdére stojg na zaizolowanej ptycie balkonowej. S3 to elementy demontowalne. Powierzchnie
balkondw oraz taraséw nalezy my¢ tylko i wytgcznie wilgotnym mopem dopuszcza sie stosowanie
detergentow rozcienczonych w wodzie o neutralnym pH, zabrania sie mycia balkondw przy uzyciu znacznych
ilosSci wody co moze spowodowaé zalanie sgsiada ponizej jak i powstanie zaciekdw na elewacji czoétek
balkondéw. Pod wzgledem konstrukcyjnym zainstalowane na podstawach regulowanych ptytki stanowig lekka
konstrukcje, w ktérej zaden z elementdow nie jest ze sobg na state potgczony, co pozwala w dowolnym
momencie wprowadza¢ zmiany w wygladzie tarasu lub dokonaé niezbednych napraw/wymiany
poszczegdlnych elementéw.

Konserwacja balkondw i taraséw polega miedzy innymi na sprawdzeniu droznosci przelewéw awaryjnych
i ich systematycznym oczyszczaniu zapobiegajgcym zatkaniu, oraz na tarasach sprawdzaniu czy wpusty

tarasowe (znajdujgce sie pod ptytkami) sg drozne. Nalezy przestrzegaé systematycznego mycia powierzchni
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przynaleznych do lokalu (ptytki, obrébki blacharskie, balustrady, przegrody) w celu unikniecia gromadzenia sie
znacznych ilosci nieczystosci, ktére w potgczeniu z woda opadowa moga spowodowac zacieki na elewacji.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt tarasowych stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej instrukcji.

Do wykonczenia tarasow zastosowano deske tarasowg Hartika 25x160 mm

Ze wzgledu na technologie wykonania taraséw na izolacji cieplnej wykonanej ze styropianu, moze
wystgpic¢ delikatne uginanie sie tarasu spowodowane dodatkowym obcigzeniem wynikajgcym z uzytkowania
co jest zjawiskiem naturalnym. Podstawowg zasadg wtasciwego utrzymania systemu tarasowego Hartika jest
regularne usuwanie zabrudzen powstajagcych w trakcie eksploatacji. Usuniecie zanieczyszczen (resztek
jedzenia, brudu) przede wszystkim z czesci ryflowanej deski zapobiega powstawaniu i rozwojowi plesni, dla
ktorych zabrudzenia te stanowig doskonatg pozywke. Deski kompozytowe Hartika s3 odporne na dziatanie
plesni oraz zagrzybienia, jakkolwiek obecnosé organicznych elementéw wptywa negatywnie na wyglad tarasu,
dlatego zalecane jest regularne mycie. Do czynnosci mycia tarasu rekomendujemy preparat HARCLEAN,
ktorego formuta zostata opracowana i przetestowana na deskach kompozytowych Hartika. Preparat ten jest
dostepny u dystrybutoréw Hartika. Dorazne czynnosci pielegnacyjne mogga by¢ wykonywane takze przy uzyciu
srodkéw dostepnych w kazdym gospodarstwie domowym tj. szczotka, woda, mydto wzglednie delikatne,
niedraznigce detergenty kuchenne. Dodatkowe zalecenia znajdujg sie w instrukcji uzytkowania systemU
Hartika Tarase w Zafaczniku nr 5 W miejscach wpustéw tarasowych wykonane zostaty rewizje, ktére

umozliwiajg tatwiejszy dostep serwisowy.

Uszkodzenia mechaniczne wynikajgce z nieprawidtowego uzytkowania jakimi sg m.in.: ,szuranie”
ostrymi krawedziami po ptytkach, przesuwanie mebli, odspojenia wynikte, z np. spadajacych przedmiotéw,
wstawiania przedmiotéw przekraczajgcych dopuszczalny ciezar 100 kg/m2, zgtoszone jako usterka z tytutu

rekojmi bedg odrzucane.

Elementy oktadzinowe balkonu/tarasu oraz $lusarka narazone sg na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
powinny by¢ poddawane okresowej kontroli przez Nabywce lokalu co najmniej dwa razy do roku, w terminach
do 31 marca (po okresie zimowym) oraz do 30 pazdziernika (przed okresem zimowym). W szczegdlnosci: stan
uszczelnienia na potgczeniu obrobki blacharskiej i attyki balkonowej/tarasowej ze $ciang budynku, dotyczy to
rowniez parapetow zewnetrznych, oraz innych elementéw, gdzie zostato zastosowane uszczelnienie trwale
plastyczne.

Uwaga:

1. Zabrania sie wykonywania otworow i kotwienia jakichkolwiek elementéw na balkonach i tarasach z
uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Szczegdlnie wrazliwe na uszkodzenia sg progi
pod drzwiami balkonowymi.

2. Balkony i tarasy muszg by¢ od$niezane tak, aby nie zalegat na nich $nieg w grubych warstwach gdyz to
moze spowodowac, np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

3. W przypadku uszkodzenia ptytki lub deski nalezy ja wymieni¢ na nowa.
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4. Tarasy i balkony zostaty zaprojektowane wytgcznie dla umieszczenia w nich mebli ogrodowych i zieleni
w doniczkach.

5. Urzadzenia odprowadzajace wode z taraséw i balkonow nalezy w razie potrzeb czysci¢ oraz sprawdzac
droznos¢. Zabrania sie wrzucania $mieci, lisci, lodu, ziemi do wpustow i innych urzadzen
odprowadzajacych wode.

6. Zabrania sie wrzucania jak i wlewania jakichkolwiek substancji do wpustéw tarasowych.

7. Utrzymanie droznosci oraz czyszczenie wpustu nalezy do obowigzkéw Nabywcy lokalu, do ktérego
przynalezy taras.

8. Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach,
tarasach lub dachu.

9. Obrobki blacharskie powinny by¢ utrzymywane w czystosci, poniewaz nieusuniete zabrudzenia (kurz,
pyt, piasek) mogg spowodowac w czasie opaddéw deszczu zacieki na elewacji.

10. W ogrédkach zastosowano ok. 15 cm substratu. Nalezy zwrdécié¢ uwage, aby nie kopa¢ nasadzen, gdyz
moze spowodowac to uszkodzenie warstwy drenazowej oraz zniszczenie hydroizolacji. Zabrania sie

sadzenia roslinnosci intensywnej o rozbudowanej byle korzeniowej (np. drzewa, krzewy).

Nabywca zobowigzany jest do :

1. Pielegnacji trawy poprzez nawadnianie, koszenie i nawozenie.

2. Dbania o estetyczny wyglad ogrdodka i jego ogrodzenia.

3. Nie wznoszenia budowli i dodatkowych ogrodzen na terenie ogrddka.

4. Udostepniania terenu ogrédka w przypadku koniecznosci napraw elewacji, balkonow,
ogrodzenia, akcji ratunkowej, ewentualnej okresowej pielegnacji roslinnosci przez podmioty
wyznaczone przez administracje obiektu itp..

5. Biezaca konserwacje elementow ogrodzenia przed ogrodkami (ptatng wedtug obowigzujgcych
na rynku stawek producenta) przez wykonawce ogrodzenia w celu zachowania gwarancji.

Uwaga:

Zabrania sie montazu na ogrodzeniu ogrodkéw mat, siatek i innych tego typu oston. Zamontowanie tego
typu materiatéw prowadzi¢ moze do uszkodzenia ogrodzenia - np. przy silnym wietrze.

Ogrodki i tarasy musza byé odsniezane tak, aby przy elewacji nie zalegat na nich $nieg w grubych
warstwach, gdyz to moze spowodowad, np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach, tarasach
ogrodzeniach ogrodkéw lub dachu.

Zabrania sie przerabiania oraz ingerowania w instalacje wodne stuzgce do nawadniania ogrodkow
lokatorskich i tarasow.

Czynnosci zwigzane z wykonywaniem okresowych kontroli elementéw budynku narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne oraz biezagcym utrzymaniem stanu technicznego balkonu/tarasu, przegladami i
konserwacjg obcigzajg Nabywce lokalu. Niestosowanie sie do zalecen zawartych w instrukcji skutkuje
odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi. Za skutki wynikte z niedostosowania sie do zalecen

odpowiada wytaczenie Nabyweca lokalu.
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12. Elewacja lekka-mokra oraz wentylowana:

Czyszczenie elewacji:

Nalezy w sposob ciggty utrzymywac czystos¢ w szczegdlnosci na styku elewacji z posadzkg. Nalezy szybko
usuwac gromadzacy sie piasek i inne zabrudzenia w wymienionych rejonach. Nie wolno uzywaé ostrych
narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywaé miekkimi gabkami i wodg (nie
szorowac). Nie uzywac Srodkdéw myjacych, szczegdlnie detergentow. Nie wolno opiera¢ przedmiotow o
elewacje. Zabronione jest jakiekolwiek uderzanie w elewacje. Zabronione jest wykonywanie otworéw w
elewacji. Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, klimatyzatordw, tablic i instalacji na elewacji,
balkonach, tarasach lub dachu.

Na balkonach zabrania sie podczas aranzacji lokalu wykonywania prac zwigzanych z:

e cieciem materiatow;
e mieszaniem np. farb, gtadzi, klejow itd.;

e sktadowania materiatéw o duzych gabarytach i ciezarze.

Zastosowany materiat na oktadzinach balkonowych jest materiatem porowatym podatnym na wszelakie
zabrudzenia pochodzace z wykonywania prac remontowych, co powinno by¢ nakreslone firmie aranzujacej
lokal.

Szczego6towa instrukcja uzytkowania i konserwacji elewacji lekkiej-mokrej znajduje sie w zataczniku nr 6.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt zastosowanych na elewacji wentylowanej znajduje sie w

zatgczniku nr 7.

13. Okna i drzwi balkonowe

Z chwilg zakonczenia wszystkich robét w lokalu okna i drzwi balkonowe zostaty wyregulowane.
W lokalach zastosowano stolarke okienng drewniang firmy GORAN.
Kolor stolarki okiennej od zewnatrz jak i od wewnatrz barwiony na RAL7021.
Instrukcja konserwacji i uzytkowania okien drewnianych stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszej instrukcji.
Uwaga:
e zgodnie z warunkami gwarancji Nabywca zobowigzany jest do okresowej (regularnie wg potrzeb, nie
rzadziej niz raz do roku) regulacji i konserwacji oku¢;
e regulacja okien nie jest czynnosciag objetg gwarancjg producenta, a wtasciwa konserwacja lezy po
stronie Nabywcy lokalu.
Niestosowanie sie do zalecen producenta zawartych w instrukcji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi. Czynnosci zwigzane z biezgcym utrzymaniem stanu technicznego ww.
elementéw budowlanych, przeglagdami i konserwacjg obcigzajg Nabywce lokalu.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewnetrznej powierzchni szyby
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Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio
niskiej temperaturze. Wtedy powietrze ozigbia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na
tych powierzchniach.

Na szybach izolacyjnych moze wystepowaé zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej
powierzchni. Dzieje sie tak, poniewaz szyba zewnetrzna stanowi zimnag, uwarunkowang atmosferycznie
pfaszczyzng, na ktérej, przy odpowiednio wysokiej wilgoci, moze tworzy¢ sie kondensat. Przyczyng tego
zjawiska jest wysoka cieptochtonnosé szyb izolacyjnych (niskie wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta U). Z
pomieszczen przedostaje sie na zewnatrz tylko niewielka ilos¢ ciepta, wobec czego szyba zewnetrzna ma niska
temperature. Efekt kondensacji na zewnetrznych powierzchniach szyb ze szkfa izolacyjnego jest zjawiskiem
uwarunkowanym przez wtasciwosci fizyczne szkta oraz istniejgce warunki atmosferyczne (niska temperatura i
wysoka wilgotnos¢ powietrza). Catkowite wyeliminowanie tego zjawiska nie jest mozliwe z uwagi na to, ze
szyba zewnetrzna poddawana jest zmiennym warunkom atmosferycznym. Podsumowujac, efekt kondensacji
nie $wiadczy o wadliwosci materiatu, ale potwierdza wysokg jakos¢ szkta izolacyjnego.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze napotyka powierzchnie o odpowiednio nizszej
temperaturze. Woéwczas oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych
powierzchniach. W mieszkaniach, gdzie zamontowane sg okna z termoizolacyjnymi szybami zespolonymi
czesto obserwuje sie wzrost wilgoci powietrza wynikajgcy z duzej szczelnosci tych okien. Dotyczy to
szczegblnie pomieszczen o duzej wilgotnosci wzglednej. Zjawisko wystepowania zaparowania na wewnetrznej

szybie w oknie nie jest zatem wadg, a jedynie zjawiskiem fizycznym.

Aby unikna¢ negatywnych skutkdw nadmiernego zawilgocenia wskazane jest wietrzenie pomieszczen:
e rano — wietrzenie gruntowne 5-10 min. przez szerokie otwarcie okien;
e W ciggu dnia — wietrzenie 2-3 krotne przez uchylenie okien;

e wieczorem — przed snem ok. 15 min. przez uchylenie okien.

W celu ograniczenia zuzycia energii zaleca sie wietrzenia dokonywaé przy ograniczonym do minimum
ogrzewaniu (gtowice grzejnikdw nalezy ustawi¢ na minimalng warto$¢ minimum 10 min przed rozpoczeciem

wietrzenia).

Ogdlne zasady uzytkowania i konserwacji:

1. Nabywca zobowigzany jest do konserwacji stolarki budowlanej zgodnie z nastepujgcymi zasadami w
celu utrzymania najwyzszej jakosci zapewnionej przez Producenta oraz zachowania rekojmi. Aby
przedtuzyé zywotnos$¢ i zachowac¢ dobry wyglad stolarki, nalezy stosowal odpowiednie zabiegi
pielegnacyjne i konserwacyjne, do ktérych nalezy: mycie odpowiednimi s$rodkami, konserwacja
uszczelek, smarowanie zawiaséw i okué obwiedniowych.

2. Srodek myjacy do okien i drzwi, powinien spetniaé¢ odpowiednie wymagania. Przede wszystkim nie
moze narusza¢ chemicznie, czy tez mechanicznie powierzchni lakierniczej, tj. nie moze zawierac

substancji sciernych i zwigzkédw chemicznych rozpuszczajgcych i penetrujgcych. Stosowanie srodkow
Strona 19z 41



Inwestor: Generalny Wykonawca:

t.1unibep

; B ZASMAKUJ ZYCIA

1 tunidevelopment

myjgcych zawierajacych substancje sScierne czy tez zwigzki chemiczne naruszajgce powierzchnie jest
niedopuszczalne. Powoduje to w efekcie zmatowienie powierzchni lakierniczej, powstanie
mikroporéw, a wnikajgcy tam brud (kurz) jest nie do usuniecia. Konserwacja uszczelek polega na
naniesieniu na ich powierzchnie odpowiedniego Srodka zabezpieczajgcego przed szeroko pojetymi
czynnikami atmosferycznymi zapobiegajacego przymarzaniu uszczelek do profili w okresie zimowym.

3. Okna s3 wyposazone w okucia rozwieralne lub uchylno — rozwieralne. Najwyzszej jakosci materiaty i
precyzja wykonania oku¢ gwarantujg dtugotrwate, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort
uzytkowania. Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania
oraz stopnia zuzycia, w razie potrzeby dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia okué
trzeba dokona¢ wymiany niesprawnych elementéw.

4. Przynajmniej raz w roku wszystkie elementy nalezy smarowac olejem do konserwacji okué, ktory nie
ma w sktadzie zywicy i kwasow. Stosowane $rodki pielegnacyjno-czyszczace nie mogg naruszyc
powtoki antykorozyjnej okuc.

5. W celu unikniecia obicia Scian lub sttuczenia szyb zaleca sie zastosowanie odbojow.

Bezpieczne uzytkowanie

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA STOLARKI

g
1 0

| <

|
I

Na strzydlo okna nie Nie nalezy dociskaé Nie nalezy whkiadaé
moze oddzialywaé skrzydla okna do oScieza. zadnych przedmiotow
zadne inne dodatkowe pomiedzy skrzydio a
obcigzenie oScieznicg.
m—

|

b
W przypadku dostepu do okna dzieci Podcezas silnego wiatru Uwaga! Zatrzaskujgce si¢ skrzydlo
lub 0s6b z zaburzeniami umystowymi nie nalezy pozostawiaé moze prowadzi¢ do zranienia. Przy
nalezy zamontowac element blokujqcy otwartego okna. domykaniu okna nie nalezy wkiadaé
niepoiqdane otwieranie okna np. reki migdzy skrzydlo a oscieznice.

klamkg zamykana na klucz lub blokadg
rozwarcia.

UWAGA: Podmuréwka pod oknem pemi funkcje parapetu - nie jest stopniem! — Z UWAGI NA
BEZPIECZENSTWO ZABRANIA SIE STAWANIA NA PARAPETY ZEWNETRZNE I
WEWNETRZNE.
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14. Nawiewniki scienne

W $cianach ostonowych wystepuja nawiewniki, ktére umozliwiaja doptyw powietrza do pomieszczen.
Nawiewnik dziata bezobstugowo i nie wymaga zasilania.

Ingerencja w nawiewniki moze mie¢ wptyw na nieprawidtowe dziatanie instalacji wentylacji w lokalu.

Instrukcja konserwacji i uzytkowania nawiewnikdw Sciennych stanowi zatacznik nr 12 do niniejszej

instrukcji.

15. Wentylacja mieszkan

Wentylacja wywiewna z mieszkan

Mieszkania wentylowane s3 przy zastosowaniu indywidualnych wentylatoréow LIMODOR LF/M
zamontowanych w kuchniach, fazienkach i pomieszczeniach WC.

Wentylatory w pomieszczeniach WC i tazienek beda pracowac bez przerwy na pierwszym biegu. Kolejny
bieg zostanie uruchomiony za pomocg wtgcznika swiatta.

- | bieg - praca ciggta z wydajnoscig 30 m3/h (brak mozliwosci wytgczenia)

- Il bieg — uruchomienie wraz z o$wietleniem, praca z wydajnoscig 60m3/h.

W pomieszczeniu kuchni | i Il bieg (30/60 m3/h) zatgczany bedzie poprzez jeden witacznik $cienny

dwuprzyciskowy. Mozliwos¢ wytgczenia pracy wentylatora na czas prowadzenia prac serwisowych.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji znajduje sie w zatgczniku nr 13.

Wentylacja wywiewna z okapow kuchennych

Do wyrzutu powietrza przez okapy kuchenne stuzg pionowe kanaty wywiewne wspdlne dla kuchni
znajdujacych sie w pionie jedna nad drugg. Do kazdej kuchni z pionowego kanatu wyrzutowego
wyprowadzone jest odgatezienie z klapga zwrotng zabezpieczajagcg przeptyw powietrza tylko w jednym
kierunku oraz regulatorem statego przeptywu (CAV) ustawionym fabrycznie na utrzymanie wydajnosci
maksymalnej 200 m3/h. Podtgczenie okapow do tych odgatezien pozostaje w gestii Nabywcow. Okapy nalezy
podtaczy¢ po uprzednim zdjeciu dekla zakrywajgcego krdciec kanatu wentylacyjnego okapowego znajdujgcego

sie w pomieszczeniu kuchni. Wydajnos¢ okapu kuchennego nie powinna przekracza¢ max 200 m3/h.

UWAGA: Stosowanie okapdw o wiekszej mocy spowoduje odrzucanie usterek z tytutu rekojmi.

Dokonywanie przerdbek instalacji wentylacji mechanicznej w tym demontazu klapy zwrotnej oraz
regulatora CAV w systemie wentylacji dla okapu kuchennego jest zabronione i jednoznaczne z odrzucaniem

usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Dla prawidiowego funkcjonowania instalacji wentylacji mechanicznej nalezy przestrzegac

nastepujacych zasad:
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® Zabrania sie zakrywania, zaklejania lub demontowania nawietrzakéw okiennych lub sciennych, ktére

sg odpowiedzialne za kompensacje powietrza w lokalu mieszkalnym. Niestosowanie powyzszego zalecenia

moze powodowac zawilgocenie i grzyb w mieszkaniu.

®  Zabrania sie pracy wentylatoréw indywidualnych bez filtra, zwfaszcza podczas prac remontowo-

budowlanych. Kurz oraz pyt moze doprowadzi¢ do uszkodzenia wentylatora lub generowania hatasu.

Stwierdzenie uszkodzenia wentylatora przez pyt i brudjest jednoznaczne z odrzucaniem usterek

zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Podczas zakupu i podfgczania okapu kuchennego nalezy zwréci¢ uwage na wydajno$¢ okapu. Zgodnie z

wytycznymi projektowym nie moze by¢ wigksza niz 200m3/h.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu na skutek ograniczenia wentylacji lub
nieprawidtowej eksploatacji mieszkania usterki tym spowodowane, zgtaszane z tytutu rekojmi bedg odrzucane

(plesn, zagrzybienie, zawilgocenie).

Zabronione jest ingerowanie w wydajnos¢ przeptywu urzadzen wentylacyjnych, np. poprzez

zabudowywanie urzgdzen wentylacyjnych.

Drzwi do pokoi montowaé w taki sposéb, aby pomiedzy skrzydtem drzwiowym a podtogg wykonczong

»na gotowo” uzyskaé szczeling min. 1,2 cm.

Uwaga:

W pomieszczeniach sanitarnych, garderobie nalezy zamontowaé¢ drzwi posiadajgce otwory
wentylacyjne/kratki wentylacyjne/podciecia o powierzchni min. 0,022 m2. Brak otwordw/kratek/podciec
uniemozliwia doptyw powietrza do pomieszczenia, powoduje zawilgocenie, a w dtuzszym okresie zagrzybienie

pomieszczenia. Zabrania sie montazu w tych pomieszczeniach drzwi pokojowych.

W przypadku wykonywania zabudowy meblowej/gipsowo-kartonowej itp. zakrywajgcej wyjscia
przewodow wentylacyjnych z szachtu instalacyjnego nalezy w zabudowie przewidzie¢ otwdr rewizyjny o
wymiarach min. 20x20 cm, stuzacy do kontroli droznosci przewodu oraz prawidtowosci podtgczenia okapu

kuchennego itd.

Okap nalezy podfaczy¢ do przeznaczonego do tego celu pionu okapowego, podtgczenie nalezy wykonac
w sposOb stabilny i szczelny za pomocg, np. rur i ksztattek sztywnych stalowych z uszczelkg, rur lub rur gietkich
izolowanych akustycznie wetng mineralng grubosci 20 mm z ptaszczem z folii aluminiowej, szczelnosc

potaczenia z pionem okapowym oraz okapem kuchennym mozna zapewnié¢, np. przy pomocy tasmy
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aluminiowej. Podtgczenie okapu nalezy powierzy¢ osobie wykwalifikowanej. Zabrania sie ingerowania w

umieszczong przy pionie klape zwrotng i zawor regulacyjny CAV.

W przypadku stwierdzenia zabudowy okapu o wydajnosci powyzej 200 m3/h Deweloper nie ponosi

odpowiedzialnosci za prawidtowe funkcjonowanie instalacji w catym pionie okapowym.

Przed przystgpieniem do prac wykornczeniowych/remontowych nalezy zabezpieczyé: przewody
wentylacyjne, wentylatory, nawiewniki okienne - nalezy na ten okres zabezpieczy¢ w sposdb szczelny przed

pytem, brudem, ptynami, itd., a wentylowanie pomieszczenia przeprowadzac przez otwarcie okna.

Zabrania sie wprowadzania jakichkolwiek zmian przez Nabywce lokalu w wykonang instalacje wentylacji i

jej poszczegdlne elementy sktadowe w tym wykonywania zabudowy urzadzen wentylacyjnych.

Wszystkie systemy wentylacyjne (w lokalach mieszkalnych, klatkach schodowych, pomieszczeniach
technicznych itp.) zostaly poddane koniecznym badaniom i regulacji. Wprowadzenie do instalacji
dodatkowych elementow (kratki, wentylatory, nawiewniki), demontaz istniejgcych elementéow, zmiany
nawiewnikéw, zmiany wentylatoréw, spowoduje rozregulowanie systemu i zaktdcenie pracy instalacji

wentylacji.

Prawidtowe wietrzenie:

Nowoczesne okna sg bardzo szczelne, umozliwiajgc tym samym zaoszczedzenie energii. Z tego wzgledu

duze znaczenie ma prawidfowe i regularne wietrzenie pomieszczen, ktére:

(] reguluje wilgotnos¢ powietrza i temperature we wnetrzu;

(] zastepuje zuzyte powietrze swiezym;

° usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegajac powstawianiu grzybdéw plesniowych;

° zapewnia zdrowy i przyjemny klimat w pomieszczeniu.

Zimg nalezy wietrzy¢ pomieszczenia kilka razy dziennie. Najlepszy efekt uzyskujemy, otwierajgc
catkowicie przez krétki czas wszystkie okna i drzwi (nie pozostawiajgc ich jednak bez nadzoru), zamiast
uchylania ich na wiele godzin. W ciggu dwdch do czterech minut nastepuje wdwczas catkowita wymiana

powietrza. W ten sposdb straty ciepta sg niewielkie, gdyz $ciany i meble nie zostang wychtodzone.

Wysoka wilgotno$¢ powoduje uszkodzenia okien. Zatem wazne jest, aby pomieszczenia byty regularnie
wietrzone i prawidtowo wentylowane. System wentylacji budynku powinien by¢ sprawny, dzieki czemu unika

sie nadmiernej wilgotnosci w pomieszczeniach.

Skuteczna wentylacja powinna byc:
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> mozliwie czesta;
> mozliwie krétka;
> mozliwie intensywna.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu na skutek ograniczenia wentylacji lub
nieprawidtowej eksploatacji mieszkania (plesn, zagrzybienie, zawilgocenia) usterki zgtoszone z tytutu rekojmi

beda odrzucane.

W okresie uzytkowania lokalu nalezy:

1. Nawiewniki Scienne utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym oraz czysci¢ i konserwowac
zgodnie z zaleceniami producenta.

2. Zabrania sie zaklejania/zastaniania/zaslepiania nawiewnikéw — uniemozliwia to prawidtowe
dziatanie wentylacji mechanicznej wyciggowe;j.

3. W czasie korzystania z okapu kuchennego nalezy zapewni¢ doptyw Swiezego powietrza przez
maksymalne rozszczelnienie lub uchylenie okna w pomieszczeniu.

4, Zabrania sie zaklejania/zaslepiania nawiewnikéw w celu ich ,uszczelnienia”. Spowoduje to brak
wentylowania pomieszczenia, a w konsekwencji jego zawilgocenie, moze spowodowac réwniez wystgpienie
podcisnienia i zasysanie powietrza wszelkimi mozliwymi drogami, np. z sasiednich pomieszczen, z klatki
schodowej czy z pionu okapowego.

Warunkiem prawidtowego dziatania wentylacji jest doptyw Swiezego powietrza z zewnatrz.

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu wentylacji nalezy zwrécié sie do

Administracji osiedla.

Rekojmia nie obejmuje:

® uszkodzen mechanicznych elementdw instalacji;

® uszkodzen mechanicznych wentylatorow i nawiewnikéw;

® konserwacji, przegladdw i serwisowania — wymiana filtra min. raz w roku lub w zaleznosci od potrzeb
napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;

® napraw biezgcych, polegajacych na okresowym remoncie elementdéw instalacji, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdw i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie technicznym.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z

tytutu rekojmi.

Ingerencja w nawiewniki moze mie¢ wptyw na nieprawidtowe dziatanie instalacji wentylacji w lokalu.
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16. Wentylacja w czesciach wspdlnych garazu

Powietrze dostarczane do pomieszczen technicznych i przestrzeni garazu nie jest uzdatniane ani
podgrzewane.

Wentylacja pomieszczen technicznych (wezet ciepta, hydrofornia, rozdzielnia) realizowana jest poprzez
wentylatory kanatowe wywiewne. Powietrze czerpane jest poprzez czerpnie Scienne zlokalizowane na
poziomie parteru nad wejsciami do budynku, nastepnie rozprowadzane systemem kanatéw do pomieszczen.

Pom. licznikdw elektrycznych: nawiew powietrza z przestrzeni garazu poprzez wentylatory kanatowe
nawiewne, wyrzut grawitacyjnie poprzez zawory wentylacyjne do kubatury garazu.

Trafostacja: Nawiew Swiezego powietrza grawitacyjnie, kanatowo, z czerpni terenowej znajdujacej sie
bezposrednio przy trafostacji. Wywiew powietrza mechanicznie poprzez wentylator kanatowy zamontowany
W wyrzutni terenowej. Praca ciggta i bieg z wydajnoscig 50 m3/h. W przypadku przekroczenia dopuszczalnej
temperatury w pomieszczeniu praca na Il biegu o wydajnosci 2700 m3/h, sterowany poprzez sygnat z czujnika
temperatury zlokalizowanego prze transformatorach.

Separator, pom. sprzatajgce — wrzut powietrza mechanicznie ponad dach, za pomocg wentylatoréw
dachowych. Kompensacja powietrza z zewnatrz poprzez system przewodow wentylacyjnych zasilanych z
czerpni Sciennej przy wejsciach do klatek schodowych.

Wentylacja bokséw rowerowych odbywa sie w ramach wentylacji bytowej przestrzeni garazu —

przegrody wykonane z siatki o duzym przeswicie, niezaburzajgcym przeptywu powietrza przez pomieszczenia.

Uwaga: nie mozna zastaniaé¢ fragmentdw $cian azurowych boksdw rowerowych, nalezy zachowac
swobodny przeptyw powietrza. Dotyczy to $cian azurowych murowanych i paneli z siatki znajdujgcych sie

powyzej 220 cm od posadzki oraz drzwi do bokséw wykonanych z siatki.

17. Instalacje sanitarne (woda, kanalizacja, c.0.)

a. Instalacja wody zimnej, cieptej w lokalu

Instalacja zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji zostata wykonana zgodnie z projektem wykonawczym, z
rur PN 20 i ksztattek z polipropylenu PP w instalacji wody zimnej, instalacja wody cieptej i cyrkulacji — PP Glass
systemu Kan Therm (poziomy w cze$ci garazowej i piony ), z rur i ksztattek systemu TECE tece flex (instalacja
podposadzkowa).

Instalacja w mieszkaniu zasilana jest z rozdzielaczy cieptej i zimnej wody zlokalizowanych w szachcie
technicznym na korytarzu klatki schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie doptywu cieptej i zimnej wody za
pomocg zaworow kulowych. W szachcie tym znajdujg sie réwniez indywidualne wodomierze mieszkaniowe
firmy Bmeters oddzielne dla cieptej i zimnej wody. Podejscia pod odbiorniki wody wyprowadzone zostaty
natynkowo z posadzki i umiejscowione na $cianach.

Instalacje wodng wykonano z uwzglednieniem standardowego usytuowania przybordw sanitarnych.
Mieszkania na parterze wyposazone sg w zaworki czerpalne do podlewania ogrédkéw zielonych,

zlokalizowane na elewacji budynku w ogrédkach. Montaz wodomierzy na instalacji do podlewania ogrodkow
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zielonych po stronie nabywcy lokalu. Polewaczki te nalezy odwadnia¢ na sezon zimowy, przy pomocy zaworu

odwadniajgco/odcinajgcego znajdujgcego sie w okolicach przytgczy zlewu.

Uwaga: Na okres zimowy instalacja podlewania ogrédkéw powinna by¢ oprdzniona z wody. Aby tego
dokonac nalezy zamkna¢ zawor odcinajgcy pod zlewem oraz otworzy¢ zawor czerpalny na zewnatrz. Fragment
instalacji narazony na zamarzanie samoczynnie sie oprézni. Nastepnie, instalacje nalezy przedmuchac

sprezonym powietrzem.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:
e wszystkie odbiorniki wody nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajace;
e wszystkie podejscia wody pod odbiorniki zaslepiono korkami. Stanowig one jedynie zabezpieczenie na
etapie budowy i do przeprowadzania proéb cisnieniowych, przed uruchomieniem instalacji na podejsciach
nalezy zamontowac docelowg armature;
e ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddw pod posadzkg w przedpokojach zabrania sie wiercenia i
mocowania progéw drzwiowych na kotki rozporowe;
e zabrania sie ingerencji w instalacje;
o wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowac na klej montazowy;
e zabrania sie wykonywania podej$s¢ z materiatéw i w technologiach innych niz zastosowane do
wykonania instalacji;
e zabrania sie zrywania plomb na urzadzeniach pomiarowych oraz jakiejkolwiek ingerencji mechanicznej

lub magnetyczne;j.

Samowolna ingerencja w instalacje, w tym zmiana lokalizacji podejs¢ wigze sie z odrzucaniem usterek
zgtaszanych z tytutu rekojmi. Adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréw sanitarnych w
tazienkach, WC i kuchniach nalezy powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywaé wytacznie
atestowanych materiatéw. Podtgczenie przybordow zaleca sie zakonczyé odbiorem i cisnieniowa préba

szczelnosci potwierdzonymi przez przedstawiciela Administracji (nalezy spisa¢ protokot).

W przypadku zmiany lokalizacji podejs¢ wodnych do urzadzen, nie wolno osadza¢ elementéw z tworzywa
sztucznego PPSU (ksztattek) przy pomocy pianki montazowej - grozi to chemicznym uszkodzeniem tych
elementéw.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

e likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujgcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sie;

e dokonywaé naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementédw instalacji w zakresie
obowigzujagcym Nabywce;

e niezwtocznie informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa

nalezy do jego obowigzkow.
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W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdcen w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia nalezy niezwtocznie wstrzymac
ich eksploatacje.

Rekojmia nie obejmuje:

e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;
e napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;
e samowolnych przerébek instalacji.
Dokonanie przerobek w wykonanej instalacji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z

tytutu rekojmi.

b. Instalacja kanalizacji sanitarne;j

Instalacja kanalizacji sanitarnej (w zakresie pionéw i wyj$¢) zostata wykonana z rur niskoszumowych
MagnaPlast HT Plus. Odpowietrzenie piondw nastepuje poprzez wywiewki wyprowadzone ponad dach. W
lokalach kanalizacja zostata zakonczona na Scianie szachtu instalacyjnego. Dalsze rozprowadzenie pozostaje w
zakresie Nabywcy.

Piony kanalizacji sanitarnej znajdujg sie w szachtach w lokalach. Piony wykonano z tworzywa sztucznego
(PP). Podejscia kanalizacji fi 110 mm (do misek ustepowych) wyprowadzono nad posadzkg poza szacht i
zakorkowano. Podejscia kanalizacji pod pozostate przybory rowniez zostaty wyprowadzone z szachtow i
zakorkowane do indywidualnego rozprowadzenia przez Nabywce lokalu. Instalacje nalezy poprowadzi¢ po
Scianie. Nie nalezy ingerowa¢ w posadzke. Krééce kanalizacyjne w zaleznos$ci od przeznaczenia mogg byc¢
wystawione powyzej posadzki na wysokosci umozliwiajgcej podtgczanie dane urzadzanie.

Wieloletnie i bezawaryjne funkcjonowanie tak wykonanego systemu kanalizacji wigze sie z koniecznoscig

przestrzegania podanych ponizej zasad.

Niedopuszczalne jest wrzucanie lub wylewanie do sieci kanalizacyjnej materiatéw nie stanowigcych
Sciekow bytowych, czyli w szczegdlnosci:

e kamieni, gruzu, zwiru i piasku, zaprawy murarskiej i betonowej, lepikéw, klei i pianek montazowych,
zyletek, gwozdzi, drutéw;
e olejéw silnikowych, smaréw, goracego oleju, ptyndw agresywnych (farby, rozpuszczalniki, substancje
zrgce poza srodkami chemii gospodarczej przeznaczonymi do czyszczenia i utrzymania higieny instalacji);
e torebekiinnych opakowan plastikowych, plastikowych linek i tasm;
e podpasek higienicznych, pieluch, recznikow papierowych;

e tkaniniinnych podobnych materiatéw.

Ponadto do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wyrzucac resztek jedzenia, ttuszczy. Resztki przyklejg sie do
Scianek wewnetrznych rur kanalizacyjnych, zawezajgc ich przekrdj, w konsekwencji catkowicie zatykajgc
odptyw Sciekéw. Kategorycznie zabrania sie wlewania do kanalizacji rozgrzanych ttuszczy. Proces smazenia
odbywa sie zwykle w temperaturze od 150°C do 200°C. Wytrzymatos¢ zastosowanych rur z PP wynosi max.
95°C. W celu zapobiegania przedostawania sie resztek jedzenia do kanalizacji mozna zamontowac na odptywie

sitka lub pod zlewem specjalny mtynek rozdrabniajgcy odpady spozywcze. Przynajmniej raz w miesigcu
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wlewac¢ do kanalizacji odpowiedni sSrodek chemiczny, rozpuszczajacy zanieczyszczenia, poprawiajgcy droznosé

instalacji.

Niestosowanie sie do powyziszych zasad moze staé sie przyczyng zagrozen i awarii wigzacych sie z

koniecznoscia dokonywania napraw. Kosztami usuniecia awarii powstatych w wyniku niewfasciwego

uzytkowania beda obcigzone osoby, ktére awarie spowodowaty lub w przypadku braku mozliwosci

identyfikacji wszyscy Nabywcy.

1.

Uwaga:

Jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wigze sie z odrzucaniem usterek zgtaszanych z tytutu
rekojmi.

Kazdg ingerencje w instalacje nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora.

Adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréw sanitarnych w tazienkach, WC i kuchniach
nalezy powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywac¢ wytgcznie atestowanych
materiatéw. Podtgczenie przyboréw zakorczy¢ préba szczelnosci.

W celu unikniecia niebezpieczenstwa zalania, konieczny jest odbidr instalacji po pracach adaptacyjnych
potwierdzony protokotem odbioru prac podpisanym przez wykonawce oraz odbierajgcego, a kopie
protokotu przekaza¢ administracji.

Wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowac na klej montazowy.
Zabrania sie wykonywania podejs¢ z materiatéw i w technologiach innych niz zastosowane do
wykonania instalacji.

W przypadku wystepowania na tarasie nalezgcym do lokalu wpustu odptywowego, nalezy podjac
dziatania w celu utrzymaniu go w czystosci i zapewnic jego droznosc. Liscie, papier, btoto z lodem lub
inne zanieczyszczenia mogg zablokowac odptyw i po spietrzeniu wody narazi¢ budynek na zalanie.
Instalacji kanalizacyjnej, wodnej nie wolno wkuwa¢ w murowane $ciany miedzylokalowe lub elementy
zelbetowe (Sciany, stupy, stropy) ze wzgledéw bezpieczenstwa konstrukcji, akustyki oraz przepisow

przeciwpozarowych. Za skutki wynikajace z w/w dziatari odpowiada Nabywca lokalu.

Rekojmia nie obejmuje:

uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;

e napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtaszanych z

tytutu rekojmi:

dokonanie przerdbek w pionach wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek
zgtaszanych z tytutu rekojmi;

niedopuszczalne jest wylewanie do kanalizacji mas tynkarskich, klei do glazury, farb itp. materiatéw
budowlanych, gdyz moze to spowodowac zapchanie kanalizacji;

wkuwanie instalacji kanalizacyjnej i wodnej w $ciany miedzylokalowe i dziatowe jest zabronione

poniewaz moze powodowac utrate parametrow akustycznych i wytrzymatosciowych.
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c. Instalacja C.O.

Instalacja c.o. jest wykonana z rur i ksztattek TECE tece flex w systemie tréjnikowym i wbudowana jest w

warstwach podposadzkowych.

1.

W lokalach zamontowano dwa typy grzejnikéw:

grzejniki ptytowe FCV firmy PURMO;

grzejniki tazienkowe SANTORINI firmy PURMO.

Uwagi ogolne:

Przy wykanczaniu lokali nalezy zwracaé szczegdlng uwage na istniejgcg instalacje w posadzkach
ze wzgledu na mozliwos¢ jej mechanicznego uszkodzenia. Zabrania sie wykonywac¢ odwiertéw.
Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtoszonych z
tytutu rekojmi. Nalezy pamieta¢ o odpowietrzaniu instalacji c.o. przy demontazu grzejnikow (np. dla
prac malarskich) z uwagi na niebezpieczenstwo zapowietrzenia instalacji, a w konsekwencji zaktécenia
jej pracy. Mozna dokonac tego przy uzyciu zaworéw odpowietrzajacych przy grzejnikach. W celu
odciecia doptywu wody do grzejnikdw nalezy zamkngc zawory pod grzejnikami, oraz w szachcie
instalacyjnym na klatce schodowe;j.

Uszkodzenia mechaniczne elementow instalacji zgtoszone z tytutu rekojmi jako usterka beda
odrzucane.

Liczniki ciepta, zawory odcinajace, filtry, rozdzielacze i zawory regulacyjne produkcji IMI (znajdujace
sie na powrocie za rozdzielaczem) zlokalizowane zostaty w szachtach instalacyjnych na korytarzach.
Wszystkie zawory regulacyjne w szachtach zostaty nastawione zgodnie z projektem wykonawczym.
Nastaw nie nalezy zmienia¢ we wiasnym zakresie, gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji.
Elektroniczne cieptomierze zamontowane na zasilaniu instalacji stuzg do odczytu ilosci zuzytego ciepta
przez danego lokatora oraz Zarzadce w GJ.

Wbudowane zawory grzejnikowe zostaty nastawione zgodnie z projektem wykonawczym, nastaw nie
nalezy zmienia¢c we wtasnym zakresie gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji. Elementami
podlegajacymi regulacji przez Nabywcéw sg gtowice termostatyczne (przekazywane przy odbiorze
lokalu), ktérych obstuga polega na przestawianiu potozenia pokretta danej armatury z pozycji 2 do
pozycji 5. Dajg one mozliwos¢ utrzymania pozgdanej temperatury w pomieszczeniu, ale nie nizszej niz
162C zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Aby przeciwdziata¢ zaleganiu kurzu na grzejnikach tazienkowych i ptytowych, nalezy przecierac je tylko
i wytgcznie miekka Sciereczka w roztworze wody z detergentem (5%) np. ptyn do mycia naczyn, a
dodatkowo, w przypadku grzejnikow ptytowych, konieczne jest rowniez wyczyszczenie urzgdzenia
wewnatrz. Czysci¢ nalezy wytgczony i chtodny grzejnik, oczywiscie nie uzywajgc Srodkéw zrgcych i z

acetonem, aby nie naruszy¢ powtoki lakierniczej grzejnika.
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Wyprowadzenie instalacji do mieszkan odbywa sie z rozdzielacza zlokalizowanego w szachcie
technicznym na korytarzu klatki schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie za pomoca kulowych zawordéw
odcinajacych instalacji c.o. (zasilenie i powrdt) dla poszczegdlnych mieszkan. W szachcie, na odejsciu do
kazdego z lokali zainstalowane sg cieptomierze firmy Bmeters.

Podejscia pod grzejniki wyprowadzono ze $cian oraz z posadzki. Grzejniki s3 wyposazone fabrycznie w
zawory z nastawa wstepng oraz w glowice termostatyczne, z ogranicznikiem temperatury pozwalajgcym
utrzymac temperature min. 16 st. C. Kazdy grzejnik ma mozliwos¢ odpowietrzenia za pomocg recznych
odpowietrznikéw znajdujacych sie w goérnej czesci grzejnikdw. W przypadku grzejnikéw tazienkowych, w celu
catkowitego odciecia doptywu wody, nalezy, przy pomocy klucza ampulowego, wkrecié¢ korek znajdujacy sie
pod chromowang zaslepka zaworu powrotnego oraz zamkng¢ gtowice termostatyczng na zasileniu.

Zabrania sie catkowitego zamykania doptywu ciepta do lokalu w szachtach na klatkach schodowych. Przy
regulacji mocy grzejnika nalezy kierowac¢ sie temperaturami panujacymi w pomieszczeniach, pamietajac,
iz obliczeniowa temperatura powietrza w pokojach wynosi 20 st. C. Znaczace obnizanie temperatury ponizej
tej wartosci zmienia punkt rosy, co moze prowadzi¢ do powstania niekorzystnych zawilgocen $cian, mogacych
spowodowac pojawienie sie zagrzybien i pogorszenie wspodtczynnika przenikania ciepfa. Tak wiec, jesli w
pomieszczeniu panuje wtasciwa temperatura, a grzejniki nie sg gorgce to oznacza to, ze gtowice pracujg w
sposOb prawidtowy, ograniczajgc zuzycie energii cieplnej i pozwalajgc oszczedza¢ na optatach za centralne
ogrzewanie.

Zawor termostatyczny moze okresowo zamykaé doptyw czynnika grzewczego do grzejnika, poniewaz
temperatura w pomieszczeniu jest wyzsza lub rowna temperaturze zadanej (tazienki — 24°C, pozostate
pomieszczenia - 20°C). Wdwczas ,,zimne grzejniki” to zjawisko normalne, a nie awaria ogrzewania. Prawidtowo
dziatajacy grzejnik jest cieplejszy w gérnej czesci.

Ponizej znajduje sie schemat, na ktérym po prawej stronie zostaty przedstawione prawidtowo dziatajgce

grzejniki.
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Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:
W celu zapewnienia optymalnej wydajnosci niedopuszczalne jest zakrywanie gérnej i dolnej czesci grzejnika
oraz obudowywanie go panelami, a takze zastanianie gtowic termostatycznych, np. zastonami lub meblami.Na
czas prac wykonczeniowych, remontu, gtowice nalezy zabezpieczy¢ od pytu i kurzu, jakakolwiek samowolna
ingerencja w instalacje wigze sie z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
Kazda ingerencje w instalacje (np. demontaz grzejnika) nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora.
Po kazdej ingerencji w instalacje (np. demontazu grzejnika), nalezy przeprowadzi¢ cisnieniowg probe
szczelnosci, kopie protokotu odbioru nalezy przekaza¢ administracji.
Nie nalezy wykonywac bruzd, wiercen oraz stosowac elementéw kotwigcych w posadzkach ze wzgledu na
mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
Zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania bez zgody administracji osiedla. Brak wody
prowadzi do zapowietrzenia instalacji, pogorszenia wydajnosci systemu grzewczego, a takie moze
spowodowac uszkodzenie wezfa.
Bezwzglednie zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania do celdw spozywczych lub
do celéw gospodarczych.
Zabrania sie czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami $ciernymi.
Zabrania sie malowania grzejnikdw w okresie rekojmi.
Do mycia nie stosowac agresywnych ptynéw, benzyn ani rozpuszczalnikow.
Nie wolno zmienia¢ typdw i rozmiardw grzejnikdw, lokalizacji podej$é¢ oraz nastaw wstepnych na zaworach
grzejnikowych ze wzgledu na mozliwos¢ rozregulowania hydraulicznego lub uszkodzenia instalacji oraz
odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
W poczatkowym okresie eksploatacji zapowietrzanie grzejnikéw jest rzeczg dopuszczalng, poniewaz
dopuszczana do instalacji woda (uzupetniana, np. po zdjeciu grzejnika) zawiera duze ilosci rozpuszczonego
powietrza. Do odpowietrzania stuzg zaworki w kazdym grzejniku. Znajdujg sie one w gornej czesci grzejnika, po

przeciwnej stronie wzgledem gtowicy termostatycznej.

W celu odpowietrzenia nalezy poluzowac (wykreci¢ nie wiecej niz pét obrotu), przy pomocy specjalnego
klucza lub ewentualnie srubokreta, metalowy trzpien o przekroju kwadratowym. Pod wylot zaworka
podstawi¢ naczynie, gdyz poza powietrzem z grzejnika moze wydosta¢ sie réwniez woda instalacyjna. Po

usunieciu powietrza nalezy zaworek zamkngc (dokrecic).

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
o likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujagcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sie;
e dokonywaé¢ naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie
obowigzujacym Nabywce;
e informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego

obowigzkow.
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W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen lub jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska

nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje i powiadomic¢ Zarzadce budynku.

Rekojmia nie obejmuje:
e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;
e napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;
e dokonanie przerdobek w wykonanej instalacji jest réwnoznaczne z odrzucaniem usterek zgtaszanych z

tytutu rekojmi.

18. Instalacje elektryczne

Rozdziat energii elektrycznej:

W kazdym mieszkaniu, w holu wejsciowym, nad drzwiami wejSciowymi, przewidziano tablice
mieszkaniowy, z wyltgcznikami instalacyjnymi i wytgcznikami réznicowo-prgdowymi. Tablice na rzutach
oznaczona symbolem TM. Z tablic TM Zasilone zostang wszystkie obwody poszczegdlnych mieszkan. Tablice

mieszkaniowe montowane bedg jako podtynkowe.

Pomiar energii elektrycznej:
W garazu podziemnym dla kazdej z klatek zainstalowane beda tréjfazowe, liczniki pomiaru
bezposredniego energii elektrycznej dla poszczegdlnych mieszkan. Pomiar energii elektrycznej dla mieszkan

objety jest zakresem projektu instalacji elektrycznych dla czesci wspdlnej (administracyjnej).

Instalacje w mieszkaniach:

W kazdym mieszkaniu w holu wejsciowym, nad drzwiami wejsciowymi przewidziano tablice
mieszkaniowg z wytgcznikami instalacyjnymi i wytgcznikami réznicowo-pragdowymi. Instalacja w mieszkaniach
zostata wykonana przewodami ptaskimi w tynku. Instalacja telefoniczna i telewizyjna w rurkach, w warstwach

podposadzkowych.

W mieszkaniach przewiduje sie wykonanie nastepujacych instalacji:
1. Oswietlenia — wypust oswietleniowy centralnie w kazdym pomieszczeniu oraz dodatkowo w
tazienkach na $cianie, nad umywalky. W kuchni dodatkowy wpust, zakoriczony w puszce instalacyjnej,
dla zasilenia ptyty indukcyjnej/elektrycznej.
Gniazd wtyczkowych w holu i pokojach.
Gniazd wtyczkowych w kuchni - wydzielone obwody.
Gniazd wtyczkowych w fazienkach — wydzielone obwody.
Zasilania wydzielonym obwodem gniazda dla pralki i grzejnika.

Gniazd wtyczkowych na tarasie i ogrodkach - wydzielony obwdd.

N o 0 s~ w N

Zasilania wydzielonym obwodem gniazda dla zmywarki.
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8. Zasilania wydzielonym obwodem 400 V kuchni elektrycznej - obwdd zakonczony kostka
przytagczeniowg, w puszce instalacyjnej, natynkowej.

9. Wideodomofon - posiada funkcje dzwonka, instrukcja obstugi stanowi zatacznik nr 14.

a. Instalacja ochrony od porazen

W instalacji odbiorczej uktad sieci TN-S. Wszystkie tablice mieszkaniowe wykonane bedg z listwa
zaciskowg PE. Przewdd ochronny PE w obwodach odbiorczych podfaczany bedzie do zaciskdw ochronnych
gniazd wtyczkowych, oraz wypustéw oswietleniowych. Jako dodatkowy system ochrony dodatkowej i
jednoczesnie srodek uzupetniajgcy ochrony podstawowej zastosowane bedg wytgczniki réznicowo-pragdowe o
pradzie réznicowym 30mA. Dodatkowo uziemienia wyréwnawcze wykonane bedg w tazienkach mieszkan. Z

szyny PE tablicy mieszkaniowej, przewdd ochronny doprowadzony bedzie do miejsca lokalizacji wanny.

b. Instalacje teletechniczne

W kazdym mieszkaniu, w poblizu drzwi wejsciowych, przy podtodze, zainstalowana jest skrzynka
teletechniczna. Ze skrzynki wyprowadzone zostanie oprzewodowanie do gniazd telewizyjnych i telefonicznych
w poszczegdlnych pomieszczeniach. W kazdym mieszkaniu w salonie instalowane bedzie gniazdo internetowe
(RJ45kat.5e) oraz gniazdo telewizyjno-satelitarne. Ze skrzynki teletechnicznej do kazdego gniazda, w
warstwach styropianu, w posadzce, doprowadzone bedg przewody: skretka do gniazda internetowego;
przewdd wizyjny do gniazd telewizyjnych; skretka do wideodomofondw; przewdd wizyjny (wszystkie
powyzsze w rurach ostonowych). We wszystkich przypadkach gniazdo TV instalowane w jednym zestawie z

gniazdami internetowymi.

Do kazdego lokalu mieszkalnego doprowadzono instalacje teletechniczne umozliwiajace odbior:

1. Sygnatu telewizyjnego za posrednictwem:
e antenowej instalacji zbiorczej do odbioru cyfrowych programéw telewizyjnych i
radiofonicznych rozpowszechnianych przy pomocy anten rozsiewczych satelitarnych i
naziemnych;
e okablowania wykonanego z kabli wspétosiowych - telewizja kablowa po podpisaniu
odpowiedniej umowy na $wiadczenie ustug z operatorem.

2. Sygnatu internetowego oraz telefonicznego po podpisaniu odpowiedniej umowy na Swiadczenie ustug

z operatorem za posrednictwem:

e okablowania wykonanego z parowych kabli symetrycznych (skretkowych);
e infrastruktury Swiattowodowej;

e okablowania wykonanego z kabli wspdtosiowych (koncentrycznych).

W budynku $wiadczg ustugi nastepujgcy operatorzy: ORANGE.
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c. Instalacja wideodomofonowa

Instalacja kontroli dostepu wykonana jest na urzadzeniach firmy FERMAX. W kazdym mieszkaniu w
poblizu drzwi zamontowano wideodomofon - aparat odbiorczo-nadawczy systemu kontroli dostepu.
Wideodomofon umozliwia:

e wykonanie potgczenia z panelu wejsciowego przy drzwiach do klatki do mieszkania oraz (przy
nawigzanym potgczeniu) otwarcie (zwolnienie rygla) tychze drzwi;
e wykonanie potfaczenia z panelu wejsciowego przy furtkach znajdujgcych sie przy wejsciu na teren

obiektu oraz (przy nawigzanym potgczeniu) otwarcie (zwolnienie rygla) furtki.

Ponadto wideodomofon petni role dzwonka tj. wzbudza sie po naci$nieciu przycisku dzwonka
znajdujacego sie obok drzwi wejsciowych do lokalu od strony korytarza.
Do kazdego lokalu przypisane sg dwa breloki umozliwiajgce wejscie do klatki schodowej z zewnatrz z
poziomu parteru, oraz z poziomu garazu i z poziomu furtki przy wejsciu na teren obiektu.
Instrukcja uzytkowania wideodomofonu stanowi zatgcznik nr 14.

Zalecenia / wymagania eksploatacyjne:

Panel wideodomofonowy przy drzwiach wejsciowych w mieszkaniu jest urzgdzeniem zasilanym niskim
napieciem, wiec jest urzadzeniem bezpiecznym. Napraw aparatu moze dokonywac tylko autoryzowany serwis
producenta. Wszelkie zmiany i naprawy wykonane samodzielnie powodujg odrzucanie usterek zgtoszonych z
tytutu rekojmi. Zabrania sie wiercenia, kucia w $cianie pod aparatem domofonowym w odlegtosci mniejszej
niz 15 cm od linii powstatej pomiedzy srodkiem aparatu, a podfoga.

Zabrania sie demontazu i roztgczania aparatow wideodomofonowych przez osoby niebedace
przedstawicielami autoryzowanego serwisu firmy FERMAX.

Cafa instalacja elektryczna i domofonowa objeta jest gwarancja producenta i dostawcy systemu. W
okresie jej trwania nie wolno ingerowaé¢ w te systemy pod grozbg odrzucania usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi.

Rekojmia nie obejmuje:

e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;

e konserwacji, przegladéw i serwisowania;

e napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;

e napraw biezgcych, polegajacych na okresowym remoncie elementéw instalacji, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdow i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie technicznym.

Dokonanie przerobek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtoszonych z
tytutu rekojmi.

Sposdb prowadzenia oprzewodowania instalacji elektrycznych i teletechnicznych opisano w czesci

,UWAGI OGOLNE DOTYCZACE UZYTKOWANIA LOKALU” w punkcie 15.

Obowiazki i zalecenia dla Nabywcéw lokalu.
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W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu Nabywca powinien:
e przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej;
e niezwtocznie informowac o nieprawidtowym funkcjonowaniu instalacji;
e utrzymywac wtasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu;
e w przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej,
zaprzestac jej uzytkowania, podjg¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwtocznie poinformowac¢ wtasciwe
stuzby oraz administracje o wystgpieniu zagrozenia;
e zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem a takze zalaniem
badz zawilgoceniem;
e informowac administracje budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej;
e udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie

stuzby oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikdw zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona
wytacznie osobom posiadajgcym odpowiednie swiadectwa kwalifikacyjne.

Catos¢ instalacji elektrycznej zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.
Jakiekolwiek przerdbki i zmiany w instalacji elektrycznej sg niedopuszczalne pod rygorem odrzucania usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Montaz urzadzen odbiorczych (kuchnie elektryczne) nalezy powierzyé osobom posiadajacym
odpowiednie uprawnienia.

Przed wykonaniem wiercen w $cianach nalezy upewni¢ sie, czy nie przebiegajg w danym miejscu

przewody instalacji elektrycznej podtynkowe;.

Z6ttozielone przewody wyréwnawcze nie moga byé wykorzystywane do innych celéw.
Wszelkie prace przy instalacjach elektrycznych moze wykonywac tylko osoba posiadajgca odpowiednie
uprawnienia. Co piec lat nalezy wykonaé pomiary ochronne instalacji elektrycznej.

Nabywca powinien:
e przed wiaczeniem do gniazda wtykowego wtyczki upewnic sie, ze gniazdo jest nieuszkodzone i pewnie
zamontowane do $ciany;
e styk ochronny (bolec) we wtyczce pasuje do gniazda wtykowego;
e urzadzenia, ktdre podtacza sie do gniazda majg odpowiednie napiecie i natezenie pragdu dobrane do
zabezpieczenia obwodu;
e wszystkie urzgdzenia mocowane na state przez kostki faczeniowe (oprawy oswietleniowe, grzejniki,
itp.) s3 odpowiednio podtgczone do sieci elektrycznej i nie maja zbyt dtugich przewoddéw. Uzyte przewody

powinny by¢ elastyczne (linki wielodrutowe).

Nabywca nie powinien:

e wymieniac zrodet przy wigczonej oprawie oswietleniowej;
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e odfaczac¢ urzadzen przenosnych poprzez ciggniecie za przewdd przytaczeniowy a nie za wtyczke (takie
postepowanie moze doprowadzi¢ do wyrywania gniazda ze $ciany i zwarcia elektrycznego co spowoduje
wytgczenie zasilania);

e przecigza¢ obwoddéw gniazd poprzez stosowanie rozgateziaczy (moze to grozi¢ zniszczeniem gniazda, a

nawet pozarem instalacji elektrycznej).

W przypadku zaniku napiecia w uzywanych obwodach naleiy sprawdzi¢ czy wszystkie dzwignie
wytacznikow pradu zamontowanych w tablicy s3 podniesione do goéry. Jesli ktdrakolwiek z nich jest
opuszczona na doét nalezy sprawdzi¢ po opisie czy jest to obwdd gniazda badZz oprawy, w ktérym zanikto
napiecie i sprébowac podniesc jg do gory. Jesli sie nie udaje to oznacza uszkodzenie urzgdzenia bgdz awarie
instalacji elektrycznej. W pierwszym przypadku nalezy odtgczy¢ wszystkie urzadzenia w danym obwodzie i

sprébowac ponownie podniesé dzwignie. W drugim przypadku nalezy wezwac elektryka.

Nalezy wykona¢ raz na miesigc test wytgcznikdw réznicowo-pragdowych zamontowanych w tablicach
bezpiecznikowych. W celu dokonania testu nalezy podej$¢ do rozdzielni otworzyé drzwi i wcisngé przycisk
oznaczony literg T na wytgczniku. Przy wiaczonych wszystkich pozostatych wytgcznikach (dzwignie do gory).
Dzwignia testowanego wytacznika powinna opas¢ do dotu i wytgczy¢ napiecie w obwodach zabezpieczonych
danym wytgcznikiem. Postepowacd tak nalezy z kazdym wytgcznikiem. Jedli dzwignia nie opada moze to
Swiadczy¢ o jego uszkodzeniu. Jest to jedyna ingerencja, jaka moze wykona¢ Nabywca w urzadzeniach

zamontowanych w tablicach elektrycznych w budynku.

Boksy rowerowe w podziemiu: w garazu podziemnym nie wolno instalowa¢ zadnych odbiornikéw

(lodowek, elektronarzedzi, itp.) i zasila¢ z obwodow oswietlenia wykonanych w tych boksach.

tazienki: wszystkie zmiany w aranzacji tych pomieszczen powodujace zmiany w lokalizacji urzadzen
elektrycznych mozna wykonaé tylko zgodnie z przepisami i PN obowigzujagcymi w tych pomieszczeniach.
Niedotrzymanie tych przepisow moze by¢ przyczyng porazenia pradem elektrycznym i ewentualng utratg

ubezpieczenia.

Zmiany w instalacji elektrycznej

W przypadku wykonania przez Nabywce formalnie dopuszczonych zmian w instalacji elektrycznej, nalezy

przestrzegac tego, aby:
e wykonawca robdét elektrycznych posiadat wymagane przepisami elektryczne uprawnienia
wykonawcze, ktére okaze Nabywcy przed rozpoczeciem robat;
e stosowac tylko materiaty elektryczne posiadajgce aktualne certyfikaty i dopuszczenia do stosowania w
budownictwie w Polsce;
e wykonano odpowiednie pomiary elektryczne przez uprawnionych elektrykéw (grupa 1 E i D), ktérych

wymaga kazda modernizacja instalacji elektrycznej;
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e po zakonczeniu robot Wykonawca przekazat Nabywcy kopie dokumentéow wymienionych w pkt. 1-3
wraz z o$wiadczeniem o wykonaniu prac elektrycznych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i

oczekiwaniami Nabywcy.

Stosowanie sie do powyziszych uwag i zalecen przedtuzy zywotnos¢ instalacji oraz zapewni

bezpieczerstwo.

19. Szlaban, brama garazowa, boksy rowerowe, wézkownie

Stanowiska parkingowe przeznaczone sg do wytgcznego korzystania przez upowaznione osoby. Parkujgc
samochod nie mozna zastawiac¢ innych stanowisk parkingowych, jak réwniez pozostawia¢ samochodu na
niewyznaczonym miejscu.

Uruchamianie bramy garazowej i szlabanu nastepuje za pomoca pilota. Zamkniecie bramy i szlabanu

nastepuje automatycznie po uptywie czasu ustawionego w centrali sterujacej.

Dla bezpieczenstwa koniecznie jest zachowanie nastepujacych zasad:
e przed i podczas uruchamiania bramy i szlabanu nalezy upewnic sie, ze w ich obszarze nie znajdujg sie
osoby, szczegdlnie dzieci, lub przedmioty;

e  przy otwieraniu nalezy brame i szlaban doprowadzi¢ do pozycji korncowej i odczekaé az sie zatrzyma.

W garazu zaprojektowano organizacje ruchu w celu wyeliminowanie kolizji. Wszystkie stanowiska zostaty
ponumerowane w celu identyfikacji. Szeroko$¢ stanowisk oraz ciggéw komunikacyjnych odpowiada aktualnym
przy realizacji przepisom i zapewnia mozliwos¢ wykonywania manewrdw. Przy poruszaniu sie po garazu nalezy
stosowac sie do organizacji ruchu wyznaczonej przez poziome i pionowe znaki drogowe oraz do przepiséw
wynikajacych z ,,Prawa o ruchu drogowym”. Przy wjezdzie i wyjezdzie nalezy zwracaé szczegdlng uwage na to,
czy na rampie zjazdowej nie znajduja sie inne pojazdy.

Dopiero po catkowitym otwarciu bramy mozna wjezdzaé/wyjezdzaé z garazu.

W obrebie miejsca postojowego zabronione jest przechowywanie jakichkolwiek przedmiotow.
Zabronione jest przechowywanie materiatéw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych,
w tym napetnionych paliwem kanistréw. Dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstuga
codzienng pojazddw.

Zabronione jest wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontow pojazddéw, wymiany oleju,
mycia, tadowania akumulatoréw itp.

Zabronione jest parkowanie pojazddw na ciggach dojazdowych i pieszych.

Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do:
e bezwzglednego przestrzegania przepisow ruchu drogowego; zachowania ostroznosci przy wyjezdzaniu
i wjezdzaniu na teren osiedla szczegdlnie w okresie gotoledzi, opaddw i zalegania $niegu;

e niezastawiania drdég dojazdowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;
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e odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym, w taki sposdb, aby nie utrudniac

korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowaé uszkodzen stojacych tam pojazdow.

Zabrania sie poruszania pojazdéw w garazu z predkoscig powyzej 10 km/h.

Zabrania sie wjazdu do garazu pojazdéw na kotach innych niz gumowych pompowanych.

Przed wjazdem nalezy skontrolowac¢ wysokos¢ pojazdu i zwrdci¢ uwage na bagazniki, anteny, rowery
itp. Maksymalna wysokos$¢ pojazdéw to 2,00 m.

Zabrania sie wjazdu pojazdéw niesprawnych technicznie, z niesprawng instalacjg hydrauliczna,
emitujacych zwiekszong ilos¢ spalin, z niesprawnym uktadem hamulcowym, o obnizonym podwoziu,

pojazddw z przyczepami, naczepami itp.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na utrzymanie posadzki garazu w odpowiedniej czystosci w okresie
zimowym. Wijezdzajace samochody wwozg wraz ze s$niegiem duze ilosci substancji zrgcych, ktére mogg
powodowac korozje zaréowno elementéw stalowych jak i betonowych. Niedopuszczalne jest pozostawianie

btota posniegowego w garazu na dtuzszy okres czasu ze wzgleddw bezpieczenistwa ruchu jak i konstrukcji.

Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcyjne garazu podziemnego — posadzka, Sciany, strop.

Garaz jest przystosowany do parkowania samochodoéw z instalacjg LPG.

Sposdb uzytkowania posadzki zywicznej garazu podziemnego oraz rampy wjazdowej zawarto w

zatgczniku nr 9.

20. Boksy rowerowe

W boksach rowerowych nie wolno przechowywac¢ materiatéw palnych, tatwopalnych, wydzielajgcych
nieprzyjemne oraz ucigzliwe zapachy jak réwniez innych materiatdw mogacych stwarza¢ jakiekolwiek
zagrozenie dla zycia lub zdrowia Nabywcow lokali. Nie nalezy sktadowaé materiatéw bezposrednio na
posadzce, co moze skutkowad ich zawilgoceniem.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji przegréd bokséw rowerowych stanowi zatgcznik nr 10 niniejszej

instrukcji.

21. Windy — dzwigi osobowe

W celu wezwania kabiny do wtasciwego przystanku nalezy postuzyé sie przyciskiem w kasecie
umieszczonej obok drzwi przystankowych. Przyjecie wezwania zostaje potwierdzone zapaleniem sie zarowki w
przycisku. Drzwi przystankowe otwierajg sie samoczynnie dopiero po zatrzymaniu sie kabiny. Korzystanie z
dZwigu jest dozwolone tylko przy oswietlonej kabinie. Po wejsciu do kabiny pasazerowie powinni nacisngc
odpowiadajace docelowym przystankom przyciski znajdujgce sie w kasecie kabinowej. Przyjecie dyspozycji
potwierdzone jest zapaleniem sie ,zarowki” w przyciskach. Zamkniecie drzwi przystankowych i kabinowych

oraz uruchomienie dZzwigu nastepuje samoczynnie.
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Po rozwiezieniu pasazerow dzwig bedzie realizowat jazde do najwyzszego przystanku, na ktérym jest
wezwanie. Przy jezdzie na dot kabina zabiera oczekujgcych pasazeréw znajdujacych sie na trasie jej ruchu.
Kabina w petni obcigzona nie realizuje wezwan. Pasazerowie jadg dzwigiem w czasie nastepnej jazdy kabiny.
W przypadku gdy kabina zatrzyma sie miedzy pietrami i nie daje sie ponownie uruchomi¢, nalezy uzyc
przycisku alarmu w celu pofaczenia sie z centrum serwisowym dostawcy dZzwigu i wezwania pomocy.

O zauwazonych usterkach w pracy dZwigu nalezy poinformowaé Administracje budynku, Konserwatora

urzadzen lub inne osoby sprawujgce nadzér nad eksploatacjg dzwigu.

Uwaga:
o liczba pasazerow windy nie moze przekraczaé liczby okresSlonej na panelu wewnatrz
kabiny;
e dzieci do lat 12- tu moga korzystac z windy tylko pod opieka dorostych;
e zwierzeta domowe przewozone windg powinny by¢ trzymane na krétkiej smyczy lub na rekach.
e wszelkiego typu wodzki przewozone windg powinny by¢ zabezpieczone przed przypadkowym
przemieszczaniem sie wewnatrz kabiny;

e nalezy zachowad szczegdlng ostrozno$é w czasie otwierania/zamykania drzwi.

Instrukcja uzytkowania dZzwigéw osobowych firmy KONE stanowi zatgcznik nr 11 do niniejszej instrukcji.

22. Klatki schodowe

Klatki schodowe stanowig drogi ewakuacyjne dla szybkiego opuszczenia budynku. Klatka wyposazona jest
w klape oddymiajgca, otwierang automatycznie za pomoca czujek zadymienia oraz recznie za pomoca
przyciskéw. Drzwi do mieszkarn oprdocz odpornosci na wtamanie posiadajg odpornos¢ ogniowa (El 30), s3
wyposazone w samozamykacze. We wszystkich korytarzach i klatkach schodowych zastosowano lampy
awaryjne, ktore zapewniajg oswietlenie nawet po wytaczeniu energii elektryczne;j.

Klatki schodowe i korytarze stanowig drogi ewakuacyjne, w zwigzku z tym zabronione jest sktadowanie

na klatach materiatéw budowlanych, wézkéw dzieciecych, rowerdw itp., co zmniejszatoby ich szerokosc.

23. Teren zielony

W celu nalezytej eksploatacji budynku elementy takie jak: drogi, chodniki i teren rekreacyjny, nalezy
uzytkowac i konserwowac zgodnie z odpowiednimi instrukcjami znajdujgcymi sie w Instrukcji uzytkowania
obiektu, ktéra dostepna jest u Administratora budynku. Nie zaleca sie wstepu na tereny zielone z wyjatkiem

ograniczonego ruchu w celach konserwacji.

UWAGA:
e zabrania sie wjazdu pojazdow na nawierzchnie chodnikdw i dojs¢ do klatek schodowych, poza

pojazdami uprzywilejowanymi jak, np. karetka pogotowia;
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e nie wolno zastawia¢ wjazddw, drogi pozarowej;
Utrzymanie zieleni na terenie ogrédkéw przynaleznych do lokali mieszkalnych nalezy do czynnosci

konserwacyjnych i pielegnacyjnych wchodzacych w zakres obowigzkéw Nabywcy lokalu.

24. Miejsca postojowe zewnetrzne

Miejsca postojowe moga by¢ uzywane przez Nabywce lub przez wspdlnie z nim zamieszkate osoby
zgodnie z jego przeznaczeniem tj. dla celdw zwigzanych z przechowywaniem pojazdu mechanicznego w

obrebie miejsca postojowego.

Uwaga:

W obrebie miejsca postojowego zabronione jest:
e przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw;
e przechowywanie materiatéw wydzielajgcych przykre zapachy, fatwopalnych i wybuchowych w tym
napetnionych paliwem kanistrow (dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg
codzienng pojazdéw);
e wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontdéw pojazdédw, wymiany oleju, mycia itp.;

e parkowanie pojazdow na ciggach dojazdowych i pieszych.

Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do:
e bezwzglednego przestrzegania przepisdw ruchu drogowego;
e zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu na teren osiedla szczegdlnie w okresie
gotoledzi, opaddw i zalegania $niegu;
e niezastawiania drog dojazdowych, pozarowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;
e odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym w taki sposdb, aby nie utrudniac

korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowac¢ uszkodzen stojgcych tam pojazdow.

25. Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane dokonywane po podpisaniu aktéw notarialnych przenoszgcych wtasnosé
lokalu, winny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedzg Dewelopera oraz
Administratora i Zarzadcy budynku. Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien
(art. 29 oraz 30 ustawy Prawo Budowlane).

Nabywca lokalu wprowadzajagc w okresie rekojmi zmiany w S$cianach, zmiany w instalacjach

wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt odrzucania usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
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Spis zatacznikow

Zatacznik nr 1 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji drzwi wejsciowych

Zatacznik nr 2 — Certyfikat dot. odpornosci pozarowej oraz odpornosci na wtamanie drzwi wejsciowych do
lokali

Zatgcznik nr 3 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji elementéw Slusarki stalowej
Zatgcznik nr 4 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptytek balkonowych

Zatacznik nr 5 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt kompozytowych na tarasach
Zatgcznik nr 6 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji elewacji lekkiej-mokrej
Zatacznik nr 7 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt elewacji wentylowanej
Zatacznik nr 8 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji stolarki okiennej

Zatgcznik nr 9 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzki zywiczne;j

Zatgcznik nr 10 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji przegrod bokséw rowerowych
Zatacznik nr 11 - Instrukcja uzytkowania dZzwigéw osobowych

Zatgcznik nr 12 - Instrukcja uzytkowania nawiewnikéw Sciennych

Zatgcznik nr 13 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji wentylatorow

Zatacznik nr 14 - Instrukcja uzytkowania wideodomofonu

Zatacznik nr 15 - Protokot zgtoszenia usterki
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