Szanowni Panstwo,

Niniejszy projekt aktu notarialnego jest chronionymi przepisami ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2509).
Wykorzystywanie jakichkolwiek postanowien niniejszego projektu bez pisemnej zgody
jednego z notariuszy prowadzacych tutejszg kancelarie bedzie traktowane jako
naruszenie ww. ustawy 2z zastrzezeniem dochodzenia wszelkich roszczen
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

W przypadku gdyby po otrzymaniu tego projektu nie doszto do zawarcia niniejszej
umowy w kancelarii notarialnej przy ul. Jastrzebowskiego 24 w Warszawie, a doszto
na jego podstawie do zawarcia tej umowy w innej kancelarii notarialnej, to zgodnie z §
7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U.
z 2020 r., poz. 1473) notariuszowi w kancelarii notarialnej przy ul. Jastrzebowskiego
24 przystuguje wynagrodzenie w wysokos$ci V4 stawki taksy notarialnej przewidzianej
za sporzgdzenie przedmiotowego aktu.

Repertorium A nr 12023

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (- -2023)
przede mng , hotariuszem w Warszawie, w prowadzonej przeze
mnie Kancelarii Notarialnej przy ulicy Jastrzebowskiego nr 24 lokal U07, stawili sie: --

1. , PESEL , adres: 03-285 Warszawa, ulica Ludwika

Kondratowicza nr 37, legitymujacy/a sie polskim dowodem osobistym

(,Przedstawiciel Spotki”), dziatajgcy/a w imieniu i na rzecz spotki pod flrma
SOKRATESA spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, (adres: 03-285 Warszawa, ulica Ludwika Kondratowicza nr 37),
REGON 365338348, NIP 9721266394, wpisanej pod numerem KRS
0000635566 do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
(,Spotka” lub ,Deweloper”), zgodnie z Informacjg odpowiadajgcg odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw wedtug stanu na dzieh sporzgdzenia
niniejszego aktu - jako petnomocnik na podstawie petnomocnictwa
dokumentowanego aktem notarialnym Repertorium A nr 2030/2023
sporzgdzonym dnia 24 lutego 2023 roku przez Karola Bryla, notariusza w
Warszawie, jednoczesnie zapewniajgc, ze petnomocnictwo to nie wygasto, nie
zostato zmienione ani odwotane, a ponadto zapewnia, ze do dnia dzisiejszego
nie ulegty zmianie dane objete obowigzkiem wpisu do powyzszego Rejestru; ----

2. , imie ojca: ___, imie matki: __ , PESEL , adres:
, ulica nr , legitymujgcy/a sie polskim dowodem
o0sobistym (,Nabywca”).

Tozsamos¢ stawajgcych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentéw o
znamionach wyzej podanych, zas dane niewynikajgce z tych dokumentow - na
podstawie OSWIAACZEN. ~=-----=mmmmmm e e e e

Przedstawiciel Spotki oswiadcza, ze:




- zgodnie z § 11 ust. 5 umowy spofki, ktorej tekst jednolity przyjeto uchwatg nr
3 podjeta na Zgromadzeniu Wspodlnikéw odbytym w dniu 19 marca 2018 roku i
zaprotokotowanym przez Mateusza Rompalskiego, notariusza we Wroctawiu za
Repertorium A nr 430/2018, zbywanie przez Spoétke nieruchomosci nie wymaga
uchwaty Wspolnikdw,

- do dokonania czynnosci dokumentowanych niniejszym aktem nie jest
wymagana zgoda zadnego organu spotki.

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
| UMOWA SPRZEDAZY

§1. Strony oswiadczajg, ze niniejsza umowa zawierana jest w wykonaniu
Umowy Deweloperskiej - Repertorium A nr /20 z dnia 20__ roku
(,Umowa Deweloperska”) oraz, ze zobowigzania wynikajagce z Umowy
Deweloperskiej zostaty w catosci wykonane, a Nabywca zachowuje uprawnienia
dotyczace rekojmi, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§2.1. Przedstawiciel Spétki oswiadcza, ze reprezentowana Spotka jest
wiascicielem lokalu opisanego w § 3 (,Lokal”), dotychczas niewyodrebnionego z
nieruchomosci wspodlnej potozonej w Warszawie, dzielnicy Bielany przy ulicy
Sokratesa nr 7, sktadajgcej sie z dziatek nr: 243, 251/2, 252/2 i 254/1 o tgcznym
obszarze 0,5281 ha (,Nieruchomos¢” lub ,Nieruchomos¢ Wspélna”), dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg nr WALM/00143510/6. ------=--=nmmmmmmmmmmm oo

W wymienionej ksiedze wieczystej nr WA1M/00143510/6:
1) w dziale I-O wpisane sg dziatki nr: 243, 251/2, 252/2 i 254/1 o tgcznym obszarze
0,5281 ha z obrebu o numerze 0801 i nazwie 7-08-01, potozone w Warszawie,
dzielnicy Bielany przy ulicy Sokratesa nr 7, opisane w sposobie korzystania jako B —
tereny mieszkaniowe oraz budynek mieszkalny oznaczony adresem — Sokratesa nr
7, z ktérego wyodrebniono lokale, a ponadto zamieszczona jest wzmianka o wniosku:
DZ.KW./WA1M/42481/22/1 — o sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci —
ztozonym przez organ prowadzgcy ewidencje gruntow i budynkdéw na podstawie
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1990), a ponadto wzmianki o wnioskach — opisane jako wyodrebnienie lokalu i
zatozenie dla niego nowej kw, przy czym zaden z tych wnioskéw nie dotyczy Lokalu
stanowigcego przedmiot niniejszej umowy,
2) w dziale I-Spis praw wpisane jest uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w
dziale lll innej ksiegi wieczystej: nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnosc¢
gruntowa polegajgca na prawie przejscia, przejazdu i poprowadzenia medidw,
ograniczajgc jej wykonanie do pasa gruntu w odlegtosci od 95m do 101m od ul.
Sokratesa (ksiega wieczysta powigzana: WA1M/00197301/1) - zgodnie z tresScig aktu
notarialnego sporzadzonego dnia 23 listopada 2007 r. za Rep. A Nr 3409/07, a
ponadto zamieszczona jest wzmianka o wniosku DZ.KW./WA1M/5200/23/1 — o wpis
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we witasnos¢ na podstawie ustawy z 20
lipca 2018 r.,
3) w dziale Il wtasnos¢ wpisana jest na rzecz Spoétki na podstawie Zaswiadczenia
wydanego w dniu 7 lutego 2023 roku z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy
(znak BM-WWO0.6826.5.2023), w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
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prawo wiasnosci tych gruntéw oraz wiascicieli lokali wyodrebnionych, a ponadto
zamieszczone sg wzmianki o wnioskach: DZ.KW.WA1M/5200/23/1 o wpis
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2022
r., poz. 1495) oraz wzmianki o wnioskach —wyodrebnienie lokalu i zatozenie dla niego
nowej kw, z ktorych Zzaden nie dotyczy Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej
U QWY === o oo oo e e
4) w dziale [l wpisane Sg: --------=-mmmmmm oo
- ograniczone prawo rzeczowe: nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnosc¢
gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej KW
WA1M/00197301/1 polegajgca na prawie potozenia kabli stuzgcych do zasilenia
energetycznego budynku mieszkalnego ze stacji transformatorowej i rozdzielnika
pradu (znajdujgcych sie w budynku WPG S.A.) zgodnie z trescig aktu notarialnego
zawartego dnia 23.11.2007 r. za Rep. A nr 3403/07, -------=--=-mmmmmmmmm oo
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas nieokreslony nieodpfatna
stuzebno$¢ przesytu na rzecz spoétki pod firmg RWE Stoen Operator spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, polegajgca na prawie
wstepu, uzywania i korzystania z pasa gruntu potozonego wzdtuz przebiegu linii
elektroenergetycznej kablowej, usytuowanej na dziatce nr 251 w celu wykonywania
czynnosci zwigzanych z instalacjg, wykopem, przekopem, eksploatacjg, naprawa,
konserwacjg, modernizacjg i rozbudowg urzgdzen oraz dotozeniem dodatkowego
kabla, a ponadto na zaniechaniu zabudowy na tym pasie gruntu, jednoczesnie
ograniczajgc wykonywanie tej stuzebnosci do pasa gruntu o szerokosci 1,5m i
dtugosci okoto 25m,
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas hieoznaczony nieodptatna
stuzebno$¢ przesytu na rzecz spoétki pod firmg Stoen Operator spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, polegajgca na: 1) prawie wybudowania
linii elektroenergetycznych kablowych SN, nN oraz ztgcza kablowego nN, w pasie
gruntu o dlugosci 11mb, szerokosci 6,5mb i powierzchni 71,5m?, oznaczonego
kolorem czerwonym na mapie sytuacyjnej nr 1 stanowigcej zatgcznik do aktu
stanowigcego podstawe wpisu, 2) prawie do korzystania z dwoéch zestawow
przepustéw kablowych, o szerokosci 0,9 mb oraz o szerokosci 0,7 mb
zlokalizowanych w $cianie nosnej Budynku na poziomie minus jeden (-1) Budynku,
przeznaczonych pod instalacje linii kablowych sSredniego i niskiego napiecia;
przepusty te zostaly oznaczone kolorem czerwonym na mapie sytuacyjnej nr 2
stanowigcej zatgcznik do aktu stanowigcego podstawe wpisu, 3) prawie wstepu i
korzystania z pomieszczen uzytkowych o powierzchni 11m? usytuowanych na
kondygnacji (-1) minus jeden Budynku, przeznaczonych pod instalacje miejskiej
stacji transformatorowej, oznaczonych kolorem niebieskim na mapie sytuacyjnej nr
1 oraz kolorem czerwonym na mapie sytuacyjnej nr 2, 3, 4 stanowigcych zatgczniki
do aktu stanowigcego podstawe wpisu, 4) prawie wybudowania w Budynku i na
elewacji Budynku infrastruktury Telco, to jest kabla antenowego i anteny w celu
zapewnienia niezbednego sygnatu GPS, oznaczonych kolorem czerwonym na mapie
sytuacyjnej nr 4 i 5 stanowigcej zatgcznik do aktu stanowigcego podstawe wpisu, 5)
prawie do korzystania z luku transportowego o szerokosci 1,53 mb i dtugosci 2,66
mb oznaczonego kolorem fioletowym na mapie sytuacyjnej nr 1 stanowigcej zatgcznik
do aktu stanowigcego podstawe wpisu, 6) prawie do korzystania z przepustu dla kabli
do pomiaru stacji transformatorowej, oznaczonego kolorem czarnym na mapie
sytuacyjnej nr 1 stanowigcej zatgcznik do aktu stanowigcego podstawe wpisu, 7)
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prawie do korzystania z tych urzgdzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze na
prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spotki Stoen Operator Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie oraz podmiotdw dziatajgcych na jej rzecz poprzez klatke
schodowg zlokalizowang w Budynku oraz po drodze dojazdowej zlokalizowanej na
poziomie terenu oraz w garazu podziemnym na poziomie -1, oznaczonych kolorem
granatowym i fioletowym na mapie sytuacyjnej nr 1 i 3 stanowigcej zatgcznik do aktu
stanowigcego podstawe wpisu, w celu instalacji, konserwacji, napraw, modernizacji,
eksploataciji, przeglagdéw, demontazu oraz dotozenia kolejnych kabli, a ponadto na
zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen w pasach gruntu wzdtuz przebiegu
linii elektroenergetycznych i na gruncie zabudowanym innymi urzgdzeniami, 8)
powstrzymywaniu sie od dziatan, ktére uniemozliwityby lub ograniczytyby
wykonywanie tego prawa do przepustow kablowych, pomieszczen uzytkowych
przeznaczonych pod instalacje miejskiej stacji transformatorowej, paséw gruntu
przeznaczonych pod budowe linii kablowych SN, nN oraz zlgcza kablowego, luku
transportowego, infrastruktury Telco,
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas hieoznaczony nieodptatna
stuzebno$¢ przesytu na rzecz spotki pod firmg VEOLIA ENERGIA WARSZAWA
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, z ograniczeniem zakresu wykonywania do
dziatki nr 243 (czesci nieruchomosci zajetej na potrzeby sieci cieptowniczej),
polegajgca na: 1) prawie Spotki pod firmg Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie i jej ewentualnych nastepcow prawnych lub podmiotéw przez
nich upowaznionych do wejscia i wjazdu, w tym ciezkim sprzetem, na nieruchomos¢
celem dostepu do pasa eksploatacyjnego sieci cieptowniczej i dokonywania w tym
pasie eksploatacyjnym przytgczen, eksploatacji, przeglagdu, konserwacji, naprawy,
modernizacji, wymiany, budowy, rozbudowy badZz przebudowy urzgdzen sieci
cieptowniczej, elementow wezla cieplnego oraz pozostatych urzadzen
towarzyszgcych, oraz wykonywania zwigzanych z tym robét budowlanych, 2) prawie
Spotki pod firmg Veolia Energia Warszawa Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie i
jej ewentualnych nastepcéw prawnych do posiadania i utrzymania na nieruchomosci,
w pasie eksploatacyjnym sieci cieptowniczej, urzgdzen sieci cieptowniczej, elementow
wezta cieplnego oraz pozostatych urzgdzen towarzyszacych, oraz do korzystania i
czerpania pozytkdw z nieruchomosci w zakresie wynikajgcym z prawa witasnosci
urzgdzen sieci cieptowniczej, elementdéw wezta cieplnego oraz pozostatych urzgdzen
towarzyszacych, 3) zobowigzaniu uzytkownika wieczystego gruntu i witasciciela
budynku stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci do powstrzymywania sie od
nasadzania drzew i krzewdéw, wykonywania obiektdw matej architektury i innej
zabudowy w pasie eksploatacyjnym sieci cieptowniczej, jak rowniez w miejscach
utrudniajgcych dostep do niej, przy czym pas eksploatacyjny sieci cieptowniczej w
gruncie ma szeroko$¢ 5m i prowadzony jest wzdtuz przebiegu sieci cieptowniczej
zgodnie z dokumentacjg techniczng, a w budynku ma szerokos¢ 1m i zaznaczony jest
na zatgczniku graficznym dotgczonym do aktu stanowigcego podstawe wpisu, --------
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas nieokreslony nieodptatna
stuzebno$¢ przesytu na rzecz spotki pod firmg Swiatlowdd Inwestycje Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie ustanowionej nieodptatnie i
na czas nieoznaczony polegajgcej na korzystaniu przez uprawnionego z gruntu, na
ktérym bedzie wykonane przytgcze telekomunikacyjne do budynku oraz z budynku, w
ktorym bedzie wykonana sie¢ wewnagtrzbudynkowa, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do aktu stanowigcego podstawe wpisu, w zakresie polegajgcym na prawie
do budowy, eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
urzgdzen telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich
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modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy i zgodnie =z ich
przeznaczeniem, a takze statego i niezwtocznego dostepu do Nieruchomosci (w tym
wejscia i wjazdu sprzetem) w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z wykonaniem
prac, o ktérych mowa powyzej, co do urzgdzenh telekomunikacyjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzadzen i sieci; koszty zwigzane z nalezytym utrzymaniem urzgdzen potrzebnych do
wykonywania stuzebnosci przesytu oraz usuwania awarii obcigzajg uprawnionego i
jego nastepcow prawnych; uprawniony zobowigzany jest do utrzymania tych
urzgdzen w nalezytym stanie technicznym, a takze w kazdym przypadku
wykonywania prac stuzgcych wykonywaniu stuzebnosci przesytu zobowigzany jest do
przywrdcenia Nieruchomos$ci do stanu pierwotnego; niniejsza stuzebno$¢ polega
réwniez na zobowigzaniu sie wtasciciela Nieruchomosci do powstrzymywania sie od
nasadzania drzew i krzewow oraz wykonywania obiektow matej architektury w pasie
eksploatacyjnym sieci telekomunikacyjnej uprawnionego;
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas hieoznaczony nieodptatna
stuzebno$¢ przesytu na rzecz spétki pod firmg Orange Polska Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie ustanowionej nieodptatnie i na c¢zas nieoznaczony
uprawniajgcej Orange Polska S.A. z siedzibg w Warszawie do korzystania z Obiektu
(posadowionego na nim budynku), w zakresie polegajacym na prawie do budowy,
eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich
modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy na potrzeby Obiektu i zgodnie
z ich przeznaczeniem, a takze statego i niezwtocznego dostepu do Obiektu (w tym
wejscia i wjazdu sprzetem) w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z wykonaniem
prac, o ktérych mowa powyzej co do urzadzen telekomunikacyjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzgdzen i sieci oraz w sposob przedstawiony na zatgczniku graficznym do aktu
stanowigcego podstawe WPISU, =---=-===mmmmmm oo oo
- ograniczone prawo rzeczowe: ustanowiona na czas nhieoznaczony nieodptatna
stuzebno$¢ przesylu na rzecz spoétki pod firmg Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
ustanowionej nieodptatnie i na czas nieoznaczony polegajgcej na prawie korzystania
z Nieruchomosci przez uprawnionego lub podmioty przez niego upowaznione, w celu
korzystania z obcigzonej nieruchomosci, w zwigzku z posadowieniem na niej:
przewodu wodociggowego o srednicy DN80Omm i dtugosci 3,0m, przewodu
kanalizacyjnego o srednicy DN200mm i dtugosci 3,15m, komory wodomierzowej o
wymiarach: dtugos¢ 2,30m i szerokos¢ 1,0m, studni kanalizacyjnej o Srednicy
DN200mm, prawie korzystania z Nieruchomosci w celu eksploatacji, utrzymania i
uzytkowania znajdujgcych sie na niej Urzadzen, a takze na prawie niezbednego
dostepu do nich wraz z niezbednym sprzetem i urzgdzeniami, w celu wykonywania
czynnosci zwigzanych z jego utrzymaniem, eksploatacjg, dokonywania przytgczen,
konserwacjg, naprawg, remontem, przebudowg, rozbudowg, wymiang, modernizacja,
odbudowg, montazem i usuwaniem awarii, kontrolg, przeglagdem, likwidacjg i
demontazem wraz z prawem przejazdu i przechodu przez Nieruchomos$¢ w celu
umozliwienia uprawnionemu (lub podmiotom przez niego upowaznionym)
kazdoczesnego dostepu do Urzadzen w celu wykonywania tresci stuzebnosci
przesytu, z ograniczeniem jej wykonania do nastepujgcego pasa gruntu: dla
przewodu wodociggowego DN80 mm - do pasa gruntu o dtugosci 3,0 m i szerokosci
3,5 m, dla przewodu kanalizacyjnego DN200mm - do pasa gruntu o dtugosci 3,15 m i
szerokosci 4,0 m, dla studni kanalizacyjnej o srednicy DN200 — do pasa gruntu o
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dtugosci 3,0m i szerokosci 3,0m, dla komory wodomierzowej — do pasa gruntu o
dtugosci 3,0m i szerokosci 2,0m,
- ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnosc przesytu, ustanowiona na rzecz spoétki pod
firmg RWE Stoen Operator spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, zgodnie z trescig paragrafu 2 oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
przesytu Rep. A 2397/2008, przedmiot wykonywania okreslono jako: dziatka nr 256 i
261; wpis przeniesiono z urzedu z ksiegi wieczystej nr WA1M/00479831/6 przy
odtgczeniu z niej czesci nieruchomosci,
- roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztatceniowg w
odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw,-----------------
- roszczenie wynikajgce z okreslenia nastepujgcego sposobu korzystania z
Nieruchomosci WSpOINg]: =-----mmmmmm oo o

e wiascicielom lokali przystuguje prawo wytgcznego korzystania ze wskazanych w
akcie notarialnym ustanowienia odrebnej wtasnosci danego lokalu: balkonow,
loggii, tarasow, ogrodkéw, na ktore wejscie prowadzi z danego lokalu oraz innych
powierzchni wspolnych przylegajgcych do nabywanych przez nich lokali lub
znajdujgcych sie na terenie Nieruchomosci Wspdlnej, a ponadto prawo wyltgcznego
korzystania z naziemnych miejsc parkingowych znajdujgcych sie na terenie
Nieruchomosci Wspolnej oraz z boksdéw rowerowych, miejsc parkingowych
znajdujgcych sie w podziemnej kondygnacji budynku i wchodzgcych w sktad
Nieruchomosci WspaInegj, --------=--=-mmm oo oo

e wskazanym wiascicielom lokali mieszkalnych na 7 i 8 kondygnacji budynku
przystuguje prawo umieszczenia zewnetrznych jednostek klimatyzacyjnych na
dachu budynku, na czesci dachu znajdujgcej sie nad lokalem danego wiasciciela i
wytgcznie w miejscach przewidzianych przez projektanta budynku lub Sokratesa
sp. z 0. 0., zgodnie z zatgcznikiem, przy czym jednostki zewnetrzne mogg by¢
montowane na dachu, a instalacja prowadzona w wyznaczonych szachtach
pionowych umozliwiajgcych wyprowadzenie instalacji i zasilania na dach w miejscu
wskazanym przez projektanta budynku lub Spotke, a ponadto ich zainstalowania,
eksploatacji, remontow i wymiany, swobodnego dostepu do urzadzen, instalacji i
agregatow celem ich prawidtowej obstugi, w tym przeprowadzania prac zwigzanych
z zainstalowaniem, remontami, naprawami, wymiang i demontazem urzgdzen,
instalacji i agregatdéw, z zastrzezeniem, ze wszelkie wymienione prace bedg
prowadzone zgodnie z wytycznymi montazu jednostek klimatyzacji przekazanymi
nabywcom wymienionych lokali, przy czym uprawnieni w tym zakresie poza
kosztami zwigzanymi z nabyciem, zainstalowaniem, remontami, naprawami,
wymiang i demontazem urzgdzen, instalacji i agregatéw nie bedg ponosi¢
dodatkowych optat z tym zwigzanych,

e wiascicielom lokali ustugowych przystuguje prawo do umieszczenia na kondygnaciji
podziemnej budynku w hali garazowej i wytgcznie w miejscach przewidzianych
przez projektanta budynku lub Sokratesa sp. z 0. o.: urzadzen i instalacji
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, agregatow chtodniczych, montazu klimatyzacji
opartej na indywidualnych jednostkach zewnetrznych oraz jednostce wewnetrznej,
a ponadto ich zainstalowania, eksploatacji, remontéw i wymiany, swobodnego
dostepu do urzadzen, instalacji i agregatéw celem ich prawidtowej obstugi, w tym
przeprowadzania prac zwigzanych z zainstalowaniem, remontami, naprawami,
wymiang i demontazem urzgdzen, instalacji i agregatow, z zastrzezeniem, ze




wszelkie wymienione prace bedg prowadzone zgodnie z wytycznymi montazu
jednostek klimatyzacji przekazanymi nabywcom wymienionych lokali, przy czym
uprawnieni w tym zakresie poza kosztami zwigzanymi z nabyciem,
zainstalowaniem, remontami, naprawami, wymiang i demontazem urzgdzen,
instalacji i agregatéw nie bedg ponosi¢ dodatkowych optat z tym zwigzanych, ------
wiascicielom lokali ustugowych przystuguje ponadto prawo do umieszczenia na
elewacji budynku w miejscu wskazanym przez projektanta budynku lub Sokratesa
sp. z 0. 0. szyldow reklamowych i tablic informacyjnych wiasciciela lub posiadacza
lokalu ustugowego, przy czym uprawnieni w tym zakresie poza kosztami
zwigzanymi z nabyciem, zainstalowaniem, remontami, naprawami, wymiang i
demontazem instalacji szyldow reklamowych i tablic informacyjnych nie beda
ponosi¢ dodatkowych optat z tym zwigzanych,-----------------=---m e
wiascicielom lokali ustugowych nr U3 i U4 przystugiwa¢ bedzie uprawnienie do
wytacznego korzystania z ogrodkéw bezposrednio przylegajgcych do tych lokali, -
wszelkie koszty zwigzane z wytgcznym korzystaniem przez wiasciciela lokalu z
czesci Nieruchomosci Wspolnej, o ktéorych mowa powyzej, obcigzajg tego
wiasciciela,
zabroniony jest montaz klimatyzaciji i innych urzadzen na scianach Budynku przez
wiascicieli lokali mieszkalnych i ustugowych, ==--====-=m s oo
zabroniony jest montaz w hali garazowej instalacji i urzgdzen przez wiascicieli lokali
mieszkalnych, w szczegolnosci instalacji i urzadzen wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych oraz agregatéw chtodniczych, -------------=-=-emsm s
kazdoczesny wiasciciel lokalu uprawniony do wytgcznego korzystania z balkonu,
loggii, tarasu, ogrédka, naziemnego miejsca parkingowego, boksu rowerowego,
miejsca parkingowego w podziemnej kondygnacji budynku zobowigzany bedzie do
udostepniania tych czesci Nieruchomosci Wspdlnej wkasciwym podmiotom, w tym
w szczegolnosci podmiotom reprezentujgcym wspdlnote mieszkaniowg lub
zarzgdce wspolnoty bgdz tez odpowiednio operatorow przesytowych, w celu
umozliwienia im dokonywania naprawy, konserwacji, modernizacji lub wymiany
instalacji znajdujgcych sie w obrebie tych czesci, a ponadto zobowigzany bedzie
do wykorzystywania przez siebie czesci Nieruchomosci Wspdinej w sposob
zapewniajgcy bezpieczenstwo korzystania, jak réwniez do utrzymywania w
porzadku i czystosci, tej czesci Nieruchomosci Wspdlnej oraz do powstrzymania
sie od wykorzystywania tych czesci Nieruchomosci Wspdlnej w sposéb mogacy
doprowadzi¢ do uszkodzenia lub ograniczenia dostepu do instalacji, w tym w
szczegolnosci poprzez sadzenie roslinnosci o rozbudowanym systemie
korzeniowym lub poprzez wznoszenie na gruncie obiektéw budowlanych, -----------
kazdoczesny wiasciciel lokalu uprawniony do wytgcznego korzystania z balkonu,
loggii, tarasu, ogrédka, naziemnego miejsca parkingowego, boksu rowerowego,
miejsca parkingowego w podziemnej kondygnacji Budynku zobowigzany bedzie do
udostepniania tych czesci Nieruchomosci Wspdlnej przedstawicielom Spotki lub
przedstawicielom podmiotow przez Spotke upowaznionych celem wykonywania
napraw z tytutu reKojmi, =----=--=mmmmmm oo e
Sokratesa sp. z 0. 0. jest uprawniona do samodzielnego i nieodptatnego wzgledem
wiascicieli lokali, czy tez wspdlnoty mieszkaniowej, korzystania z pozostatych
czesci Nieruchomosci Wspdlnej, nieobjetych umowami o podziat do wytgcznego
korzystania, do dnia zawarcia umow wytgczajgcych to uprawnienie, ------------------




- ograniczone prawa rzeczowe: ustanowione na czas nieoznaczony stuzebnosci
gruntowe na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali ustugowych oznaczonych: U1, U2,
U3, U4 i U5 przy ulicy Sokratesa nr 7 w Warszawie polegajgce na:

e prawie prowadzenia prac budowlanych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z

innych lokali,
e korzystania z Nieruchomosci Wspolnej poprzez zapewnienie swobodnego dostepu

do lokali ustugowych dla ich wtascicieli oraz os6b korzystajgcych z tych lokali, takze

w celu roztadunku i zatadunku towarow,
e prowadzenia zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw i

pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen dziatalnosci biurowej, handlowej,

gastronomicznej i ustugowej, w ramach ktérej wykonywane bedg zwyczajowe

czynnosci zwigzane z oferowaniem towardw i ustug, w tym rowniez sprzedaz

artykutéw spozywczych i alkoholowych,
- inny wpis: zarzad nieruchomoscig wspolng stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali zostat powierzony spétce pod firmg
Forum Development Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie; czynnosci zwyktego zarzgdu podejmowac bedzie zarzgdca samodzielnie
na podstawie ustawy o wtasnosci lokali oraz udzielonych mu petnomocnictw,
natomiast czynnos$ci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu podejmowane bedg w
trybie przewidzianym w art. 22 ustawy o wiasnosci lokali; zakres nieruchomosci
wspolnej okreslajg przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z uwzglednieniem postanowien
umow o podziat do korzystania,
- roszczenia o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienie tych praw
wynikajgce z uméw deweloperskich i przedwstepnych zawartych przez Spotke, ------
- wzmianki o wnioskach dotyczgcych wpiséw, zmiany i wykreslenia roszczen o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienie tych praw, o wpis roszczenia o
roczng optate przeksztatceniowg z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
we witasnosg,
5) w dziale IV znajdujg sie dwa wpisy roszczen o ustanowienie hipotek umownych na
rzecz PKO Banku Hipotecznego Spétka Akcyjna w trybie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2023 r. poz.
110) — dotyczace lokali nr 69 i nr 82 oraz wzmianka o wniosku o wykreslenie
roszczenia o ustanowienie hipoteki, dotyczgcym lokalu nr 69.

Powyzsze potwierdza stan wpisow w wymienionej ksiedze wieczystej na dzien
zawarcia niniejsze;j umowy dostepny na stronie internetowe;j:
https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do

2. Przedstawiciel Spotki w jej imieniu zapewnia, ze:

1) uprzednio uzytkowanie wieczyste dziatek nr: 243, 251/2 i 252/2 oraz witasnos$é
dziatki nr 254/1 Spotka nabyta na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej przez
Pawla Chatupczaka, notariusza w Warszawie w dniu 27 lutego 2018 roku, za nr
Repertorium A 2555/2018, ------mmmmmmmm oo o e

2) do wymienionej w ust. 1 ksiegi wieczystej nie wptynety zadne inne wnioski o wpis;
Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi
(oprocz opisanych w niniejszym akcie), ani prawami wynikajagcymi ze stosunkéw
obligacyjnych, dlugami, roszczeniami oséb trzecich (poza roszczeniami wynikajgcymi
z zawartych przez Spétke uméw deweloperskich oraz przedwstepnych), ani innymi
ograniczeniami w rozporzgdzaniu, w szczegdlnosci takimi, ktére bytyby skuteczne
wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczyste;j, -
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3) Nieruchomos¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Sokratesa,

4) Spotka nie ma zalegtosci podatkowych, ani zalegtosci w zaptacie innych naleznosci
oraz optat, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz.U. z 2022 r., poz. 2651), ktére mogg powodowaé powstanie
zobowigzanh po stronie Nabywcy,

5) Spotka nie jest panstwowg 0Sobg prawng, -----------======-===mmmmmmmmo oo

6) Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie zostata ogtoszona jej upadtosé,
ani sama nie wystgpita z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci, wobec Spofki nie zostato
wszczete postepowanie uktadowe ani restrukturyzacyjne,

7) w zakresie umowy sprzedazy dokumentowanej niniejszym aktem Spotka jest
podatnikiem podatku od towardw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 2022 r., poz. 931),

8) Nieruchomos¢ nie podlega umownemu ani ustawowemu prawu pierwokupu, w
szczegolnosci nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
rewitalizacji (Dz.U. z 2021 r. p0z. 485 Z€ ZM.). —-----mmmmm oo

3. Przedstawiciel Spotki w jej imieniu oswiadcza ponadto, ze: ---------------------

1) na podstawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr 4/2019 z dnia 17 stycznia 2019
roku, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe,
sprostowanej postanowieniem nr 18/2019 z dnia 29 stycznia 2019 roku, utrzymanej w
mocy decyzjg Wojewody Mazowieckiego nr 609/OPON/2019 z dnia 12 lipca 2019 roku
Spoétka zrealizowata na dziatkach nr: 243, 251/2, 252/2 i 254/1 inwestycje
deweloperskg pod nazwg ,LATTE” (,Inwestycja”), w ramach ktorej Spoétka
wybudowata budynek mieszkalny (,Budynek”) z ustugami w parterze, garazem
podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu; w
podziemnej kondygnacji Budynku zostaty wybudowane: parking dla samochodow
osobowych, boksy rowerowe oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze; z
pozwolenia na budowe wynika, ze projekt budowlany dla Inwestycji jest zgodny z
decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy nr 13/BIE/2017 z dnia 31 stycznia 2017 roku o
warunkach zabudowy, =-----==-=mm e

2) Decyzjg Nr [110T/354/U/2022 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2022 roku (znak: PINB.1110T.5121.132.2022.DBa),
ktora stata sie ostateczna i prawomocna w dniu 6 grudnia 2022 roku, udzielone zostato
Spotce pozwolenie na uzytkowanie Budynku, tj. obiektu kategorii Xl - budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i
niezbedng infrastrukturg przy ulicy Sokratesa 7 w Warszawie, o kubaturze: 49 865,55
m3, powierzchni zabudowy: 1 758,80 m?, powierzchni uzytkowej mieszkan: 7 066,74
m2, powierzchni uzytkowej ustug: 332,44 m?, powierzchni garazu: 3 340,70 m?, o
liczbie kondygnacji naziemnych: 8,

3) z dniem 6 grudnia 2022 roku, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej sktadajacej sie z dziatek nr 243, 251/2, 252/2 objetych ksiegg wieczystg nr
WA1M/00143510/6, ulegto przeksztatceniu w prawo wiasnos$ci, stosownie do art. 13
ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéow, co
potwierdza stanowigce podstawe wpisu witasnosci na rzecz Spotki w ksiedze



wieczystej nr WA1M/00143510/6 Zaswiadczenie nr 92795/2023 wydane w dniu 7
lutego 2023 roku z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, znak BM-
WWO0.6826.5.2023.ASW(2), z ktdrego wynika, ze roczna opfata przeksztatceniowa
wynosi 47.226,71 ztotych, ktéra to optata za rok 2023 zostata w catosci zaptacona, zas
w latach nastepnych termin jej zaptaty oznaczono do dnia 31 marca kazdego danego
FOKU, == m e oo e

4) dla Budynku ustalono numer porzgdkowy 7 od ulicy Sokratesa, zgodnie z
Zawiadomieniem Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 27 pazdziernika 2022 roku (BG-
N-NP.6624.1859.2022. ALE), === mnmmmmmm e oo o e e e

5) samodzielnos¢ 124 lokali mieszkalnych oznaczonych numerami od 1 do 124 oraz 5
lokali ustugowych stanowigcych lokale przeznaczone na cele inne niz mieszkalne
oznaczonych numerami od Ul do U5 w Budynku, w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048 ze zm.), wynika z
Zaswiadczenia Prezydenta m.st. Warszawy wydanego dnia 30 grudnia 2022 roku (UD-
I-WAB.7120.250.2022.MPR), ===-=mmmm e

6) z Wypiséw z rejestru gruntow i Wyryséw z mapy ewidencyjnej wydanych dnia 6
lutego 2023 roku przez Prezydenta m.st. Warszawy wynika opisane oznaczenie
dziatek nr 243, 251/2, 252/2 i 254/1, -

7) z Wypisu z kartoteki budynkéw wydanego dnia 18 stycznia 2023 roku przez
Prezydenta m.st. Warszawy (znak: BG-UE-1.6621.70.2023.MST) wynika oznaczenie
Budynku oraz, ze brak w nim pomieszczen przynaleznych do lokali oraz tgczna
powierzchnia uzytkowa lokali wynoszaca 7399,21 m?, —----=----mmmmmmmmmme oo

8) z Wypisu z kartoteki lokali (znak: BG-UE-1.6621.70.2023.MST) wydanego dnia 18
stycznia 2023 roku przez Prezydenta m.st. Warszawy wynika powierzchnia uzytkowa
LOK&UU, ===mmmmmmmemem e e e e e e e e e e e e e e e

9) zatagcznik do niniejszego aktu stanowi rzut z oznaczeniem Lokalu.

Przy podpisaniu niniejszego aktu Nabywca otrzymat swiadectwo charakterystyki
energetycznej Lokalu.

§3. Przedstawiciel Spotki w jej imieniu oraz Nabywca ustanawiajg odrebng
witasnosé Lokalu o nastepujgcych danych:

- Identyfikator lokalu: 146504 8.0801.252/2.1_BUD._LOK -
- Ulica (Aleja, Plac): SOKRATESA -
- Numer budynku: 7

- Numer lokalu:
- Przeznaczenie lokalu: LOKAL MIESZKALNY
- Rodzaj izbyl/liczba: SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM 1
- Rodzaj izbyl/liczba: SYPIALNIA
- Rodzaj izby/liczba: LtAZIENKA
- Rodzaj izby/liczba: WC _ —mmmmm e
- Rodzaj izby/liczba: HOL -m-mmmm e
- Kondygnacja: __

10



- Powierzchnialokalu: _~ m?
- Potozenie:
— Wojewddztwo: MAZOWIECKIE,
— Powiat: M. ST. WARSZAWA,
— Gmina: M. ST. WARSZAWA,
— Miejscowosc¢: WARSZAWA,
— Dzielnica: BIELANY

- Wielkos¢ udziatlu w nieruchomosci wspdlnej, kiorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1M/00143510/6, wynosi: /739921 ,---------

a ponadto Przedstawiciel Spoétki w jej imieniu sprzedaje Nabywcy ten Lokal wraz z
prawami zwigzanymi, za cene brutto zt (stownie: ) zawierajgcg podatek
od towaréw i ustug (VAT), a Nabywca Lokal ten wraz z prawami zwigzanymi za podang
cene kupuje.

§4.1. Przedstawiciel Spofki w jej imieniu oswiadcza, ze Nabywca zaptacit catg
cene, jej odbidr w imieniu Spotki kwituje i oswiadcza, ze roszczenie Spétki z tego tytutu
zostato zaspokojone. Powyzsze skwitowanie nie stanowi potwierdzenia, iz Nabywca
rozliczony jest z Deweloperem z tytutu kosztéw za korzystanie z przedmiotu umowy
zdefiniowanego w § 3 wraz z prawami z nim zwigzanymi w okresie od dnia odbioru
przedmiotu umowy, o ktérych mowa w § 6 tego aktu.

2. Nabywca oswiadcza, iz przed zawarciem niniejszej umowy otrzymat od
Spotki Instrukcje eksploatacji lokalu mieszkalnego dla przedmiotowego
Lokalu.

ZAPISY OPCJONALNE

1) zostanie dodany.w przypadku gdy znany jest nr konta klienta do zwrotu:
Wobec dokonania przez.Spoétke zgodnie z § 4 ust. 6 lit. b Umowy Deweloperskiej,
zawiadomienia o korekeie Ceny wskazanej w Umowie Deweloperskiej wynikajacej z
mniejszej powierzchni uzytkowej Lokalu okreslonej w inwentaryzacji powykonawczej
w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie Deweloperskiej
powstata nadptata. Nadptate wynikajgcg z ww. roznicy pomiedzy powierzchnig
uzytkowg. Lokalu wskazang w Umowie Deweloperskiej a powierzchnig uzytkowg
Lokalu wskazang w inwentaryzacji powykonawczej Spotka zwroci Nabywcey w
terminie, 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia podpisania niniejszego aktu notarialnego
na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy o] numerze:
..................................................... (whasciciel rachunku:

wskazania pisemnie rachunku bankowego do przelewu w ciggu 21 dni
od daty podpisania umowy
Wobec dokonania przez Spotke zgodnie z § 4 ust. 6 lit. b Umowy Deweloperskiej
zawiadomienia Nabywcy o korekcie Ceny wskazanej w Umowie Deweloperskiej
wynikajgcej z mniejszej powierzchni uzytkowej Lokalu okreslonej w inwentaryzacji
powykonawczej w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie
Deweloperskiej powstata nadptata. Nadptate wynikajagcg z ww. roznicy pomiedzy
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§5.1. Strony niniejszej umowy dokonujg podziatlu do korzystania z
Nieruchomosci Wspodlnej w ten sposéb, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu w
ramach wymienionej ceny przystuguje prawo wylgcznego korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspdlnej stanowigcej:

- przylegty do Lokalu: taras/loggie/balkon/ogrédek o powierzchni m?2,------

- haziemne miejsce parkingowe nr ,

- miejsce parkingowe nr /boks rowerowy nr znajdujace sie w
podziemnej kondygnacji Budynku,

oznaczonych na rzutach zatgczonych do niniejszego aktu.

2. Nabywca wyraza zgode na zawieranie przez Spotke dalszych umoéw o
podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej i udziela Spoétce petnomocnictwa do
zawierania tych uméw, mocg ktérych wtascicielom lokali zlokalizowanych w Budynku
moze przystugiwa¢ prawo do wytgcznego korzystania z balkonow, loggii, tarasow,
ogrodkow oraz innych powierzchni wspolnych przylegajgcych do lokali, a ponadto z
naziemnych miejsc parkingowych znajdujgcych sie na terenie Nieruchomosci
Wspdlnej oraz z bokséw rowerowych, miejsc parkingowych znajdujgcych sie w
podziemnej kondygnacji Budynku i wchodzacych w sktad Nieruchomosci Wspélnej, a
ponadto Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie zgtaszaé w przysziosci roszczen w
stosunku do innych powierzchni wchodzgcych w sktad Nieruchomosci Wspdélnej, ktére
przypadty do wytgcznego korzystania wiascicielom innych lokali. Spétka moze na
podstawie uméw zawartych z innymi podmiotami przenies¢ na rzecz osob trzecich
prawa do tych innych powierzchni wchodzgcych w sktad Nieruchomosci Wspélnej oraz
jest uprawniona do samodzielnego korzystania z tych powierzchni nieodptatnie i na
czas nieoznaczony.

Ponadto Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, iz:

- prawo kazdoczesnego wiasciciela lokalu do wytgcznego korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspadlnej, o ktérej mowa powyzej, na zasadach blizej tam opisanych,
bedzie stanowito ekwiwalent prawa pozostatych wiascicieli lokali do wytgcznego
korzystania z pozostatych czesci Nieruchomosci Wspélinej, -

- wiascicielom lokali w Inwestycji ani wspolnocie mieszkaniowej nie bedg przystugiwaty
roszczenia z tytutu wynagrodzenia za ustanowienie bgdz wykonywanie przez innych
wiascicieli lokali praw wynikajgcych z opisanego w niniejszym paragrafie podziatu do
korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej,

- Spotka do czasu zakonczenia sprzedazy wszystkich lokali zrealizowanych na
Nieruchomosci, ale nie pdzniej niz do dnia 30 grudnia 2024 r. uprawniona bedzie do
nieodptatnego korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, a w szczegdlnosci balkonow,
loggii, taraséw, ogrodkéw oraz innych powierzchni wspolnych przylegajgcych do lokali
jeszcze nie sprzedanych w celu zainstalowania, na nich na wiasny koszt i
utrzymywania nos$nikdw reklamowych zamontowanych w sposob niezaktécajgcy
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estetyki i funkcjonalnosci Budynku, ktére swoim umiejscowieniem oraz rozmiarami nie
bedg ucigzliwe dla mieszkancow,

- naziemne miejsce parkingowe oznaczone numerem 136 stanowi miejsce dla
samochodu pomiarowego i ha podstawie ustanowionej, opisanej w §2.1 ust. 4 tiret
czwarty stuzebnosci przesytu stuzby eksploatacyjne spétki Stoen Operator Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie i jej nastepcoéw prawnych uprawnione sg do catodobowego
do niego dostepu, wobec czego jest ono wytgczone z uzytkowania.

§6.1. Strony oswiadczajg, ze wydanie Nabywcy Lokalu, jak i pozostatych
skfadnikow wyzej opisanych (,Przedmiot Umowy”), nastgpito na podstawie protokotu
odbioru i wydania Przedmiotu Umowy (,Protokét Odbioru i Wydania”) — od daty
podpisania Protokotu Odbioru i Wydania przeszty na Nabywce korzysci i ciezary
zwigzane ze sprzedang rzeczg zgodnie z art. 548 § 1 kodeksu cywilnego. ---------------

2. Strony o$wiadczajg, ze Przedmiot Umowy zostat wydany zgodnie z Umowg
Deweloperska, w szczegodlnosci powykonawczy obmiar Lokalu zostat wykonany na
zasadach okreslonych w ww. umowie (rzut Lokalu z inwentaryzacjg powykonawczg
Lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego aktu). Ewentualne wady Przedmiotu
Umowy zostaty zgtoszone przez Nabywce w Protokole Odbioru i Wydania podpisanym
przez Strony i Nabywca poprzez podpisanie niniejszej umowy potwierdza, ze
akceptuje stan Przedmiotu Umowy, co jednak nie wyklucza mozliwosci podnoszenia
przez Nabywce przysztych roszczen z tytutu rekojmi za wady.

3. Nabywca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow utrzymania Lokalu i
Nieruchomosci Wspdlnej od dnia podpisania niniejszego aktu oraz do ponoszenia
innych optat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a ponadto zobowigzuje sie
do ponoszenia (proporcjonalnie do nabytego udziatu w Nieruchomosci Wspadinej)
kosztow zarzadu Nieruchomoscig Wspaolng i optat za media, ktérymi Spotka zostanie
obcigzona za okres do dnia przejecia przez wspolnote mieszkaniowg zobowigzan z
tego tytutu. --

§7.1. W wymienionym akcie notarialnym Rep. A nr 2586/2023 powierzono
zarzad Nieruchomoscig Wspélng spotce pod firmg FORUM DEVELOPMENT POLSKA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: Al. Jana
Pawfa Il nr 61 lok. 303, 01-031 Warszawa), wpisanej do KRS 0000184804,
posiadajgcej nadane nr: REGON 473215056, NIP 1050000020. Zgodnie z art. 18 ust.
2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali w razie sukcesywnego
wyodrebniania lokali przyjety przez dotychczasowych wspotwtascicieli sposob zarzgdu
Nieruchomoscig Wspdlng odnosi skutek takze do kazdego kolejnego nabywcy lokalu.

Czynnosci zwyktego zarzadu podejmowac bedzie Zarzagdca samodzielnie na
podstawie ustawy o wiasnosci lokali oraz petnomocnictwa, ktorego Nabywca
niniejszym udziela Zarzadcy, natomiast czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego
zarzgdu podejmowane bedg w trybie przewidzianym w art. 22 ustawy o wilasnosci
lokali. Zakres Nieruchomosci Wspo6lnej okreslajg przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z
uwzglednieniem postanowierh uméw o podziat do korzystania.

2. Nabywca jest zobowigzany do pokrycia kosztow zwigzanych z
udostepnieniem i korzystaniem z przedmiotu umowy wraz z prawami z nim
zwigzanymi, za okres od dnia nastepnego po dniu wydania Przedmiotu Umowy do
dnia poprzedzajgcego zawarcie niniejszej umowy, zgodnie z wystawiong przez Spétke
fakturg, jesli nie uiscit tych kosztéw do dnia zawarcia niniejszej umowy. ------------------
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Ponadto Nabywca jest zobowigzany do uiszczenia kosztéw zuzytych mediow
za okres od dnia nastepnego po dniu wydania Przedmiotu Umowy do dnia
poprzedzajgcego zawarcie niniejszej umowy zgodnie z wystawiong przez Spotke
fakturg wynikajgca z rozliczenia zuzycia mediéw, dokonanego na podstawie wskazan
licznikdw z dnia poprzedzajgcego zawarcie niniejszej umowy.

§8. Przedstawiciel Spétki w jej imieniu oswiadcza, ze na terenie
Nieruchomosci Wspdlnej zostaty wybudowane przez Unidevelopment Spotka Akcyjna
(spotke z grupy kapitalowej Dewelopera) urzgdzenia sieci wodociggowej,
cieptowniczej oraz kanalizacji ogolnosptawnej (ze studniami), stuzgce do
doprowadzania lub odprowadzania z Nieruchomosci Wspolnej ptynow i pary, ktore nie
nalezg do czesci skladowych Nieruchomosci Wspdlnej i zgodnie z umowami
zawartymi pomiedzy Unidevelopment S.A. i wiasciwymi gestorami sieci, ww.
urzgdzenia sieci zostang sprzedane przez Unidevelopment S.A. do wifasciwych
gestorow sieci, co Nabywca akceptuje i nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych
roszczen ani w stosunku do Dewelopera ani w stosunku do Unidevelopment S.A., jak
réwniez w stosunku do gestora sieci.

§9. Petnomocnik Spétki oswiadcza, ze zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z2016
r. Nr 119, str. 1) (dalej zwanego: ,RODQO”):

1) Administratorem danych osobowych Nabywcy oraz, gdy ma to zastosowanie,
osOb reprezentujgcych Nabywce, jest Sokratesa spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (03-285 Warszawa, ulica Ludwika
Kondratowicza numer 37), dalej zwana: ,Administratorem”. W sprawach z
zakresu ochrony danych osobowych oraz realizacji praw z tym zwigzanych
mozna sie skontaktowa¢ 2z Administratorem pod adresem e-mail:
ochronadanych@unidevelopment.pl oraz listownie na adres siedziby
Administratora.

2) Dane osobowe przetwarzane bedg w celach nastepujgcych i na nastepujgcych

podstawach prawnyCh: ------ - e

a) w celu i w zakresie niezbednym do zawarcia i realizacji Umowy, ktérej
Nabywca jest strong (podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. b)

RODO),

b) w celu obstugi reklamacji w ramach udzielonej rekojmi (podstawa prawna
przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. b) RODOQ),--------=-====-mmmmmm oo

c) w celu wywigzania sie przez Administratora z cigzgcych na nim obowigzkéw
prawnych zwigzanych miedzy innymi z przeniesieniem wtasnosci
nieruchomoséci oraz prowadzeniem rachunkowosci Administratora
(podstawa prawna przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit. c) RODO), w szczegdlnosci
wynikajgcych z:

e ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, ---------==-==-====mmmmmmmmmmmmmmeee
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, ----------
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug, ------------
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d)

dla realizacji prawnie uzasadnionych celéw Administratora jakimi s3a:
organizacja pracy, obieg dokumentéw, biezgca komunikacja w przedmiocie
prowadzonych rozmow zwigzanych z zawarciem Umowy oraz
prowadzeniem korespondencji i odpowiadania na zapytania kierowane
przez Nabywce lub wyznaczone przez Nabywce osoby, prowadzenie
ewidencji korespondenciji oraz rejestru umoéw, rozpatrywanie, dochodzenie i
obrona przed roszczeniami, prowadzenie analiz statystycznych,
prowadzenie marketingu bezposredniego, wewnetrzna administracja
proceséw biznesowych i administracyjnych realizowanych w ramach Grupy
Kapitatowej Unibep, wsparcie w uzyskaniu i realizacji ustug finansowych (w
tym kredytowych), przechowywanie w celach archiwizacyjnych oraz na
potrzeby wykazywania prawidtowosci spetnienia obowigzkéw prawnych
spoczywajgcych na Administratorze — podstawg prawng przetwarzania jest
niezbednos¢ ich przetwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego
interesu Administratora (art. 6 ust. 1 lit. f) RODO), --

3) Dane osobowe oséb wskazanych w pkt 1) powyzej, w zaleznosci od roli przez nie

petnionej, mogg by¢ ujawniane nastepujgcym podmiotom:

a)

b)

podmioty swiadczgce ustugi na rzecz Administratora i na jego polecenie (to
jest zarzadcy nieruchomosci, podwykonawcy, kancelarie notarialne,
podmioty Swiadczgce ustugi IT i wsparcia technicznego, ustugi ksiegowe,
ustugi rachunkowe, ustugi obstugi sprzedazy, ustugi drukarskie, ustugi
archiwizacji, digitalizacji i niszczenia dokumentow, ustugi marketingowe,
operatorzy pocztowi, instytucje bankowe, finansowe i zaktady ubezpieczen,
zewnetrzni audytorzy, firmy doradcze i consultingowe, firmy windykacyjne,
kancelarie prawne, uczestnicy procesu inwestycyjnego, podmioty
Swiadczgce ustugi z zakresu likwidacji szkdéd, podmioty Swiadczgce ustugi
wykonczenia wnetrz lokalu), ktére muszg mie¢ dostep do danych, aby
Administrator mégt wykonywac¢ swoje obowigzki zwigzane z realizacjg
Umowy, ktorej Nabywca jest strong, oraz organy podatkowe i inne
uprawnione organy administracji rzgdowej i samorzgdowej, a takze organy
wymiaru sprawiedliwosci i inne uprawnione instytucje,
podmioty z Grupy Kapitatowej Unibep — na potrzeby administrowania
procesami biznesowymi i administracyjnymi realizowanymi w ramach
Grupy Kapitatowej Unibep.

4) Dane osobowe bedg przechowywane do uptywu nastepujgcych okreséw, to jest: -
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w zakresie niezbednym do realizacji Umowy — przez okres jej trwania oraz
prawidtowego rozliczenia,
w zakresie danych rachunkowo-ksiegowych — do uptywu okresu
przedawnienia zobowigzan podatkowych zwigzanych z dokumentacjg
rachunkowg oraz przez okres przechowywania dokumentacji rachunkowej,
w zakresie w jakim dane osobowe przetwarzane sg na podstawie prawnie
uzasadnionego interesu Administratora — do czasu realizacji tego interesu,
w szczegolnosci: uptywu termindw przedawnienia roszczen, do czasu
wniesienia skutecznego sprzeciwu wobec przetwarzania danych
osobowych, przez okres niezbedny do udokumentowania przez
Administratora przed organami administracji publicznej, w tym organem
nadzoru w zakresie ochrony danych osobowych, prawidtowosci spetnienia
obowigzkéw prawnych na Administratorze spoczywajgcych, w celach
archiwizacyjnych gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i




5)

6)

7

8)

9)

udzielanych odpowiedzi na zgtaszane zapytania lecz przez okres nie
dtuzszy niz 3 lata od pozyskania danych. -----------=-=--mmrmmomm -

Dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym
poprzez profilowanie, w sposéb mogacy wywotywa¢ wobec oséb wskazanych w
pkt 1) powyzej skutki prawne lub w podobny sposob istotnie wptywaé na sytuacije
takich osoéb.
Dane osobowe mogg by¢ przekazywane przez Administratora poza teren
Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG). W takim wypadku Administrator
zagwarantuje wymagane prawnie srodki ochrony danych osobowych, ktérymi
bedg (w zaleznosci od przypadku): |) przekazanie danych do podmiotu
Zlokalizowanego w panstwie trzecim, w stosunku do ktérego zostata wydana
decyzja stwierdzajgca odpowiedni stopien ochrony, zgodnie z wymaganiami art.
45 RODO, Il) przekazanie danych realizowane na podstawie zawartej z
podmiotem trzecim umowy o transfer danych opartej na Standardowych
Klauzulach Umownych przyjetych w drodze decyzji przez Komisje Europejska, Ill)
przekazanie danych realizowane w ramach przyjetych wigzgcych regut
korporacyjnych, o ktorych mowa w art. 47 RODO. Osobie, ktorej dane sg
przekazywane w powyzej wskazanym przypadku przystuguje prawo do uzyskania
kopii informacji na temat stosowanych zabezpieczen. Wiecej informaciji
dotyczgcych stosowanych przez Administratora srodkow bezpieczenstwa
zwigzanych z przekazywaniem danych poza obszar EOG mozna uzyskac
kontaktujgc sie z Administratorem w sposob wskazany w pkt 1) powyze;j.-----------
Osobom wskazanym w pkt 1) powyzej przystuguje prawo do:
e Zzgdania dostepu do danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze (w zakresie, w jakim dane sg
przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 b) RODO) prawo do przenoszenia
danych,

e w przypadku, gdy podstawg przetwarzania danych osobowych jest
realizacja prawnie uzasadnionego interesu Administratora (tj. art. 6 ust. 1

lit. f) RODO) — wniesienia w dowolnym momencie sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych z przyczyn zwigzanych ze szczegoding

sytuacja,
a w celu skorzystania z powyzszych uprawnien nalezy kontaktowacC sie z
Administratorem drogag elektroniczng na adres e-mail:

ochronadanych@unidevelopment.pl
Osobom wskazanym w pkt 1) powyzej przystuguje prawo do wniesienia skargi do
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku uznania, iz
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

Podanie danych osobowych w odniesieniu do dgzenia zawarcia i realizacji
niniejszej Umowy jest warunkiem zawarcia Umowy, ich niepodanie uniemozliwi
zawarcie i realizacje Umowy. Podanie danych w celach wynikajgcych z przepiséow
prawa jest obligatoryjne na podstawie przytoczonych przepiséw prawa, zas w
pozostatych celach jest dobrowolne.

§10.1. Poinformowano Nabywce o tresci art. 626°§ 1, § 11 i § 12 kodeksu

postepowania cywilnego oraz art. 6 ust.6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2023 r., poz. 70). W celu wypetnienia przez
Nabywce ustawowego obowigzku wynikajgcego z ww. przepisu Przedstawiciel Spotki
w jej imieniu oswiadcza, ze powierzchnia uzytkowa czesci Budynku stanowigcych

Nieruchomo$¢ Wspdlng wynosi 3572,64 m?.
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2. Nabywca zostat ponadto pouUCZONY O:=--===========mmmmmmmem oo

1) tresci art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéw, zgodnie z ktérym: obowigzek wnoszenia optaty przez
okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, obcigza kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej istnieje roszczenie o optfate, poczgwszy od dnia
1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci.
Nabywca nieruchomosci wystepuje do wtasciwego organu w terminie 30 dni od dnia
nabycia nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego wysokosc¢ i okres
pozostaly do wnoszenia opfaty. Wtasciwy organ moze wydac to zaswiadczenie z
UFZE AU, == mm e oo oo e

2) zasadach prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej
budynkow, w tym o wykazach umozliwiajgcych zweryfikowanie autentycznosci
posiadanego swiadectwa. --------mmmmmm

3. Nabywca - poinformowany o odpowiedzialnosci karnej za ziozenie
fatszywego oswiadczenia — oswiadcza, ze nie jest osobg zajmujgcg eksponowane
stanowisko polityczne, czionkiem rodziny tej osoby lub osobg znang jako bliski
wspotpracownik tej osoby w dniu sporzadzenia niniejszego aktu oraz w okresie
dwunastu miesiecy poprzedzajgcych jego sporzgdzenie, w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt
11), pkt 3) i pkt 12) ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy
oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U. z 2022 r., poz. 593).

§11. Elektroniczny wniosek o wpis w ksiedze wieczystej/zatozenie ksiegi
wieczyste] wynikajgcy z czynnosci dokumentowanych niniejszym aktem notariusz
zlozy zgodnie z art. 626* § 1 kodeksu postepowania cywilnego stanowigcym: notariusz
skfada wniosek o wpis wytgcznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego. We
wniosku wskazana zostanie optata sgdowa w wysokosci wynikajgcej z ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2022 r., poz.
1125), ktérg notariusz pobiera od wnioskodawcéw i przekazuje wkasciwemu sgdowi
rejonowemu zgodnie z art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie
(Dz. U.z2022r., poz. 1799). Na zgdanie stron niniejszej czynnosci notarialnej wniosek
zawieraC bedzie zgdania dokonania w ksiegach wieczystych nastepujacych wpisow: -

1) zatozenia ksiegi wieczystej dla Lokalu w wyniku wyodrebnienia z ksiegi
wieczyste] nr WA1M/00143510/6, ujawnienia prawa wiasnos$ci w nowozaktadane;j
ksiedze wieczystej na rzecz Nabywcy,

2) wykreslenia w dziale IIl ksiegi wieczystej nr WA1M/00143510/6 roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy, na co Nabywca niniejszym wyraza zgode. ----------------

§12. Strony oswiadczajg, ze umowa sprzedazy dokumentowana niniejszym
aktem jest opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug (VAT), poniewaz jest
dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia w rozumieniu art. 2 pkt 14) ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. 2022 r., poz. 931), to znaczy
jest w rozumieniu tego przepisu oddaniem do uzytkowania pierwszemu nabywcy
czesci budynku po jego wybudowaniu, ktéra to czes¢ nie byta dotychczas uzytkowana
na potrzeby wtasne, wobec czego umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
umowa sprzedazy dokumentowane niniejszym aktem nie podlegajg podatkowi od
czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 i art. 2 pkt 4) lit.a) ustawy z dnia 9
wrzesénia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2022 r., poz. 111).
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§13. Nabywca ponosi koszty wynikajgce z czynnosci dokumentowane;j
niniejszym aktem, ktére wynosza:

- wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3, 5, 6 pkt 16), 8 pkt 8), 11 ust. 2i §
16 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz.U. z
2020 r., poz. 1473) za sporzadzenie niniejszego aktu notarialnego oraz za ztozenie
wniosku o wpis w ksiedze wieczystej w tgcznej kwocie _

- podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza wedtug stawki 23%
na podstawie art. 41 ust. 1 i art. 146aa ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug (Dz.U. 2022 r., poz. 931) -z

- optata sgdowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej na podstawie ustawy z
dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2022
r., poz. 1125) 475,00 zt

- opfata za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) na podstawie
art. 84a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa w wysokosci okreslonej w § 3
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych  aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz.U. z
2023 r., poz. 378). w kwocie - 5,00 zt

Powyzsze koszty nie obejmujg kosztow wypiséw niniejszego aktu, ktore
zostang wskazane na kazdym z wypisow wraz z podstawg prawng ich pobrania.------

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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