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regulamin rozliczania mediéw DOSTARCZANYCH DO LOKALI
OSIEDLE LATTE przy ul. Sokratesa 7 w Warszawie

w zakresie dostarczania ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
podgrzania wody, zimnej wody i odprowadzania sciekéw

PODSTAWY PRAWNE
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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, 1723, 2127 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1297, 1549 z pdzn.
zm.)
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001lr. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 10 wrzesnia 1999r. Kodeks karny skarbowy (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 859, 1301 z pdzn. zm.)
Umowy o dostawe i odbidr mediow zawarte przez Dewelopera z dostawcami i odbiorcami mediow.

SLOWNIK POJEC
§2

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec¢:
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3.
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Odbiorca — Sokratesa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zwana dalej Deweloper.

Obiekt — nieruchomos¢ budynkowa potozona w Warszawie przy ul. Sokratesa 7.

Lokal — nieruchomos¢ lokalowa; mieszkalna lub niemieszkalna potozona w Obiekcie.

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna, ktorej Deweloper wydat Lokal, na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego, zobowigzana do ponoszenia kosztéw mediéw dostarczanych do Lokalu na podstawie niniejszego

regulaminu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — jest to powierzchnia uzytkowa Lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych

okreslona w kartotece Lokalu lub w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu.

Instalacje odbiorcze Lokalu - instalacje: centralnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody

i odprowadzania Sciekéw.

Ciepta woda — jest to zimna woda i odprowadzenie $ciekdw oraz ciepto potrzebne do jej podgrzewu.

Uzywane w dalszej czesci regulaminu oznaczenia skrétowe: CW — ciepta woda; ZW —-zimna woda i odprowadzanie

Sciekow; CO — centralne ogrzewanie.

Wezet cieplny — zesp6t urzadzen tgczacych siec cieplng znajdujacg sie na zewnatrz Obiektu z instalacja cieplng wewnatrz

obiektu, ktorego zadaniem jest rozdziat dostarczonego ciepta do poszczegdlnych instalacji odbiorczych, jak réwniez

miejscowa regulacja czynnika grzewczego i kontrola wzgledem bezpieczenistwa procesu rozdziatu ciepta i pracy urzadzen

z petnym opomiarowaniem i regulacjg poszczegdlnych parametrow.

Zamdwiona moc cieplna wyrazona w megawatach (MW) —jest to okreslona przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka

w ciggu roku wystepuje w Obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, uwzgledniajgca moc cieplng niezbedna dla:

— pokrycia strat ciepfa i zapewniajgca utrzymanie normatywnej temperatury i wymiany powietrza w poszczegdlnych
pomieszczeniach,

— zapewnienia utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

— zapewnienia prawidtowe] pracy innych urzadzen lub instalacji w obiekcie, zgodnie z okreslonymi dla nich warunkami
i wymaganiami technicznymi.

Cieptomierz gtéwny — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci dostarczonej energii cieplnej do Obiektu na

potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zamontowane w wezle cieplnym rejestrujace zuzycie energii

cieplnej w gigadzulach (GlJ).

Cieptomierz posredni (podlicznik CO) — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru iloSci energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania rejestrujgce zuzycie ciepta w gigadzulach (GJ), zamontowane w wezle cieplnym Obiektu.

Cieptomierz lokalowy (cieptomierz CO) — urzagdzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci energii cieplnej dostarczane;j

do Lokalu na potrzeby centralnego ogrzewania, rejestrujgce zuzycie energii cieplnej w gigadzulach (GJ).

Wodomierz gtéwny — urzadzenie mierzace objetos¢ (ilos¢) wody zimnej doptywajgcej do Obiektu.

Wodomierz lokalowy ZW (wodomierz ZW) — urzgdzenie pomiarowe rejestrujgce zuzycie zimnej wody i odprowadzania

Sciekdw w Lokalu.

Wodomierz lokalowy CW (wodomierz CW) — urzadzenie pomiarowe rejestrujgce zuzycie cieptej wody w Lokalu.

Media — zimna woda i odprowadzanie $ciekdw, ciepta woda, centralne ogrzewanie.

Okres rozliczeniowy — okres, za ktdry dokonuje sie rozliczenia zaliczek i poniesionych kosztéw mediow.
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POSTANOWIENIA OGOLNE
§3

Koszty mediéw rozliczane sg z uzytkownikami lokali; okreéla sie je na podstawie faktur otrzymanych od dostawcow
mediow przy uwzglednieniu wynikow korekt reklamowanych rozliczen mediéw.
Pierwsza kalkulacja zaliczek na pokrycie kosztéw medidow dokonywana jest przez Dewelopera na podstawie
szacunkowych wielkosci z podobnych obiektéw. Informacja w tym zakresie podawana jest Uzytkownikowi lokalu
w pierwszym zawiadomieniu o wysokosci optat za Lokal.
Koszty mediéw dostarczanych do Lokalu traktuje sig jako opfaty niezalezne w mysl definicji zawartej w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktérych wysokos¢ jest uwarunkowana
przede wszystkim cenami dostawcéw i odbiorcow.
W przypadku zmiany cen dostawcéw medidw lub zwiekszonego zuzycia poszczegdlnych medidow w stosunku do wielkosci
zaplanowanych, wysokos¢ zaliczek na pokrycie mediéw dostarczanych do Lokalu moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego. W takim przypadku Deweloper zawiadomi Uzytkownika lokalu o zmianie wysokosci zaliczki na media
dostarczane do Lokalu wraz z okresleniem nowego terminu pfatnosci.
Deweloper jest odbiorcg dostarczanych do Obiektu mediéw oraz strong uméw z dostawcami i odbiorcami tych mediéw.
Dokonuje rozliczen poniesionych kosztéw medidw wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.

ZASADY PODZIAtU KOSZTOW MEDIOW DOSTARCZANYCH DO OBIEKTU
84

Koszt zimnej wody i odprowadzania $ciekdw (w skrocie koszt ZW) — okresla sie na podstawie otrzymanych od
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego faktur; podstawg rozliczen z tytutu dostawy wody do Obiektu sg
wskazania wodomierza gtdwnego oraz cen zawartych w taryfie za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekdw, zatwierdzonej przez Rade m.st. Warszawy.
koszt ZW dla lokali — rowny jest iloczynowi tgcznego zuzycia wody liczonego z wszystkich wodomierzy lokalowych oraz
ceny przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
Koszt energii cieplnej obiektu - okresla sie na podstawie otrzymanych od dostawcy ciepta faktur; podstawg rozliczen z
dostawcg z tego tytutu s3 sktadniki zmienne (PLN/GJ) i state (PLN/MW) odnoszone do ilosci ciepta wskazanego przez
Cieptomierz gtéwny. Catkowity koszt energii cieplnej Obiektu dzieli sie na:
koszt centralnego ogrzewania (w skrécie koszt CO), rowny jest iloczynowi ilosci ciepta (GJ) wskazanego przez podlicznik
CO oraz sumy sktadnikow optat zmiennych (PLN/GJ) i statych (PLN/MW),
koszt podgrzania wody (w skrdcie CW), réwny jest réznicy pomiedzy catkowitym kosztem energii cieplnej okreslonym
w ust. 2 niniejszego paragrafu i kosztem CO wymienionym w ust. 2 pkt. 2.1.

ZASADY ROZLICZANIA | USTALANIA KOSZTOW MEDIOW W LOKALACH ORAZ KALKULACJI MIESIECZNYCH ZALICZEK NA
ICH POKRYCIE

§5
Do rozliczenia medidw w poszczegdlnych lokalach przyjmuje sie koszty jednostkowe (ujmowane w rozliczeniach
indywidualnych w pozycji ,,cena”) odnoszone proporcjonalnie do:
ilodci m3 (zuzycia) wody zimnej wskazanej przez wodomierz ZW i CW,
ilodci m3 (zuzycia) podgrzewu wody wskazanej przez wodomierz CW,
ilosci GJ (zuzycia) energii cieplnej wskazanej przez cieptomierz CO,
Przyjmuje sie nastepujgce zasady ustalania jednostkowych kosztow do dokonania rozliczen z tytutu dostarczanych do
lokali medidw oraz naliczenia optat:
jednostkowy koszt zimnej wody i odprowadzania $ciekdw obiektu -jest zgodny z ceng przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego (PLN/m3),
jednostkowy koszt podgrzewu wody (PLN/m3) obiektu to iloraz kosztu podgrzania wody okre$lonego w § 4 ust. 2 pkt.
2.2 i sumy zuzycia ciepta potrzebnego do podgrzewu wody w poszczegdlnych lokalach za dany okres rozliczeniowy
(PLN/m?),
jednostkowy koszt CO (PLN/GJ) obiektu - to iloraz kosztu CO w wysoko$ci ustalonej zgodnie z zapisem § 4 ust. 2 pkt. 2.1
i sumy zuzycia ciepta (ilo$¢ GJ) w poszczegdlnych lokalach za dany okres rozliczeniowy (PLN/G)J),

3. Zasady ustalania kosztow mediow dla poszczegdlnych lokali za okres rozliczeniowy:

3.1

3.2

3.3

koszt zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekow ustala sie w wysokosci okreslonej iloczynem zuzycia wody w lokalu
liczonego wedtug wskazan wodomierza ZW i CW oraz ceny przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,

koszt podgrzewu wody, ustala sie w wysokosci okreslonej iloczynem zuzycia ciepta potrzebnego
do podgrzewu wody w lokalu wedtug wskazarn wodomierza CW oraz kosztu jednostkowego podgrzewu wody okreslonego
w ust. 2 pkt. 2.2 niniejszego paragrafu,

koszt centralnego ogrzewania ustala sie w wysokosci okreslonej iloczynem zuzycia ciepta liczconego wedtug wskazan
cieptomierza CO w lokalu oraz jednostkowego kosztu CO okreslonego w ust. 2 pkt. 2.3 niniejszego paragrafu,

§6
Wysoko$é¢ zaliczki na pokrycie kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekéw wyznaczana jest nastepujaco: iloczyn 3m3
oraz ceny za 1m3zimnej wody i odprowadzania $ciekdw zgodnej z ceng przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.
Wysoko$é¢ zaliczki na podgrzew wody wyznaczana jest nastepujgco: iloczyn 3m? oraz jednostkowy koszt podgrzewu wody
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Wysokos¢ zaliczki na centralne ogrzewanie wyznaczana jest nastepujaco: iloczyn powierzchni uzytkowej Lokalu
i jednostkowego kosztu CO w przeliczeniu na m2.

W przypadku znacznych rdéznic pomiedzy srednim zuzyciem zimnej wody i podgrzewu wody okreslonym w ust. 1
niniejszego paragrafu a rzeczywistym srednim zuzyciem wody zimnej i podgrzewu wody w Lokalu zarejestrowanym na
podstawie sprawnych wodomierzy dopuszcza sie mozliwos¢ zindywidualizowania wysokosci zaliczek dla poszczegdlnych
lokali. Decyzje w tym zakresie podejmuje Deweloper.

Dopuszcza sie zmiane wysokosci zaliczek na podgrzew wody, zimng wode i odprowadzanie sciekdw na uzasadniony
wniosek Uzytkownika lokalu, przy jednoczesnej akceptacji Dewelopera.

§7
Rozliczenie mediéw jest dokonywane na koniec okresu deweloperskiego lub w okresach pétrocznych: od
1 stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia.
W uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe medidow wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu moga ulec
skréceniu, w szczegdélnosci w sytuacji zmiany cen dostawcéw medidw, zwiekszonego zuzycia mediéw w stosunku do
wielkosci zaplanowanych ujmowanych do naliczenia zaliczek na pokrycie medidw.
Wynik rozliczenia zaliczek i poniesionych kosztéw wykazujacy nadptate (gdy wartosé naliczonych zaliczek jest wyzsza od
poniesionych kosztéw), Deweloper dokona zwrotu nadptaconej kwoty na wskazany rachunek bankowy Uzytkownika
lokalu w terminie 14 dni od daty wykonania rozliczenia.
Wynik rozliczenia zaliczek i poniesionych kosztéw wykazujacy niedoptate (gdy wartosé naliczonych zaliczek jest mniejsza
od poniesionych kosztéw) Uzytkownik lokalu uiszcza przy dokonywaniu biezgcych optat za lokal w nastepnym miesigcu
liczac od daty doreczenia rozliczenia lub zgodnie z terminem okreslonym w rozliczeniu.
Po otrzymaniu rozliczenia mediéw Uzytkownik lokalu ma prawo zgtosi¢ do Dewelopera pisemng reklamacje w terminie
14 dni od daty jego otrzymania. Reklamacje zgtoszone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.
Deweloper ma obowigzek rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi w terminie 30 dni
od daty jej pisemnego zgtoszenia.
Zgtoszenie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci wynikajacych z rozliczenia
mediow. Jezeli nie ureguluje on naleznosci zwigzanych zrozliczeniem medidow, a jego reklamacja nie zostanie
uwzgledniona Deweloper ma prawo nalicza¢ ustawowe odsetki.
Jezeli zgtoszona reklamacja zostanie uwzgledniona, to Deweloper po jej wyjasnieniu dokona korekty rozliczenia,
nastepnie dokona zwrotu nadptaconej kwoty na wskazany rachunek bankowy Uzytkownika lokalu w terminie 14 dni od
daty wykonania rozliczenia.
Uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw.

POSTANOWIENIE KONCOWE
§8

Deweloper zapewni kontrole metrologiczng urzgdzen pomiarowych (wodomierze ZW i CW, cieptomierze CO i CT)
w zakresie wymagan, jakim powinny odpowiada¢, warunkéw wiasciwego ich stosowania oraz okreséw waznosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami metrologicznymi.
Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji Uzytkownika lokalu w urzadzenia pomiarowe. Préba ingerencji moze pociggac za
sobg odpowiedzialnos¢ karng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymania w lokalu minimalnej temperatury w wysokosci 16°C.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub nieprawidtowego dziatania urzagdzenia pomiarowego przypisanego do Lokalu,
zostanie ono rozliczone wedtug zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego na podstawie sprawnie funkcjonujgcego
urzadzenia lub wielkos$ci Srednich zuzycia wyliczonych z Obiektu (odpowiednio ZW, CW i CO).



