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1. Warunki ogdlne uzytkowania lokali

Lokal powinien by¢ uzytkowany zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji zdnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836, z pdz. zm.) oraz w sposOb zapewniajacy:

e zachowanie wymogow bezpieczenstwa;
e utrzymanie wymaganego stanu technicznego;
e utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego;

e prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku (np. instalacji
elektrycznych, wodociggowych, przewoddéw wentylacyjnych, itp.).

Sposdb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny
z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz zapewni¢ ochrone elementéw budynku i jego
wyposazenia, a takze zapewnié bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw wszystkich uzytkownikéw lokali
korzystajgcych z tych instalacji. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji
i urzadzen w lokalu, nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje a jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska nalezy zgtosi¢ Administracji
i odpowiednim stuzbom.

Uwagi ogdlne uzytkowania lokali:

1. Wykonawstwo robdt wykonczeniowych we wtasnym zakresie odbywa sie na odpowiedzialnos¢ Nabywcy lokalu.
Deweloper zaleca Nabywcom ubezpieczenie nieruchomosci od skutkéw nieszczesdliwych wydarzen jak i od
odpowiedzialnosci cywilnej po odebraniu lokalu od Dewelopera. Nabywca ponosi takze odpowiedzialnos$¢ za
osoby trzecie dziatajgce w jego imieniu lub jego zlecenie.

2.  Wpykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, majace réwniez wptyw na zmiany w zakresie instalacji
sanitarnych i elektrycznych wigze sie z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

3. Zmiany sposobu uzytkowania lokalu, uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i urzadzen,
zabudowa instalacji wspélnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca w sposdb prosty i bezkolizyjny
przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyzszym
zakresie wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy Nieruchomosci,
aw niektérych przypadkach réwniez zgody wifasciwego organu administracji architektoniczno-budowlane;j.
W przypadku braku wymaganej akceptacji Nabywca lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajgce
z samowolnego wykonania prac.

4. Wykonywanie robot naruszajgcych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. $ciany, wience, stropy) jest
zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujgce ingerencje w elementy konstrukcyjne, Sciany zewnetrzne,
Sciany miedzylokalowe, elewacje, czesci wspdlne wymagajg wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora
projektu oraz Zarzadcy Nieruchomoscia, w niektérych przypadkach réwniez zgody wtasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji Nabywca ponosi petng
odpowiedzialnosc¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

5. Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez Nabywce, dokonane przez niego, jego pracownikéw, czy
dziatajacych na jego zlecenie firm, zaréGwno w samym lokalu, lokalach osdb trzecich jak i w czesciach wspdlnych
budynku, obcigzajg Nabywce lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej. Nabywca jest
zobowigzany do usuniecia wyrzgdzonych szkdd i doprowadzenie uszkodzonych elementéw do stanu sprzed
wyrzadzenia szkody.

6. Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzgdzen wmontowanych w lokalu odpowiada Nabywca lokalu.

7. W pomieszczeniach mokrych (np. fazienka, WC, kuchnia), przed potozeniem ptytek nalezy wykona¢ powtokowa
izolacje przeciwwilgociowag w technologiach dostepnych na rynku, wykonanej zgodnie z instrukcjami podanymi
u poszczegoélnych producentéow, wytycznymi ITB, a takze innymi obowigzujgcymi przepisami budowlanymi
i normami.
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Zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptyndw przez okna oraz wyrzucania odpadow statych do
kanalizacji, dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny. Za skutki wynikte z tych dziatan odpowiada
wytacznie Nabywca lokalu. Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt
Nabywcy lokalu.

Nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na mozliwosé fatwego uszkodzenia powtok malarskich, tynkdéw, posadzek,
drzwi, okien oraz wszelkich okfadzin zewnetrznych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli,
wyposazenia, itp.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancéw (pomieszczenia
rowerowe, smietniki, zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy-dzwigi, szachty instalacyjne)
powinny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym
uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Zabrania sie rozkuwania szachtow instalacyjnych, w ktdérych znajduja sie instalacje kanalizacji sanitarnej
i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowaé zaktécenie funkcjonowania lub
uszkodzenie instalacji w catym pionie oraz odrzucanie usterek zgtaszanych z tytutu rekojmi.

Instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwac¢ w murowane $ciany miedzylokalowe lub elementy zelbetowe
(Sciany, stupy, stropy) ze wzgleddw konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie instalacji w Scianki dziatowe moze
doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Za skutki wynikte z w/w dziatart odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu.

Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane w boksach.

Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegélnosci rozumie sie miedzy innymi:
e gazy palne,

e ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K ( 55°C),

e  materiaty wytwarzajgce w zetknieciu z wodg gazy palne,

e  materiaty zapalajgce sie samorzutnie na powietrzu,

e materiaty wybuchowe i pirotechniczne,

e  materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

e materiaty majgce sktonnosci do samozapalenia.

UWAGA: W miejscach komunikacji (korytarze, klatki schodowe) nie moze byc¢ nic
przetrzymywane i sktadowane.

Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu sg wykonywane wytgcznie na odpowiedzialno$¢ Nabywcy. Zaréwno
Deweloper jak i Generalny Wykonawca inwestycji nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektow
zmian i nie biorg za nie odpowiedzialnosci. Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu Nabywca ma obowigzek
zgtosic¢ do Zarzadcy budynku w formie, np. odrecznych rysunkéw, opiséw, zdjec itp.

Nabywca lokalu wprowadzajac w okresie rekojmi zmiany budowlane, zmiany w instalacjach wewnetrznych
przyjmuje do wiadomosci, iz konsekwencjg moze by¢ odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Nabywca lokalu przyjmuje do wiadomosci, ze do wykanczania lokalu we wtasnym zakresie nalezy uzywad
materiatéw posiadajgcych dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji, zgtoszone z tytutu rekojmi bedg odrzucane.
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2. Konstrukcja budynku

Zaprojektowany i wykonany budynek mieszkalny, wielorodzinny jest w konstrukcji zelbetowej stupowo-
belkowo-ptytowej opartej na stupach i scianach zelbetowych. Budynek posiada 1 kondygnacje podziemna garazu
i 6 kondygnacji nadziemnych.

Budynek jest dylatowany maksymalnie co okofo 50 m z wyjatkiem ptyty fundamentowej. Plyte
fundamentowg wykonano z uwzglednieniem przerwy dfugoterminowe;j.

Posadowienie budynku wykonany bezposrednio na ptycie fundamentowej z pogrubieniami pod niektorymi
stupami oraz przegtebieniami pod windy. W rejonie stupédw wykonano zbrojenie strefy przypodporowej na
przebicie za pomocg siatek strzemion. Fundamenty wykonane s z betonu wodoszczelnego w technologii ,Biatej
wanny” dodatkowo zabezpieczone] ciezka izolacjg powtokowg. Ptyta fundamentowa zostata wykonana
z lokalnymi spadkami w konstrukcji gorg i ptaska dotem.

Strop ,,0” wykonano jako zelbetowy z belkami obwodowymi. Ptyty stropédw oparte bezposrednio na stupach
i $cianach trzonéw wewnetrznych.

Stropy kondygnacji nadziemnych wykonano jako zelbetowe z belkami obwodowymi. Ptyty stropéw oparto
bezposrednio na stupach i $cianach trzonéw wewnetrznych. Stropy kondygnacji mieszkaniowych zelbetowe
obcigzone warstwami posadzkowymi, $ciankami dziatowymi i obcigzeniem uzytkowym.

Klatki schodowe sktadajg sie z zelbetowych monolitycznych biegéw schodowych, oraz Zzelbetowych
spocznikow.

Zbiornik retencyjne wykonano w technologii betonu szczelnego dodatkowo zabezpieczonego izolacjg
szlamowa. Balkony wykonano monolitycznie oraz zakotwiono przy uzyciu tgcznikéw systemowych Isokorb.

Sciany murowane ostonowe i miedzylokalowe wykonane zostaty z bloczkéw silikatowych A18 kl. 15 MPa oraz
25MPa i N25 kl. 15 MPa.

Uwaga:

e ze wzgleddw bezpieczerstwa konstrukcji oraz przepisdw pozarowych zabrania sie wykonywania rozbidrek i
wykué w/w elementy;

e nie wolno wykonywaé przerébek w s$cianach miedzylokalowych, ostonowych oraz obudowach szachtow
instalacyjnych;

e nie wolno wykonywaé bruzd w Sciankach wewnetrznych dziatowych, gdyz moze to spowodowad utrate
statecznosci scianki;

e nie wolno wykonywac¢ bruzd, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworéw w $cianach i stropach
zelbetowych monolitycznych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku, a w ostatecznosci
awarie lub katastrofe budowlang;

e w przypadku koniecznosci instalacji elementéw na $cianach konstrukcyjnych nalezy stosowac osprzet
natynkowy;

e dopuszczalne obcigzenie posadzki wewnatrz lokali ustugowych wynosi 2,0 kN/m2 (200 kg/mz2).

3. Scianki dziatowe

Scianki dziatowe w lokalach zostaty wykonane z bloczkdw silikatowych o grubosci 12 cm murowane zgodnie
z zaleceniami producenta. Nadproza wykonano jako prefabrykowane betonowe wg zalecen producenta.

Scianki dziatowe murowane wewnatrzlokalowe nie sg elementami konstrukcji no$nej budynku
i w szczegdlnych przypadkach moga zostaé przebudowane. Ewentualne ingerencje w konstrukcje $cianek
dziatowych (wiercenia, bruzdowania) powinny by¢ robione wedtug zalecen producenta oraz zastosowaniem
sztuki budowlanej. Kucie $cian / $cianek moze prowadzi¢ do pogorszenia parametréw lub jej zniszczenia.
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Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerébkami w/w elementéw muszg by¢ wykonywane pod
nadzorem oséb uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerébki dokonywane w lokalu sg
wykonywane wytgcznie na odpowiedzialnos¢ Nabywcy lokalu. Zarowno Deweloper jak i Generalny Wykonawca
inwestycji nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektow zmian, i nie biorg za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany, ktére ma zamiar wykona¢ Nabywca lokalu, ma obowigzek zgtosi¢ do Zarzgdcy budynku w
formie, np. odrecznych rysunkdéw, opiséw, zdjec itp.

4. Tynkii malowanie
W lokalach ustugowych scianki i stropy nie zostaty wykonczone ani zagruntowane.

Scianki / éciany w tazienkach pozostawiono nieotynkowane do dalszego wykoriczenia przez Nabywce.
Uwaga:

1. W okresie robdt wykonczeniowych oraz w pierwszych latach eksploatacji, w ktorym budynek jest poddawany
docelowemu obcigzeniu moze nastgpic¢ zarysowanie tynkdw na niektérych elementach budynku. Nie stanowi to
zagrozenia dla konstrukcji, a stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny. Prosimy réwniez o pilne przekazywanie
do Zarzadcy wszelkich uwag na temat uszkodzenA powstatych w wyniku nieuprawnionych dziatan ekip
wykonczeniowych pracujacych na zlecenie Nabywcdw (jak, np. wyburzenia $cian / $cianek, wiercenia, drgania
powodujace rysy).

2. W okresie rekojmi Sciany, sufity zaleca sie malowac farbami paro-przepuszczalnymi.

Uwaga:

Dla wszystkich ustug potencjalnie uciazliwych — konieczne jest wykonanie dodatkowego wzmocnienia
akustycznego stropu od strony lokalu ustugowego — na suficie zastosowaé 5cm wetny mineralnej o gestosci 80-
100kg/m3 + ptyte GK akustyczng 1,25cm.

5. Posadzki

W mieszkaniach wykonano podtoza pod posadzki w technologii podtogi ptywajgcej z dylatacjg obwodowg
z pianki poliuretanowej. Pod posadzkg znajduje sie izolacja termiczno-akustyczna. Podktad cementowy nie moze
petni¢ funkcji samodzielnej posadzki — powinien zosta¢ uzupetniony o posadzke, np. gres, panele itp. Przed
rozpoczeciem wykonywania robdt wykonczeniowych, np. panele, podtoze nalezy przygotowac stosownie do
technologii wymaganej przez producenta oktadzin podtogowych.

Posadzki zostaty zdylatowane powierzchniowo zgodnie z technologig i dylatacje powinny by¢ uwzglednione
przy uktadaniu docelowej podtogi. Nosnosé posadzki wynosi 2kN/m2 (200kg).

Uwaga:

Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (wodna, centralne ogrzewanie, instalacja
teletechniczna i elektryczna) zabrania sie: wiercenia otworéw w posadzce, wykonywanie wku¢ i nacie¢, wbijania
gwozdzi, wkrecania $rub, itp. Ingerencja w posadzke powoduje utrate rekojmi.

Folia polietylenowa, ktéra zostata zastosowana ze wzgleddéw technologicznych pod posadzka, nie jest
izolacjg przeciwwodng. Przed utozeniem okfadziny w tazience nalezy wykonaé izolacje przeciwwilgociowg
(np. folia w ptynie).

W trakcie wykonywania robdt parkieciarskich (uktadanie paneli itp.) nie wolno likwidowac dylatacji
akustycznej pomiedzy $ciang i podtogg (nalezy pozostawié przerwe i zamaskowac jg listwa przyscienng).
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Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian / $cianek dziatowych murowanych, posadowionych
bezposrednio na posadzce.

Materiaty do wykonczenia lokalu nalezy stosowac zgodnie z instrukcjg producenta ich przeznaczeniem oraz
takie, ktére sa dopuszczone do stosowania w budownictwie. W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) przed
utozeniem oktadziny ceramicznej nalezy wykona¢ izolacje przeciwwodng (np. folia w ptynie) z wywinieciem na
Sciany.

6. Slusarka aluminiowa

Witryny aluminiowe ustug wykonane zostaty z profili aluminiowych Aluprof (kolor RAL 7016) oraz szkto
Climatop securit protect planitherm XN Il planitherm XN F2 F5.

Instrukcja uzytkowania, serwis, warunki gwarancji $lusarki aluminiowej w lokalu stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej instrukcji. Warunkiem utrzymania rekojmi jest przeprowadzenie min raz na 6 miesiecy przegladu catej
stolarki przez autoryzowany serwis producenta - JBK Solutions Sp. J. Slusarka aluminiowa wykonana zgodnie
z dokumentacjg warsztatowa.

Zabrania sie oklejania witryn od zewnatrz. Zabrania sie mocowanie po dowolnej stronie do witryn
aluminiowych i przeszklen jakichkolwiek elementéw reklamowych, baneréw, paneli LED, semaforow itp.
Bezwzgledny zakaz montazu jakichkolwiek urzadzen czy elementéw reklamowych na witrynach, daszkach czy
elewacji. Wszelkie banery, szyldy, plafon, kasetony LED itp. mogg by¢ wieszane/stawiane wytgcznie wewnatrz
lokalu ustugowego. Zakazuje sie blokowanie drzwi w pozycji otwartej i stosowania klindw.

Instrukcja uzytkowania i czyszczenia szkta i wyrobow z aluminium znajduje sie w zatgczniku nr 1 do niniejszej
instrukcji.

7. Instalacje sanitarne

a. Instalacja wody zimnej, cieptej w lokalu

Instalacja zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji zostata wykonana zgodnie z projektem wykonawczym,
zrur PN 20 i ksztattek z polipropylenu PP w instalacji wody zimnej, instalacja wody cieptej i cyrkulacji — PP Glass
systemu Kan Therm (poziomy w czesSci garazowej i piony ), z rur i ksztattek systemu Push rury PERT (instalacja
podposadzkowa).

Instalacja lokalowa zasilana jest z rozdzielaczy cieptej i zimnej wody zlokalizowanych w szachcie technicznym
na korytarzach klatki schodowej przylegajacej do lokalu lub w samym lokalu, gdzie mozliwe jest odciecie doptywu
cieptej i zimnej wody za pomocy zawordw kulowych. W szachcie tym znajdujg sie réwniez indywidualne
wodomierze lokalowe firmy Bmeters z mozliwoscig zdalnego odczytu oddzielne dla cieptej i zimnej wody.
Podejscia pod odbiorniki wody wyprowadzone zostaty natynkowo z posadzki i umiejscowione na $cianach /
$ciankach.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:
e wszystkie odbiorniki wody nalezy niezwtocznie wyposazyé w zawory odcinajace;

e wszystkie podejscia wody pod odbiorniki zaslepiono korkami jednorazowymi. Stanowig one jedynie
zabezpieczenie na etapie budowy i do przeprowadzania préb cisnieniowych, przed uruchomieniem instalacji
na podejsciach nalezy zamontowac zawory odcinajace;

e ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddw pod posadzky zabrania sie wiercenia i mocowania progéw
drzwiowych na kotki rozporowe;

e zabrania sie ingerencji w instalacje;

e wszelkie elementy wykoriczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowac na klej montazowy;
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e zabrania sie wykonywania podejs¢ z materiatéw i w technologiach innych niz zastosowane do wykonania
instalacji;

e  zabrania sie zrywania plomb na urzadzeniach pomiarowych oraz jakiejkolwiek ingerencji mechanicznej lub
magnetyczne;j.

Samowolna ingerencja w instalacje, w tym zmiana lokalizacji podejs¢ wigze sie z odrzucaniem usterek
zgtaszanych z tytutu rekojmi. Adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréow sanitarnych w tazienkach,
WC i kuchniach nalezy powierzy¢ uprawnionym wykonawcom. Do instalacji uzywac wytgcznie atestowanych
materiatow. Podtgczenie przybordw zaleca sie zakoriczy¢ odbiorem i ciSnieniowg prdébg szczelnosci
potwierdzonymi przez przedstawiciela Administracji (nalezy spisaé protokot).

W przypadku zmiany lokalizacji podejs¢ wodnych do urzadzen, nie wolno osadza¢ elementéw z tworzywa
sztucznego PPSU (ksztattek) przy pomocy pianki montazowej - grozi to chemicznym uszkodzeniem tych
elementéw.

W czasie uzytkowania instalacji i urzagdzen nalezy:

e likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujgcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu
sie;

e dokonywad naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementdw instalacji w zakresie obowigzujgcym
Nabywce;

e niezwtocznie informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktdrych naprawa nalezy
do jego obowigzkow.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia nalezy niezwtocznie wstrzymac ich
eksploatacje.

Rekojmia nie obejmuje:
e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;
e napraw wynikajgcych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;

e samowolnych przerébek instalacji oraz elementéw na ktére zmiana wptywa.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych
z tytutu rekojmi.

b. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej (w zakresie piondw i wyjs¢) zostata wykonana z rur niskoszumowych PP prod.
Nicoll. Odpowietrzenie piondw nastepuje poprzez wywiewki wyprowadzone ponad dach. W lokalach kanalizacja
zostata rozprowadzona w posadzce do wszystkich podejsé.

Piony kanalizacji sanitarnej znajdujg sie w szachtach w lokalach. Piony wykonano z tworzywa sztucznego
(PP). Podejscia kanalizacji fi 110 mm (do misek ustepowych) wyprowadzono nad posadzkg poza szacht
i zakorkowano. Podejsécia kanalizacji pod pozostate przybory zostaty doprowadzone do przyboréw i zakorkowane.

W lokalu przechodzg instalacje kanalizacji sanitarnej tranzytowe (obstugujgce inne lokale), ktére znajduja
sie pod stropem lokalu. Zabrania sie ingerencji w te instalacje. Ponadto wykonujac sufit w lokalu ustugowym,
nalezy zapewnic dostep do tych instalacji (rewizje).
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Wieloletnie i bezawaryjne funkcjonowanie tak wykonanego systemu kanalizacji wigze sie z koniecznoscig
przestrzegania podanych ponizej zasad:

Niedopuszczalne jest wrzucanie lub wylewanie do sieci kanalizacyjnej materiatéw nie stanowigcych sciekow
bytowych, czyli w szczegdlnosci:

e kamieni, gruzu, zwiru i piasku, zaprawy murarskiej i betonowej, lepikow, klei i pianek montazowych, zyletek,
gwozdzi, drutdw;

e olejéw silnikowych, smaréw, gorgcego oleju, ptyndéw agresywnych (farby, rozpuszczalniki, substancje zrgce
poza srodkami chemii gospodarczej przeznaczonymi do czyszczenia i utrzymania higieny instalacji);

e torebekiinnych opakowan plastikowych, plastikowych linek i tasm;
e podpasek higienicznych, pieluch, recznikéw papierowych;

e tkaniniinnych podobnych materiatéw.

Ponadto do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wyrzucac resztek jedzenia, ttuszczy. Resztki przyklejg sie do
Scianek wewnetrznych rur kanalizacyjnych, zawezajac ich przekréj, w konsekwencji catkowicie zatykajac odptyw
Sciekdw. Kategorycznie zabrania sie wlewania do kanalizacji rozgrzanych ttuszczy. Proces smazenia odbywa sie
zwykle w temperaturze od 150°C do 200°C. Wytrzymatos¢ zastosowanych rur z PP wynosi max. 95°C. W celu
zapobiegania przedostawania sie resztek jedzenia do kanalizacji mozna zamontowac¢ na odptywie sitka lub pod
zlewem specjalny mtynek rozdrabniajacy odpady spozywcze. Przynajmniej raz w miesigcu nalezy wlewac do
kanalizacji odpowiedni srodek chemiczny, rozpuszczajacy zanieczyszczenia, poprawiajacy droznos¢ instalacji.

Niestosowanie sie do powyzszych zasad moze staC sie przyczyng zagrozen i awarii wigzacych sie
z koniecznoscig dokonywania napraw. Kosztami usuniecia awarii powstatych w wyniku niewtfasciwego
uzytkowania beda obcigzone osoby, ktére awarie spowodowaty lub w przypadku braku mozliwosci identyfikacji
wszyscy Nabywcy.

Uwaga:
1. Jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wigze z odrzucaniem usterek zgtaszanych z tytutu rekojmi.
2. Kazdg ingerencje w instalacje nalezy zgtaszaé do administracji, konserwatora.

3. Adaptacje instalacji sanitarnych i podtgczenie przyboréw sanitarnych w WC nalezy powierzy¢ uprawnionym
wykonawcom. Do instalacji uzywaé wytgcznie atestowanych materiatdow. Podtgczenie przyboréw zakonczyé
probg szczelnosci.

4. W celu unikniecia niebezpieczenstwa zalania, konieczny jest odbidr instalacji po pracach adaptacyjnych
potwierdzony protokotem odbioru prac podpisanym przez wykonawce oraz odbierajacego, a kopie protokotu
przekazaé administracji.

5. Wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowac na klej montazowy.

6. Zabrania sie wykonywania podejs¢ z materiatéw i w technologiach innych niz zastosowane do wykonania
instalacji.

7. Instalacji kanalizacyjnej, wodnej nie wolno wkuwa¢ w murowane $ciany miedzylokalowe lub elementy zelbetowe
(Sciany, stupy, stropy) ze wzgledoéw bezpieczenstwa konstrukcji, akustyki oraz przepisdw przeciwpozarowych. Za
skutki wynikajgce z w/w dziatari odpowiada Nabywca lokalu.
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Rekojmia nie obejmuje:
e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;

e napraw wynikajgcych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji.

Dokonanie przerobek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtaszanych z tytutu
rekojmi:

e dokonanie przerébek w pionach wykonanej instalacji jest rGwnoznaczne z odrzucaniem usterek zgtaszanych
z tytutu rekojmi;

e niedopuszczalne jest wylewanie do kanalizacji mas tynkarskich, klei do glazury, farb itp. materiatéw
budowlanych, gdyz moze to spowodowac zapchanie kanalizacji;

e wkuwanie instalacji kanalizacyjnej i wodnej w $ciany miedzylokalowe i dziatowe jest zabronione, poniewaz
moze powodowac utrate parametrow akustycznych i wytrzymatosciowych.

c. Instalacja C.O.

Instalacja c.o. jest wykonana z rur i ksztattek Push rury PERT prod. Kantherm w systemie tréjnikowym
i wbudowana jest w warstwach podposadzkowych.

W lokalach zamontowano dwa typy grzejnikéw:
e grzejniki ptytowe PLIND PD firmy PURMO;

e grzejniki ptytowe FCV firmy PURMO.

Uwagi ogdlne:

Przy wykanczaniu lokali nalezy zwracac szczegdlng uwage na istniejacga instalacje w posadzkach ze wzgledu na
mozliwosc¢ jej mechanicznego uszkodzenia. Zabrania sie wykonywac odwiertéw, wkué, itd..

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest rownoznaczne z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi. Nalezy pamieta¢ o odpowietrzaniu instalacji c.o. przy demontazu grzejnikdw (np. do prac malarskich)
z uwagi na niebezpieczenstwo zapowietrzenia instalacji, a w konsekwencji zaktécenia ej pracy. Mozna dokona¢
tego przy uzyciu zaworow odpowietrzajacych przy grzejnikach. W celu odciecia doptywu wody do grzejnikéw
nalezy zamkna¢ zawory pod grzejnikami oraz w szachcie instalacyjnym na klatce schodowe;j.

Uszkodzenia mechaniczne elementdw instalacji zgtoszone z tytutu rekojmi jako usterka bedg odrzucane.

Liczniki ciepta, zawory odcinajace i filtry zlokalizowane zostaty w szachtach instalacyjnych na korytarzach klatek
schodowych przylegajacych do lokalu lub w samym lokalu. Nastaw nie nalezy zmienia¢ we wtasnym zakresie,
gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji. Elektroniczne cieptomierze zamontowane na zasilaniu instalacji stuzg
do odczytu ilosci zuzytego ciepta przez danego lokatora oraz Zarzagdce w GJ.

Wbudowane zawory grzejnikowe zostaty nastawione zgodnie z projektem wykonawczym, nastaw nie nalezy
zmienia¢ we wiasnym zakresie gdyz grozi to rozregulowaniem instalacji. Elementami podlegajacymi regulacji
przez Nabywcdw s3 gtowice termostatyczne (, ktérych obstuga polega na przestawianiu potozenia pokretta danej
armatury z pozycji 2 do pozycji 5. Dajg one mozliwos¢ utrzymania pozgdanej temperatury w pomieszczeniu, ale
nie nizszej niz 162C zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. 2022 poz. 1225)

Aby przeciwdziatac¢ zaleganiu kurzu na grzejnikach ptytowych, nalezy przecieraé¢ je tylko i wytacznie miekka
Sciereczka w roztworze wody z detergentem (5%) np. ptyn do mycia naczyi, a dodatkowo, w przypadku
grzejnikdw ptytowych, konieczne jest réwniez wyczyszczenie urzgdzenia wewnatrz. Czysci¢ nalezy wytaczony
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i chtodny grzejnik, oczywiscie nie uzywajac srodkow zracych i z acetonem, aby nie naruszy¢ powtoki lakierniczej
grzejnika.

Instalacja lokalowa zasilana jest z rozdzielaczy centralnego ogrzewania zlokalizowanych w szachcie technicznym
na korytarzu klatki schodowej przylegajacej do lokalu lub w samym lokalu, gdzie mozliwe jest odciecie doptywu
czynnika grzewczego za pomocg zaworéw kulowych (zasilenie i powrét). W szachcie, na odejsciu do kazdego
z lokali zainstalowane s cieptomierze firmy Bmeters z mozliwoscig zdalnego odczytu.

Podejscia pod grzejniki wyprowadzono ze Scianek oraz z posadzki. Grzejniki sg wyposazone fabrycznie w zawory
z nastawa wstepng oraz w gtowice termostatyczne, z ogranicznikiem temperatury pozwalajgcym utrzymac
temperature min. 16 st. C. Kazdy grzejnik ma mozliwos¢ odpowietrzenia za pomocg recznych odpowietrznikéw
znajdujacych sie w gérnej czesci grzejnikdw..

Zabrania sie catkowitego zamykania doptywu ciepta do lokalu w szachtach na klatkach schodowych. Przy regulacji
mocy grzejnika nalezy kierowac sie temperaturami panujacymi w pomieszczeniach, pamietajac, iz
obliczeniowa temperatura powietrza wynosi 20 st. C. Znaczace obnizanie temperatury ponizej tej wartosci
zmienia punkt rosy, co moze prowadzi¢ do powstania niekorzystnych zawilgocen scian, mogacych spowodowac
pojawienie sie zagrzybien i pogorszenie wspoétczynnika przenikania ciepta. Tak wiec, jesli w pomieszczeniu panuje
wtasciwa temperatura, a grzejniki nie sg gorgce to oznacza to, ze gtowice pracujg w sposob prawidtowy,
ograniczajgc zuzycie energii cieplnej i pozwalajgc oszczedzac¢ na optatach za centralne ogrzewanie.

Zawor termostatyczny moze okresowo zamykaé doptyw czynnika grzewczego do grzejnika, poniewaz
temperatura w pomieszczeniu jest wyzsza lub rdwna temperaturze zadanej 20°C). Wdwczas ,,zimne grzejniki” to
zjawisko normalne, a nie awaria ogrzewania. Prawidtowo dziatajacy grzejnik jest cieplejszy w gérnej czesci.

Ponizej znajduje sie schemat, na ktédrym po prawej stronie zostaty przedstawione prawidtowo dziatajgce grzejniki.
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Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:

W celu zapewnienia optymalnej wydajnosci niedopuszczalne jest zakrywanie grzejnika oraz obudowywanie go
panelami, a takze zastanianie gtowic termostatycznych, np. zastonami lub meblami.

Na czas prac wykonczeniowych, remontu, gtowice nalezy zabezpieczy¢ od pytu i kurzu, jakakolwiek samowolna
ingerencja w instalacje wigze sie z odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Kazdg ingerencje w instalacje (np. demontaz grzejnika) nalezy zgtasza¢ do administracji, konserwatora.

Po kazdej ingerencji w instalacje (np. demontazu grzejnika), nalezy przeprowadzi¢ cisnieniowg prébe szczelnosci,
kopie protokotu odbioru nalezy przekaza¢ administracji.

Nie nalezy wykonywac bruzd, wiercen oraz stosowaé elementéw kotwigcych w posadzkach ze wzgledu na
mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania bez zgody administracji budynku. Brak wody
prowadzi do zapowietrzenia instalacji, pogorszenia wydajnosci systemu grzewczego, a takze moze spowodowaé
uszkodzenie wezta.

Bezwzglednie zabrania sie stosowania wody z instalacji centralnego ogrzewania do celéw spozywczych lub do
celédw gospodarczych.

Zabrania sie czyszczenie grzejnikdw pastami i preparatami sciernymi.
Zabrania sie malowania grzejnikdéw w okresie rekojmi.
Do mycia nie stosowac agresywnych ptynéw, benzyn ani rozpuszczalnikow.

Nie wolno zmienia¢ typdw i rozmiaréw grzejnikow, lokalizacji podej$¢ oraz nastaw wstepnych na zaworach
grzejnikowych ze wzgledu na mozliwo$¢ rozregulowania hydraulicznego lub uszkodzenia instalacji oraz
odrzucanie usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

W poczatkowym okresie eksploatacji oraz na poczatku kazdego sezonu grzewczego zapowietrzanie grzejnikow
jest rzecza dopuszczalng, poniewaz dopuszczana do instalacji woda (uzupetniana, np. po zdjeciu grzejnika)
zawiera duze ilosci rozpuszczonego powietrza. Do odpowietrzania stuzg zaworki w kazdym grzejniku. Znajdujg
sie one w gdrnej czesci grzejnika, po przeciwnej stronie wzgledem gtowicy termostatycznej.

W celu odpowietrzenia nalezy poluzowac (wykreci¢ nie wiecej niz poét obrotu), przy pomocy specjalnego
klucza lub ewentualnie srubokreta, metalowy trzpien o przekroju kwadratowym. Pod wylot zaworka podstawié
naczynie oraz nalezy zabezpieczy¢ sciane wokét grzejnika, gdyz poza powietrzem z grzejnika moze wydostac sie
réwniez woda instalacyjna. Po usunieciu powietrza nalezy zaworek zamkng¢ (dokrecié).

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
o likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujgcym Nabywce lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu
sie;

o dokonywad naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie obowigzujacym
Nabywce;

e informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego
obowigzkow.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen lub jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczernstwa oséb lub mienia albo skazenie Srodowiska nalezy
niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje i powiadomi¢ Zarzgdce budynku.
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Rekojmia nie obejmuje:
e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji;
e napraw wynikajgcych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku konserwacji;

o dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest réwnoznaczne z odrzucaniem usterek zgtaszanych z tytutu
rekojmi.

Instrukcja uzytkowania instalacji sanitarnych w lokalu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej instrukcji.

8. Instalacje elektryczne
Rozdziat energii elektrycznej:

W kazdym lokalu ustugowym, w poblizu zaplecza, przewidziano tablice mieszkaniowg TU, wyposazong
w aparaty elektryczne —wyfaczniki nadprgdowe, wytgczniki réznicowo-pradowe i inny niezbedny osprzet. Tablice
na rzutach oznaczono symbolem TU. Z tablic zasilono wszystkie obwody elektryczne w obrebie lokali ustugowych,
w tym takze oprawy awaryjne przed drzwiami wejSciowymi. Tablice ustugowe wykonano w standardzie
natynkowym.

Pomiar energii elektrycznej:

Lokale ustugowe objete sg uktadami pomiarowo-rozliczeniowymi, tréjfazowymi, w formie bezposredniej.
Przewidziano moce lokali do 25 kW. Uktady pomiarowo-rozliczeniowe zamontowano w pomieszczeniu rozdzielni
gtéwnej na poziomie kondygnacji podziemnej -1. Znajdujg sie w tablicy gtéwnej lokali ustugowej TGU. Pomiar
energii elektrycznej dla mieszkan objety jest zakresem projektu instalacji elektrycznych dla czesci wspdlnej
(administracyjnej).

Instalacje w ustugach:

Kazdy lokal ustugowy wyposazono w instalacje elektryczng, utozong w w sposdb natynkowy. Zaliczajg sie do
niej takze: tablica zasilajgca elektryczna TU wraz z aparatami, przewody z uchwytami, osprzet elektroinstalacyjny
natynkowy.

W ustugach przewiduje sie wykonanie nastepujacych instalacji:

1. Oswietlenia — wypusty oswietleniowe zakoriczone oprawami w kazdym pomieszczeniu zgodnie z projektem
wykonawczym instalacji elektrycznej. Do wiaczania oswietlenia przewidziane taczniki natynkowe w kazdym
pomieszczeniu.

2. Gniazdo wtyczkowe w pomieszczeniu gtdwnym.

3.  Woypust tréjfazowy zasilania kurtyn powietrznych przy drzwiach wejsciowych.

4. Wypusty zasilania wentylatoréw bytowych wyciggowych w pomieszczeniu gtéwnym i pomieszczeniach zaplecza.
5. Wypusty zasilania szyldow wyprowadzone na zewnetrzng fasade budynku.

6. W przypadku lokali wyposazonych w osobne wyjscie na teren zewnetrzny, np. ogrodek — wyposazenie
w instalacje elektryczng oswietleniowg zakoriczong oprawami w podcieniach budynku, wypust oswietleniowy na
elewacji budynku.

Strona 13z 64


http://unibep.pl/
http://unidevelopment.pl/

1 tunidevelopment

10

Inwestor: Generalny Wykonawca:

tunibep

Instalacja ochrony od porazen

Instalacje zasilajgcg budynek zaprojektowano i wykonano w uktadzie sieci TN-C-S. Instalacja wewnetrzna
lokali ustugowych wykonana jest w catosci jako 3- i 5-przewodowa. Tablice ustugowe TU posiadajg osobng liste
PE, do ktérej podtgczone sg zaciski ochronne gniazd wtyczkowych, przewody PE wypustéw oswietleniowych oraz
wszystkie niezbedne potgczenia wyréwnawcze ochronne. Ochrona podstawowa realizowana jest w postaci
izolacji podstawowej czesci czynnych oraz obudowy urzadzen. Ochrona dodatkowa realizowana poprzez
samoczynne wytaczenie zasilania przez wytaczniki nadpragdowe. Ochrone uzupetniajagca wykonano w postaci
zastosowania wysokoczutych o pradzie réznicowym nieprzekraczajgcym 30 mA urzgdzen réznicowo-pradowych
oraz w postaci dodatkowych potaczen wyréwnawczych ochronnych.

Instalacje teletechniczne

W kazdym lokalu ustugowym w poblizu zaplecza, nad powierzchnig podtogi, w miejscu pod tablicg
ustugowa TU, zlokalizowano teletechniczne skrzynki ustug TSU. Z instalacji wewnetrznej budynku doprowadzone
jest do niej okablowanie na potrzeby realizacji dostawy mediéw przez operatorow zewnetrznych — okablowanie
UTP, RG-6, FTTH.. Wszystkie przewody przechodzace do TSM z zewnatrz s3 wyprowadzone na patch panel,
zlokalizowany wewnatrz skrzynki. TSU wyposazona jest w gniazdo elektryczne 230 V na potrzeby podfaczenia
sieciowych urzadzen aktywnych.

Ustugi telekomunikacyjne w budynku sg swiadczone przez nastepujacych operatoréw: ORANGE, UPC,
JMDI, NETIA.

Budynek wyposazono w system kontroli dostepu, ktdra dotyczy takze drzwi $mietnika. Wejscie do tego
pomieszczenia z zewnatrz jest mozliwe poprzez przytozenie do czytnika breloka kontroli dostepu, badz poprzez
zblizenie sie do anteny zlokalizowane] przy czytniku z pilotem handsfree. Zwolnienie elektrozaczepu jest
sygnalizowane sygnatem gtosowym ,,drzwi otwarte”. Zwolnienie kontroli dostepu celem wyjscia z pomieszczenia
realizowane jest poprzez wcisniecie przycisku wyjscia zlokalizowanego w poblizu drzwi wyjsciowych.

Uwaga:

Od wewnatrz, ponizej przycisku wyijscia, znajduje sie zielony przycisk wyjscia awaryjnego. Stuzy on do
awaryjnego zwolnienia kontroli dostepu w przypadkach awaryjnych, np. zniszczenia podstawowego przycisku
wyjscia. Uruchamia sie go poprzez otwarcie do géry klapki zabezpieczajgcej oraz wcisniecie przycisku
znajdujacego sie pod tg klapka. Zabrania sie uzywania przycisku bez wyraznej potrzeby, a fakt uzycia nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ administracji budynku.

Obowiazki i zalecenia dla Nabywcow lokalu.

W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu Nabywca powinien:
przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej;
niezwtocznie informowac o nieprawidtowym funkcjonowaniu instalacji;
utrzymywac wtasciwy stan techniczny instalacji i urzgdzen elektrycznych w lokalu;

w przypadku wystgpienia objawdw Swiadczgcych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej, zaprzestac jej
uzytkowania, podjg¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwtocznie poinformowaé wiasciwe stuzby oraz
administracje o wystgpieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem a takze zalaniem badz
zawilgoceniem;

informowad administracje budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;j;

udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie stuzby
oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.
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Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikow zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona
wytacznie osobom posiadajgcym odpowiednie swiadectwa kwalifikacyjne.

Catos¢ instalacji elektrycznej zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.
Jakiekolwiek przerdbki i zmiany w instalacji elektrycznej sg niedopuszczalne pod rygorem odrzucania usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Montaz urzgdzen odbiorczych (np. kurtyny powietrzne, szyldy itd.) nalezy powierzy¢ osobom posiadajgcym
odpowiednie uprawnienia.

Z6itozielone przewody wyréwnawcze nie moga byé wykorzystywane do innych celéw, nize pierwotnie
przeznaczony.

Wszelkie prace przy instalacjach elektrycznych moze wykonywac tylko osoba posiadajgca odpowiednie
uprawnienia. Co piec¢ lat nalezy wykonac¢ przeglady budowlane w zakresie pomiaréw ochronnych instalacji
elektrycznej, zgodnie z aktualng Ustawg Prawo Budowlane oraz aktami w niej przywotanymi.

Nabywca powinien:

1. przed wigczeniem do gniazda wtykowego wtyczki upewni¢ sie, ze gniazdo jest nieuszkodzone i pewnie
zamontowane do $ciany;

2. styk ochronny (bolec) we wtyczce pasuje do gniazda wtykowego;

3. urzadzenia, ktore podtgcza sie do gniazda majg parametry techniczne adekwatne zgodne z zaprojektowanym
przeznaczeniem (moc pobierana przez urzadzenie, napiecie robocze itd.);

4. wszystkie urzadzenia mocowane na state przez kostki tgczeniowe (oprawy oswietleniowe, grzejniki, itp.) sg
odpowiednio podtgczone do sieci elektryczne przez wykwalifikowane osoby, a s$rodki ochrony
przeciwporazeniowej sg zachowane.

Nabywca nie powinien:
1. wymieniaé Zrédet przy wtgczonej oprawie oswietleniowej;

2. odfaczaé urzadzen przenosnych poprzez ciggniecie za przewdd przytgczeniowy a nie za wtyczke (takie
postepowanie moze doprowadzi¢ do wyrywania gniazda ze Sciany, a takze zwarcia w instalacji);

3. przecigza¢ obwodow gniazd poprzez stosowanie rozgateziaczy (moze to grozi¢ zniszczeniem gniazda,
przegrzaniem instalacji, a w konsekwencji pozarem).

W przypadku zaniku napiecia w uzywanych obwodach nalezy w pierwszej kolejnosci upewnic sie, czy nie
istniejg widoczne przyczyny, ktére mogty wywota¢ w/w stan. Nalezy sprawdzi¢ czy wszystkie diwignie
wytacznikéow nadpradowych i réznicowo-pradowych zamontowanych w tablicy TU sg podniesione do gory. Jesli
ktorakolwiek z nich jest opuszczona na dét nalezy sprawdzi¢ w dokumentacji, co zasila dany obwéd. Po
upewnieniu sie, ze nie zlokalizowano przyczyny w punktach elektrycznych zasilonych z danego obwodu, w ktérym
zanikto napiecie, nalezy sprobowac podnies¢ jg do gory. Jesli pomimo podniesienia, dZzwignia samoczynnie opada,
oznacza to awarie instalacji lub urzagdzenia wpietego do tej instalacji. Nalezy zaprzestac prob zatgczenia poprzez
podniesienie dzwigni oraz wezwaé wykwalifikowanego elektryka.

Nalezy wykona¢ raz na miesigc test wytgcznikow rdéznicowo-prgdowych zamontowanych w tablicach
bezpiecznikowych. W celu dokonania testu nalezy podejs¢ do tablicy elektrycznej TU, otworzy¢ drzwi i wcisngé
przycisk oznaczony literg T na aparacie. DZzwignia testowanego wytgcznika powinna opasé do dotu i wytgczy¢
napiecie w obwodach zabezpieczonych danym wytacznikiem. Postepowac tak nalezy z kazdym aparatem tego
typu. Brak opadniecia diwigni w stanie zasilania mieszkania moze swiadczyé o uszkodzeniu wytgcznika
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réznicowo-prgdowego. W takim wypadku nalezy wezwa¢ wykwalifikowanego elektryka. Testowanie aparatéw
roznico-prgdowych za pomocg przyciskéw TEST to jedyne czynnosci, jakie Nabywca lokalu mieszkalnego moze
wykonywaé w tablicy elektrycznej TU ustugi.

Wykonanie w instalacji elektrycznej
Przy wykonaniu instalacji elektrycznej w lokalu, nalezy przestrzega¢ tego, aby:

wykonawca roboét elektrycznych posiadat wymagane przepisami elektryczne uprawnienia wykonawcze, ktére
okaze Nabywcy przed rozpoczeciem robét;

stosowal tylko materiaty elektryczne posiadajgce aktualne certyfikaty i dopuszczenia do stosowania w
budownictwie w Polsce;

wykonano odpowiednie pomiary elektryczne przez uprawnionych elektrykow (grupa 1 E i D), ktorych wymaga
kazda modernizacja instalacji elektrycznej;

po zakonczeniu robdt Wykonawca przekazat Nabywcy kopie dokumentdw wymienionych w pkt. 1-3 wraz z
os$wiadczeniem o wykonaniu prac elektrycznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i oczekiwaniami Nabywcy.

Stosowanie sie do powyiszych uwag i zalecen przedtuzy zywotnos¢ instalacji oraz zapewni
bezpieczenstw

Wentylacja mechaniczna lokali ustugowych

Wentylacja bytowa lokali ustugowych

Ze wzgledu na brak technologii ww. lokali zatozono koniecznos$¢ dostarczenia powietrza Swiezego w ilosci
ok. 3w/h. Do tego celu wykonano czerpnie $cienne zlokalizowane w elewacji budynku. Nawiew powietrza
realizowany grawitacyjnie poprzez czerpnie.

Instalacja urzadzen i rozprowadzenie instalacji w lokalach jest po stronie Nabywcy / najemcy lokalu.

Do usuwania powietrza wykonano kanaty wywiewne wentylacji ogdlnej wyprowadzone nad dach i tam
zakoriczone wyrzutnig. W obszarze sufitu podwieszanego lokalu przewidziano zainstalowanie podwieszanej
centralki nawiewnej oraz kanatowego wentylatora wywiewnego. Zaréwno centralka jak i wentylator muszg by¢
zabezpieczone ttumikami hatasu, tak aby szum i drgania nie przenosity sie do mieszkan. Powietrze podgrzewane
powinno by¢ nagrzewnicg elektryczna.

Na kanatach czerpalnych w miejscu przejscia przez przegrode zewnetrzng zamontowano klapy przeciw
pozarowe. Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w te urzadzenia. Dotyczy to takze klap p.poz zamontowanych w
stropach.

Montaz kurtyn powietrznych przy wejsciach do pomieszczen ustugowych w gestii Nabywcy / najemcy
lokalu.

Wentylacja wywiewna z zespotdw sanitarnych

Zespoty sanitarne wentylowane sg przy zastosowaniu indywidualnych wentylatoréw Limodor prod. Harmann
zamontowanych w pomieszczeniach WC.

Nawiew powietrza swobodny poprzez otwory kompensacyjne znajdujace sie w drzwiach zespotu sanitarnego.
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Dla prawidtowego funkcjonowania instalacji wentylacji mechanicznej nalezy przestrzega¢ nastepujgcych
zasad:

Zabrania sie zakrywania, demontazu czerpni Sciennych oraz ingerencji w klapy p.poz zamontowanych
w przegrodach zewnetrznych.

Uzytkownik lokalu powinien zapewni¢ minimalng krotno$¢ wymian powietrza w pomieszaniach zgodnie
z wymaganiami z przepisdw odpowiadajgcych przeznaczeniu lokalu ustugowego. W okresach kiedy lokal nie
bedzie wykorzystywany (np. w porze nocnej) nalezy zapewni¢ minimalng krotnos¢ wymian zgodnie z odrebnymi
przepisami odpowiadajgcymi przeznaczeniu lokalu. Niestosowanie powyzszego zalecenia moze powodowac
zawilgocenie i grzyb w lokalu

Zabrania sie pracy wentylatoréw indywidualnych bez filtra, zwtaszcza podczas prac remontowo-budowlanych.
Kurz oraz pyt moze doprowadzi¢ do uszkodzenia wentylatora lub generowania hatasu.

Stwierdzenie uszkodzenia wentylatora przez pyt i brud jest jednoznaczne z odrzucaniem usterek zgtoszonych
z tytutu rekojmi.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w lokalu na skutek ograniczenia wentylacji lub nieprawidtowej
eksploatacji lokalu usterki tym spowodowane, zgtaszane z tytutu rekojmi bedg odrzucane (plesn, zagrzybienie,
zawilgocenie).

Zabronione jest ingerowanie w wydajnos¢ przeptywu urzadzen wentylacyjnych, np. poprzez zabudowywanie
urzadzen wentylacyjnych.

Uwaga:

W zespotach sanitarnych nalezy zamontowa¢ drzwi posiadajgce otwory wentylacyjne/kratki
wentylacyjne/podciecia o powierzchni min. 0,022 m2. Brak otwordw/kratek/podcie¢ uniemozliwia doptyw
powietrza do pomieszczenia, powoduje zawilgocenie, a w dtuzszym okresie zagrzybienie pomieszczenia. Zabrania
sie montazu w tych pomieszczeniach drzwi bez wymaganych otwordw.

Przed przystgpieniem do prac wykornczeniowych/remontowych nalezy zabezpieczyé: przewody
wentylacyjne, wentylatory Scienne, czerpnie s$cienne oraz klapy p.poz - nalezy na ten okres zabezpieczyé
W sposob szczelny przed pytem, brudem, ptynami, itd.

Zabrania sie wprowadzania jakichkolwiek zmian przez Nabywce lokalu w wykonang instalacje wentylacji i jej
poszczegdlne elementy sktadowe w tym wykonywania zabudowy urzadzen wentylacyjnych.

Wszystkie systemy wentylacyjne w zespotach sanitarnych zostaty poddane koniecznym badaniom
i regulacji. Wprowadzenie do instalacji dodatkowych elementéw (kratki, wentylatory, nawiewniki), demontaz
istniejgcych elementdéw, zmiany nawiewnikdéw, zmiany wentylatorow, spowoduje rozregulowanie systemu
i zaktdcenie pracy instalacji wentylacji.

System wentylacji budynku powinien by¢ sprawny, dzieki czemu unika sie nadmiernej wilgotnosci
w pomieszczeniach.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotnosci w lokalach na skutek ograniczenia wentylacji lub
nieprawidtowej eksploatacji lokalu (plesn, zagrzybienie, zawilgocenia) usterki zgtoszone z tytutu rekojmi beda
odrzucane.

W okresie uzytkowania lokalu:

Uzytkownik lokalu powinien zapewni¢ minimalng krotno$¢ wymian powietrza w pomieszaniach zgodnie
z wymaganiami z odrebnych przepisdw i norm odpowiadajgcych przeznaczeniu lokalu ustugowego. W okresach
kiedy lokal nie bedzie wykorzystywany (np. w porze nocnej) nalezy zapewnié minimalng krotnos¢ wymian zgodnie
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z odrebnymi przepisami odpowiadajgcymi przeznaczeniu lokalu. Niestosowanie powyzszego zalecenia moze
powodowac zawilgocenie i grzyb w lokalu

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu wentylacji nalezy zwréci¢ sie do
Administracji budynku.

Rekojmia nie obejmuje:
e uszkodzen mechanicznych elementéw instalacji znajdujacych sie na wyposazeniu lokalu;
e uszkodzen mechanicznych wentylatoréw, czerpni Sciennych, klap p.poz;

e konserwacji, przegladéw i serwisowania — wymiana filtra (wentylatory $cienne) min. raz w roku lub
w zaleznosci od potrzeb napraw wynikajacych z niewtasciwego uzytkowania instalacji lub braku
konserwacji;

e napraw biezgcych, polegajagcych na okresowym remoncie elementéw instalacji, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie instalacji we wtasciwym stanie technicznym.

Dokonanie przerébek w wykonanej instalacji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi.

Ingerencja w czerpnie $cienne i klapy p.poz moze mie¢ wptyw na nieprawidtowe dziatanie instalacji
wentylacji w lokalu.

KLIMATYZACJA:

W lokalach ustugowych przewidziano przepusty pod instalacje freonowg klimatyzacji. Po wprowadzeniu
rurociggdw przepust nalezy wypetni¢ masa spetniajacg REI120.

Agregaty zewnetrzne umiesci¢ na konstrukcji wsporczej przymocowanej do scian w miejscach wskazanych
w projekcie — dotyczy kondygnacji podziemnej.

W przypadku wykonania instalacji klimatyzacji w lokalach do tego przystosowanych nalezy uprzednio
uzyskaé zgode Wspdlnoty/Administracji budynku. Wszelkie z tym zwigzane prace musza zosta¢ wykonane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Prace, ktére spowodujq przejscie instalacji przez przegrode pozarowa
nalezy zabezpieczy¢ przejSciem pozarowym. Wszelkie przejScia pozarowe muszg by¢ wykonane zgodnie
z wytycznymi producenta systemu pozarowego, oznakowane odpowiednio oraz odebrane przez
Wspdlnote/Administracje.

Garaz podziemny

W celu dostania sie do garazu podziemnego zlokalizowanego w kondygnacji podziemnej, nalezy przejs¢
przez drzwi, ktore zawierajg kontrole dostepu. Jest to mozliwe poprzez przytozenie breloka do czytnika
zlokalizowanego przy drzwiach lub do panelu widedomofonowego wejsciowego, poprzez posiadanie pilota z
funkcjg hands-free, bagdZ poprzez kod dostepu, ktéry mozna wpisa¢ w panele widedomofonowe przed wejsciem
do kazdej z klatek schodowych. Uzyskanie dostepu, czyli zwolnienie kontroli dostepu jest sygnalizowane
komunikatem gtosowym: ,, drzwi otwarte”. Drzwi wyposazone w kontrole dostepu sg to drzwi: do Smietnika, do
pomieszczenia rowerowni, wejscia zewnetrzne do klatek schodowych, wejscia z garazu na klatki schodowe.
Instrukcja obstugi kontroli dostepu znajduje sie w Zatgczniku nr 5 do niniejszej Instrukcji.

Stanowiska parkingowe przeznaczone sg do wytgcznego korzystania przez upowaznione osoby. Parkujgc
samochdd nie mozna zastawiac innych stanowisk parkingowych oraz na nich parkowac, jak rowniez pozostawiaé
samochodu na niewyznaczonym miejscu.

Uruchamianie bramy garazowej nastepuje za pomocg pilota. Zamkniecie bramy nastepuje automatycznie
po uptywie czasu ustawionego w centrali sterujgce;j.
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Dla bezpieczenstwa koniecznie jest zachowanie nastepujacych zasad:

e przed i podczas uruchamiania bramy nalezy upewnic sie, ze w ich obszarze nie znajdujg sie osoby,
szczegolnie dzieci, lub przedmioty;

e przy otwieraniu nalezy brame doprowadzi¢ do pozycji koncowej i odczekac az sie zatrzyma, dopiero po
petnym otwarciu bramy mozna wjechaé¢ na rampe wjazdowa.

W garazu zaprojektowano organizacje ruchu w celu wyeliminowania kolizji. Wszystkie stanowiska zostaty
ponumerowane w celu identyfikacji. Szerokos¢ stanowisk oraz ciggéw komunikacyjnych odpowiada aktualnym
przy realizacji przepisom i zapewnia mozliwo$¢ wykonywania manewrdéw. Przy poruszaniu sie po garazu nalezy
stosowad sie do organizacji ruchu wyznaczonej przez poziome i pionowe znaki drogowe oraz do przepiséw
wynikajacych z ,,Prawa o ruchu drogowym”. Przy wjezdzie i wyjezdzie nalezy zwracac szczeg6lng uwage na to, czy
na rampie zjazdowej nie znajdujg sie inne pojazdy oraz zalegajgce zabrudzenia mogace spowodowac poslizg
pojazdu.

Dopiero po catkowitym otwarciu bramy mozna wjezdzaé/wyjezdza¢ z garazu oraz na
rampe wjazdowa.

Zabrania sie poruszania pojazdéw w garazu z predkoscig powyzej 10 km/h. Zabrania sie wjazdu do garazu
pojazddéw na kotach innych niz gumowych pompowanych. Przed wjazdem nalezy skontrolowac wysokos¢ pojazdu
i zwrdci¢ uwage na bagazniki, anteny, rowery itp. Maksymalna wysokos¢ pojazdéw facznie z wyposazeniem to
2,00 m. Zabrania sie wjazdu pojazdédw niesprawnych technicznie, z niesprawng instalacjg hydrauliczng,
emitujgcych zwiekszong ilo$¢ spalin, z niesprawnym uktadem hamulcowym, o obnizonym podwoziu, pojazdéw z
przyczepami, naczepami itp.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na utrzymanie posadzki garazu w odpowiedniej czystosci w okresie
zimowym. Wjezdzajgce samochody wwozg wraz ze s$niegiem duze ilosci substancji zrgcych, ktére mogg
powodowac korozje zaréwno elementdw stalowych jak i posadzki zywicznej. Niedopuszczalne jest pozostawianie
btota posniegowego w garazu jak i na rampie zjazdowej na dtuzszy okres czasu ze wzgledéw bezpieczenstwa
ruchu jak i konstrukcji.

Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcyjne garazu podziemnego — posadzka, $ciany, strop.

Garaz nie jest przystosowany do parkowania samochoddw z instalacjg LPG.

Uwaga:
W obrebie miejsca postojowego zabronione jest:
e przechowywanie jakichkolwiek przedmiotow;

e przechowywanie materiatéw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych w tym
napetnionych paliwem kanistrow (dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg
codzienng pojazdow);

e wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontéw pojazddéw, wymiany oleju, mycia itp.;

e parkowanie pojazdéw na ciggach dojazdowych i pieszych.

Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do:

o  bezwzglednego przestrzegania przepiséw ruchu drogowego;
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e zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu na teren inwestycji szczegdlnie w okresie gotoledzi,
opadow i zalegania $niegu;

e niezastawiania drog dojazdowych, pozarowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;

e odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym w taki sposéb, aby nie utrudniaé korzystania z
sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowadé uszkodzen stojacych tam pojazddéw.

Sposdb uzytkowania posadzki zywicznej garazu podziemnego, instrukcje czyszczenia oraz sposdb
uzytkowania bramy garazowej zawarto w zatgczniku nr 3.

Klatki schodowe

Klatki schodowe stanowia drogi ewakuacyjne dla szybkiego opuszczenia budynku. Klatka wyposazona jest
w klape oddymiajagca, otwierang automatycznie za pomocg czujek zadymienia oraz recznie za pomocy
przyciskdw. We wszystkich korytarzach i klatkach schodowych zastosowano lampy awaryjne, ktére zapewniajg
osSwietlenie nawet po wytgczeniu energii elektrycznej.

Klatki schodowe i korytarze stanowig drogi ewakuacyjne, w zwigzku z tym zabronione jest
sktadowanie na klatach materiatéw budowlanych, wézkéw dzieciecych, roweréw itp., co
zmniejszatoby ich szerokos¢.

Teren zielony

W celu nalezytej eksploatacji budynku elementy takie jak: drogi, chodniki i teren rekreacyjny, nalezy
uzytkowac i konserwowac zgodnie z odpowiednimi instrukcjami znajdujgcymi sie w Instrukcji uzytkowania
obiektu, ktora dostepna jest u Administratora budynku. Nie zaleca sie wstepu na tereny zielone z wyjatkiem
ograniczonego ruchu w celach konserwaciji.

UWAGA:

e  zabrania sie wjazdu pojazdéw na nawierzchnie chodnikéw i dojs¢ do klatek schodowych, poza pojazdami
uprzywilejowanymi jak, np. karetka pogotowia;

e nie wolno zastawiaé wjazddw, drogi pozarowe;j.

. Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane dokonywane po odbiorze lokali, winny by¢ wykonywane zgodnie
z obowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedzg Zarzadcy Budynku.

Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien (art. 29 oraz 30 ustawy Prawo
Budowlane).

Nabywca lokalu wprowadzajac w okresie rekojmi zmiany w $ciankach murowych, zmiany w instalacjach
wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt, iz moze to skutkowac odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi.

W przypadku wykonania instalacji klimatyzacji w lokalach do tego przystosowanych nalezy uprzednio
uzyska¢ zgode Zarzadcy budynku. Wszelkie z tym zwigzane prace muszg zosta¢ wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Prace, ktore spowodujg przejscie instalacji przez przegrode pozarowg nalezy
zabezpieczy¢ przejsciem pozarowym. Wszelkie przejscia pozarowe muszg by¢ wykonane zgodnie z wytycznymi
wybranego przez Nabywce producenta systemu pozarowego, oznakowane odpowiednio, wykonane przez osoby
przeszkolone oraz odebrane przez Zarzadce.
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Niedopuszczalnym jest ingerowanie w jakiekolwiek instalacje (w tym sanitarne, elektryczne i wentylacyjne)
a takze w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem odrzucania usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Ponadto:

e nie wolno zamurowywac istniejacych lub wybijaé¢ nowych otworéw okiennych;
e nie wolno przemalowywac slusarki i obrébek blacharskich na inny kolor;

e nie wolno dokonywa¢ zmian w $lusarce aluminiowej.

e Przy wykonywaniu zabudowy sufitowej nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ serwisowania instalacji czesci
wspolnych przechodzacych przez lokal (rewizje).

Nadzor nad wprowadzanymi zmianami powinna petni¢ osoba posiadajgca uprawnienia wymagane
przepisami prawa budowlanego.

Roboty wykonczeniowe, sprawy porzagdkowe

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcdw, spisanie danych
personalnych z dokumentdéw i przekazanie do ochrony listy oséb upowaznionych do przebywania w lokalu.
Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu.

Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi to:

Usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptyndw przez okna oraz wyrzucania odpadow statych do kanalizacji, dziatania
takie moga uszkodzi¢ pion kanalizacyjny. Za skutki wynikte z tych dziatarh odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu.

Uszkodzenia scian, posadzek, drzwi, okien, fasad oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych
powstate w czesciach wspdlnych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

Smieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane sg przez okno, do garazu lub na klatke schodowa.
Gruz wrzucany jest do kanalizacji powodujgc jej zatykanie.
Zrace i geste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane s3 do kanalizaciji.

Wtamywanie sie do tablic licznikowych i nieautoryzowane zasilanie sprzed lub za licznika, niszczac przy tym
plomby dostawcy energii elektrycznej i dewastujgc tablice elektryczne.

W trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane sg $ciany klatki schodowej oraz balustrady.

Uszkodzenia klatek schodowych spowodowane wnoszeniem dtugich profili stalowych i listew — w czasie ich
whnoszenia ostre koricowki powinny by¢ ostoniete.

Nabywcy lokali niefachowo dokonujg przerdbek instalacji wewnetrznych w lokalach, powodujgc zalanie
sgsiaddow.

Montaz dodatkowych wentylatorow i zaktdcenie pracy systemu wentylacji.

Ciecie ptyt, ceramiki, itp. na korytarzach i klatce schodowej - prace te powodujg dewastacje czesci wspdlnych i
zapychanie filtréw wentylacji mechanicznej. W skrajnym przypadku prowadzone roboty mogg doprowadzi¢ do
uruchomienia alarmu przeciwpozarowego - za jego uruchomienie odpowiada Nabyweca lokalu.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow (rowerownie, Smietniki,
zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w
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nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajagcym uzytkowanie catego obiektu zgodnie
z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Usterki wynikajgce z nieprzestrzegania powyzszych zasad nie bedg naprawiane przez Dewelopera w ramach
rekojmi, a ewentualne naprawy wykonywane sg na koszt Nabywcy lokalu.

Obstuga w okresie rekojmi

Usterki bedgce wynikiem samodzielnych przerdbek, bgdz wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania lokalu
nie bedg usuwane w ramach rekojmi.

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznad sie z niniejszg instrukcja.

Usuwanie usterek zgtoszonych w okresie rekojmi odbywa sie w dni powszednie od poniedziatku do pigtku
w godzinach 7.30 — 15.30.

W sytuacjach wyjatkowych za zgoda obu stron dopuszcza sie mozliwos¢ uzgodnienia innego indywidualnego
termin.

Usterki nalezy zgtaszac¢ poprzez przestanie wypetnionego zatgcznika nr 6 do niniejszej instrukcji na adres
email: serwis@unidevelopment.pl lub na adres korespondencyjny Dewelopera: 03-285 Warszawa ul.
Kondratowicza 37.

Uwaga:

Niniejsza instrukcja jest informacjg dla Nabywcéw lokali, nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukcji
producentow, przepiséw, norm i atestow.

W przypadkach nieobjetych niniejszg instrukcjg majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U.Nr.74 poz. 836) oraz Prawa Budowlanego i Polskich Norm.

Uwaga:

Dla wszystkich ustug potencjalnie uciazliwych — konieczne jest wykonanie dodatkowego wzmocnienia
akustycznego stropu od strony lokalu ustugowego — na suficie zastosowaé 5cm wetny mineralnej o gestosci 80-
100kg/m3 + ptyte GK akustyczng 1,25cm.

Spis zatacznikow

Zatgcznik nr 1 - Instrukcja uzytkowania i czyszczenia szkta i wyrobdéw z aluminium
Zatacznik nr 2 — Instrukcja uzytkowania i konserwacji instalacji sanitarnych

Zatacznik nr 3 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzki zywicznej i bramy garazowej
Zatgcznik nr 4 — Instrukcja montowania urzgdzen klimatyzacji

Zatacznik nr 5 - Instrukcja uzytkowania kontroli dostepu

Zatacznik nr 6 - Protokét zgtoszenia usterki
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Zatacznik nr 1 — Instrukcja uzytkowania i czyszczenia szkta i wyrobow z aluminium
BEZPIECZNE SZKtO WARSTWOWE.
Uzytkowanie.
Produktéw nie nalezy:
e  Wystawiac na bezposredni kontakt z zanieczyszczeniami organicznymi;

e Pozostawia¢ w stanie mokrym na skutek skraplania oparéow spowodowanego niewtasciwg wentylacjg
wnetrza budynku;

e  Wystawiac na dtugotrwate dziatanie temperatury powyzej 60°C;
e  Eksploatowa¢, montowac i sktadowaé w srodowisku narazonym na dziatanie czynnikéw atmosferycznych;

e  Eksploatowa¢, montowac i sktadowaé¢ w Srodowisku narazonym na dziatanie agresywnych czynnikow
chemicznych, w szczegdlnosci kwasu fluorowodorowego oraz tugéw.

Niszczgce wytrawianie powierzchni szkia.

Wytrawianie powierzchni szkta powstaje przy zetknieciu sie szkta z kwasem fluorowodorowym, tugami,
a takze srodkami chemicznymi stosowanymi zwykle w materiatach budowlanych (i srodkach czyszczacych).
Chemikalia, takie jak roztwory zasad (w mniejszym stopniu roztwory kwasdéw) dziatajac przez dtuiszy czas
prowadzg do trwatego wytrawienia powierzchni. Tak dziata swiezy beton i tynk stykajac sie z powierzchnig szkfa.
Konieczne jest zatem zapewnienie ochrony szkta przed wskazanymi powyzej czynnikami.

Niszczgce tugowanie powierzchni szkta spowodowane dziataniem wody.

Mozliwe jest rdwniez uszkodzenie powierzchni szkta na skutek zjawiska fugowania w wyniku dtugotrwatego
dziatania wody z opaddéw i kondensacji. Woda powoduje bowiem hydrolize zawartych w szkle krzemianéw z
utworzeniem krzemionki w formie zelu (nalot na szkle). Szczegdlnie wtedy jezeli szkto byto magazynowane bez
przektadek oraz byto narazone na dtugie dziatanie zabrudzen przed sprzgtaniem budynku. Dlatego w trakcie
budowy nalezy szkto czysci¢ regularnie, kiedy jest to niezbedne.

Czyszczenie wyrobdw szklanych : Zasady ogdlne

Czyszczenie szkta, jak rowniez usuwanie pozostatosci po naklejkach i przektadkach powinno by¢
wykonywane przez wykonawce roboét przy uzyciu tagodnych srodkdéw czyszczgcych. Zabrudzenia szyb usuwa sie
myciem (nigdy na sucho) przy uzyciu duzej ilosci wody, stosujgc ggbke, watek gumowy, irche lub dostepne w
handlu rozpylane srodki czyszczace do szkfa i szmatki.

Ostre narzedzia takie jak zyletki lub skrobaki, mogg powodowac¢ drobne i gtebokie zadrapania powierzchni
szkta i z tego powodu nalezy wykluczy¢ ich stosowanie.

W szczegolnosci konieczne jest natychmiastowe usuwanie z szyb bryt cementu lub innych pozostatosci
materiatéw budowlanych. Ich dziatanie moze prowadzi¢ bowiem do wytrawiania powierzchni szkta.

Jezeli w trakcie robdt uszczelniajgcych na szkle pozostang resztki szczeliwa, nalezy je natychmiast usungé.
Zwykte zabrudzenia powinny by¢ usuwane w sposéb opisany powyzej. Trudne do usuniecia zabrudzenia, np. z
farby, plamy smoty lub pozostatosci kleju powinny by¢ usuwane przy pomocy odpowiednich rozpuszczalnikow,
tj. spirytusu, acetonu lub benzyny. Nastepnie nalezy szkto w tych miejscach przemy¢ wodg. Wazine jest
zapobieganie stykaniu sie jakiegokolwiek rozpuszczalnika z krawedziami pakietu szklanego poniewaz moze to
spowodowa¢ uszkodzenie folii PVB. Srodki szorujace lub wetna stalowa nie mogg by¢ uzywane gdyz powoduja
nieodwracalne porysowanie powierzchni szkta. Nie nalezy réwniez stosowac oklein, bgdz folii na wyroby szklane.
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Srodki czyszczace powodujace uszkodzenia szyb.

Nie wolno stosowac roztworéw zasad i kwasow, a takze srodkow czyszczacych zawierajgcych fluorki.
Roztwory takie mogg powodowac nieodwracalne uszkodzenia powierzchni szkta i folii PVB. Czyszczenie fasady
i szkta powinno by¢ wykonywane zgodnie z uznanymi standardami przemystowymi.

Prawidtowe narzedzia do czyszczenia szyb.

Gumowy sciggacz do czyszczenia szyb w dobrym stanie, czysty i bez silikonu. Miekka i czysta szmatka. Czysta
(nie Scierna!) ggbka. Narzedzia te powinny byc¢ regularnie czyszczone w trakcie mycia, aby drobiny zabrudzen nie
rysowaty szkfa i aby unikng¢ pozostawiania zabrudzen na szkle.

Prawidtowe srodki czyszczace.

Czysta woda i dostepne w handlu obojetne $rodki czyszczace do szyb. Woda powinna mie¢ matg zawartosci
wapnia. W razie potrzeby nalezy stosowa¢ wode zmiekczong lub zdemineralizowana.

Nie wolno stosowac do czyszczenia:

Srodkéw czyszczacych zawierajace silikony lub materiaty $cierne. Srodkéw czyszczacych i konserwacyjnych
do materiatow innych niz szkto. Agresywnych wzgledem szkta srodkéw chemicznych jak: tugi, kwasy, fluorki.
Narzedzi Sciernych: Sciernych gabek i ostrych szmatek, wetny stalowej, zyletek, nozykéw itp.

Czyszczenie i pielegnacja wyrobow z aluminium:

Aluminium to materiat bardzo lekki ale tez bardzo mocny. Posiada naturalng warstwe oksydacyjna chroniaca
materiat przed warunkami atmosferycznymi a tym samym przed korozjg. Obrdbka polegajgca na polerowaniu i
anodowaniu nadaje produktom przyjemny wyglad stali nierdzewnej i dodatkowo wzmacnia naturalng warstwe
ochronna.

Do czyszczenia aluminium stosujemy ciepta wode, gabke i ptyn do mycia. Srodek myjacy nanosimy na
powierzchnie przy pomocy gabki, a nastepnie zmywamy ciepta woda, aby nie tworzyly sie smugi. Nie nalezy
obcigza¢ dodatkowo wyrobdéw aluminiowych.

Czyszczenie i pielegnacja balustrad malowanych proszkowo:

W pierwszej kolejnosci powierzchnia malowana proszkowo powinna zosta¢ wstepnie oczyszczona wodg
i ggbka w celu wyeliminowania najlzejszych zabrudzen. Potem nalezy wyczysci¢ elementy uzywajac Sciereczki
nasgczonej wodg i neutralnym srodkiem czyszczagcym. Warto pamietac, ze czyszczenie powierzchni ,na sucho”,
czyli bez wody, moze uszkodzi¢ powtoke.

Nie nalezy stosowac do czyszczenia rozpuszczalnikdw organicznych ani chemicznych srodkéw czyszczacych
o wartosci PH nizszej niz 5 lub wiekszej niz 8. W przeciwnym razie powierzchniom grozi¢ mogg uszkodzenia
i korozja. Do czyszczenia uzywac marto tylko neutralnych srodkow.
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Zatacznik nr 2 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji instalacji sanitarnych
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Uwaga! Wszystkie instalacje sanitarne wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania,
c.t, gazu, klimatyzacji i wentylacji mechanicznej, kottowni, hydroforni, w budynku
powinny byé¢ serwisowane przez wlasciwe podmioty posiadajace stosowne uprawnienia
oraz poddawane obowiazkowym przegladom, testom i konserwacji zgodnie z instrukcja
lub DTR danego urzadzenia.
Instalacje zostaly wykonane zgodnie z dokumentacja projektowa, wymogami
Zamawiajacego i zaleceniami producentéw zastosowanych materiatow.

Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu calego obiektu oraz
bezpieczenstwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegaé zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.

Wszystkie czynnoéci wymienione w niniejszej instrukcji, dokumentacji powykonawczej
oraz tabeli gwarancji i przegladéw urzadzen musza zosta¢ odnotowane przez Zarzadce
nieruchomosci dla:
— kontroli okresowych udokumentowanych wpisem w ksigzce obiektu lub spisane
w formie protokotu,
- przeglady serwisowe gléwne i przeglady co roczne udokumentowane wpisem w
ksigzkach serwisowych i ksiazce obiektu,
pod rygorem utraty gwarancji i r¢kojmi i przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen i instalacji na Zarzadce/uzytkownika obiektu.

Niniejsza instrukcja stanowi wybér najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji
w odniesieniu do instalacji w budynku.
Instalacje w budynku powinny by¢ uzytkowane w sposéb zapewniajacy:

e zachowanie wymogoéw bezpieczenstwa,

¢ utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

e utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

e prawidtlowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzen (np. instalacji

elektrycznych, instalacji C.0., wodociggowych, przewod6éw wentylacyjnych, itp.).
¢ wlasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradaciji.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:
e zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
e wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,
e minimalizowaé przecieki/zalania z instalacji w zakresie obcigzajacym uzytkownika
niezwlocznie po ich pojawieniu sig,
e dokonywaé¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklécenn w funkcjonowaniu instalacji i
urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie
moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie
érodowiska. Uzytkownik zobowiazany jest minimalizowa¢ uszkodzenia zwijzanie z
uszkodzeniem instalacji wraz z ich zabezpieczeniem.

W przedmiotowej instrukcji brak instalacji wentylacji grawitacyjnej i wentylacji
bytowej i oddymiajacej garazu - po za zakresem firmy Minsbud.

n
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1. Dachy

Rury spustowe wewnetrzne z tworzywa sztucznego lub zewnetrze rynnowe wg.
odrebnego opracowania. Lokalizacja wpustéw dachowych i patio oraz rodzaj zgodnie z
dokumentacja.

Uwaga:

e Zabrania sie wstepu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczenstwa
oraz w celu ochrony izolacji przeciwwodnej przed mechanicznym uszkodzeniem.

e Na pokryciu dachowym zabrania sie: ustawiania (stawiania) materiatow
posiadajgcych ostre krawedzie mogqce uszkodzi¢ warstwy pokrycia.

e Obowiqgzkiem administratora jest usuwanie z dachu nadmiaru $niegu oraz sopli
w okresie zimowym, przeprowadzenie przegladéw dachu: wiosennego i jesiennego,
czyszczenie koryt i wpustéow dachowych.

® Przy usuwaniu $niegu z pokry¢ dachowych nalezy zwracaé¢ uwage na elementy pokrycia
oraz urzqdzenia znajdujgce sie na dachu np. mocowanie instalacji odgromowej itp.,
poniewaz w przypadku mechanicznego uszkodzenia nie podlegajq one naprawie
wynikajqcej z praw rekojmi.

e Po okresie jesiennym nalezy usunqé suche liscie i zanieczyszczenia nawiane przez wiatr
w okresie wiosna-jesier z koryt dachowych i wpustéw dachowych.

® Nalezy utrzymywacé w czystosci wpusty dachowe, a w szczegélnosci w okresie zimowym
oczyszczaé wpusty dachowe z lodu i Sniegu by mogly prawidlowo odprowadzac¢ wode z
powierzchni dachu.

e Zabrania sie wstepu na dach przy temperaturze powietrza przekraczajqcej +25 st. C.

e Uszkodzenia mechaniczne elementéw dachu np. wpusty w postaci zarysowania,

wgniecenia i inn md,zemmz nie podlegajq gwarancji.
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2. Garaz

Pod budynkiem zlokalizowany jest jednokondygnacyjny garaz podziemny przeznaczony
do uzytku lokatoréw. Garaz przeznaczony jest wylacznie dla samochodow osobowych.
Instalacje, wyposazenie i nadproza znajdujg sie na wysokosci powyzej 2,00 m nad poziomem
posadzki.

W okresie zimowym, w celu utrzymania wlasciwej nawierzchni nalezy $ciggac topniejacy $nieg
i wody poéniegowe $ciggaczkami wyposazonymi w listwy gumowe do wykonanego
odwodnienia liniowego.

Uwagi w zakresie korzystania z garazu oraz jego elementéw i pomieszczen z nim

zwigzanych:

e Przed korzystaniem z garazu nalezy bezwzglednie zapoznac¢ si¢ z instrukcjq poZzarowg,
(znajduje sie u administratora), rozmieszczeniem drég ewakuacyjnych i urzqdzen

gasniczych.

e Zabrania sie prowadzenia w garazu napraw pojazdéw, pozostawiania pojazdow na
biegu, mycia itp.

e Przed wjazdem nalezy skontrolowaé wysokos¢ pojazdu i zwréci¢ uwage na bagazniki,
anteny, rowery itp.
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e Garaz przystosowany jest do ruchu samochodéw o wysokosci nie wigkszej niz
2 m (lqcznie z bagaznikiem).

e W garaiu, komdrkach lokatorskich mogq by¢ przechowywane te przedmioty
i materialy, ktérych ,okreslone warunki przechowywania dla danego przedmiotu Iub
materiatu” odpowiadajq warunkom istniejgcym w tych pomieszczeniach przy
uwzglednieniu temperatury, naswietlenia, wilgotnosci, zabezpieczenia, itp.

e W garazu, komérkach Iokatorskich, boksach rowerowych zabrania sie
przechowywania materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tatwopalnych, wybuchowych,
emitujgcych promieniowanie lub skaienie oraz wszelkich innych materiatow
zagrazajgcych innym uzytkownikom.

Poprzez materialy niebezpieczne pozarowo w szczegolnosci rozumie sie miedzy
innymi:

- gazy palne,

- ciecze palne o temp. zaptonu ponizej 50 C,

- materialy wytwarzajqce w zetknieciu z wodq gazy palne,

- materialy zapalajqce sie samorzutnie na powietrzu,

- materialy wybuchowe i pirotechniczne,

- materialy ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

- materialy majgce sklonnosci do samozapalen.

e  Za sposéb, rodzaj i skutki przechowywanych przedmiotéw i materiatéw odpowiada jej
wiasciciel.

e Nalezy umoiliwi¢ w kazdym czasie tatwy dostep do znajdujqcych sie w garazu
instalacji a w szczegblnosci zaworéw i rozdzielni (nie powinny byC zakryte,
zastawione, zabudowane).

o (Cze$ci wspélne, ktére podlegaja wylqcznemu uzZytkowaniu przez lokatora po
wczesniejszym powiadomieniu, muszq by¢ udostepnione celem wykonania biezqcej
konserwagcji instalacji technicznych bqdi okresowych odczytéw licznikow tam sie
znajdujqcych.

e Wgarazu znajdujq sie trzy nagrzewnice wodne ogrzewajqce zimne powietrze z czerpni
wentylacyjnych i bramy wjazdowej.

e Niedopuszczalne jest pozostawianie otwartej bramy. /

3. Smietnik

Gospodarka odpadami przewiduje czasowe gromadzenie powstatych odpadow
a nastepnie przekazywanie ich uprawnionym. Pomieszczenie $mietnika nie jest wyposazone w
podejscie wody, istnieje mozliwo$¢ podigczenia sie wezem ogrodowym do inst. podlewania
zieleni ogblnej umozliwiajac biezgce sprzatanie przez firme dokonujaca konserwacji i
sprzatajaca osiedle.
UWAGA! Smietnik nie shuzy do usuwania odpadéw budowlanych powstatych w wyniku
wykonywanych prac wykonczeniowych.

4. Instalacje sanitarne i wentylacji mechanicznej w budynku

4.11Instalacja wodna bytowa i grzewcza

Na terenie patio zamontowano punkty poboru wody stuzgce do podlewania terenu

patio, jaki i biezacej eksploatacji osiedla. DOKUMEN TACJA
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Istnieje konieczno$¢ ich odwadniania przed okresem zimowym - tj. ujemnych
temperatur. Odwodnienie zaworéw zewnetrznych nalezy do obowigzkow Lokatora
i Administratora lub serwisu technicznego budynku. Skutkami ich zaniechania, moze byc¢

uszkodzenie instalacji wody.

UWAGA:

e Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w wodomierze, moze to
skutkowaé zerwaniem plomb, uszkodzeniem przewodu do odczytu wskazan
licznikéw i narazeniem na dodatkowe koszty.

o Po pieciu latach wodomierze podlegajq ponownej legalizacji lub wymianie (po
uzgodnieniu z Administratorem/Zarzqgdcq Nieruchomosci, przez firme
z uprawnieniami na legalizacje urzqdzeri). Koszt powyiszego ponosi Wspolnota
Mieszkaniowa.

o Zuzycia wody cieplej i zimnej odczytac poprzez widocznq wartosc na wodomierzach
znajdujqcych sie w szachtach - wartos¢ podana w jednostkach m?,

e Po kaidej ingerencji w instalacje wodociqgowq nalezy przeprowadzi¢ badania
jakosci wody przez firmy specjalistyczne posiadajgce uprawnienia do wykonywania
w/w badan.

o W budynku instalacja cieptej wody uzytkowej w celu dezynfekcji bedzie poddawana
okresowemu - przegrzewowi. Uzytkowanie instalacji w trakcie dezynfekcji grozi

Ty poparzeniem.

: - -Przeglqd i naprawa instalacji wody bytowej powinny by¢ przeprowadzane po

C\J\ uprzednim zgtoszeniu przeglgdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania

2 przeglgdéw oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢

wykonywane w okresach nie rzadszych niz raz na pot roku i nalezq do obowiqzkow

Administratora budynku.

Rezygnacja z przeglagdéw okresowych i gléwnych wykonywanych przez

autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowe funkcjonowanie

systemu na zarzqdce obiektu.

e Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.

o Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zalecent
podanych w powyiszym dokumencie.

¢ W miejscach nawiewu instalacja zostata wyposazona w izolacje termicznq wraz z
zabezpieczeniem przed zamarzaniem kablem grzejnym.

e Kontrole okresowe instalacji elektrycznej zabezpieczajqcej przed zamarzaniem
nalezy przeprowadzi¢ raz w miesiqcu i nalezq do obowiqzkéw Administratora
budynku.

e Kontrola i konserwacja urzqdzen i instalacji wraz powlokami zabezpieczajqcymi
/galwanicznymi tj. rur i ksztaltek, ptaszczy z blachy, elementéw konstrukcyjnych
oraz ewentualne zabezpieczenie antykorozyjne wywolane warunkami
atmosferycznymi lub dziataniem ptactwa. Przeglgd nalezy do obowiqzkéw
Zarzqdcy budynku i musi by¢ wykonany co najmniej raz na kwartat
udokumentowany wpisem w ksiqzce obiektu.

e Regulacja, odpowietrzanie, itp. nalezq do czynnosci wynikajgcych z bieiqcej
konserwacji i nie lezg w zakresie czynnosci objetych rekojmiq. Czyszczenie i
przeglgd odpowietrznikéw inst. wodnej naleZy przeprowadzi¢ raz w miesigcu.
Zawor pod odpowietrznikiem powinien by¢ zamkniety i otwierany tylko na czas

odpowietrzania. D o K U M E N T AC J A °
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e Kontrole i przeglqd instalacji cisnieniowych w tym armatury, polgczeri roztqcznych,
§rubunkéw, zaworéw i licznikéw nalezy przeprowadzi¢ raz w miesiqcu. W zakres
przeglgdu wchodzq czynnosci tj.:

— ruszenie zaworem kulowym,
— sprawdzenie szczelnosci potqczen, uszczelek itd.
Kontrole okresowe nalezq do obowiqzkéw Administratora budynku.

4.2 Instalacja hydrantowa

Garaz podziemny zostal wyposazony w instalacj¢ hydrantowa zasilang z sieci
wodociagowej. W garazu znajdujg sie hydranty HP33 z zasiegiem gaszenia o promieniu 30 m.
Taki zasieg dziatania pozwala na uzycie instalacji hydrantowej do gaszenia obszaru
obejmujgcego cata powierzchnig garazu.

Budynek wyposazono w zawory hydrantowe zlokalizowane na klatce schodowe;.

Instalacja p. poz., zawory hydrantowe nie powinny by¢ uzywane do innych celéw niz sg
przeznaczone. Weze hydrantowe po ewentualnym uzyciu nalezy doktadnie przesuszy¢,
a nastepnie zlozy¢ zgodnie z wymaganiem p. poz. i umie$ci¢ w ruchomym koszu szafki
hydrantowej. Urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej dziataja réwniez po wytgczeniu napiecia
przeciwpozarowym wylgcznikiem pradu elektrycznego.

Budynek zaopatrzony zostat w zestaw hydroforowy obstugujacy instalacje hydrantows i wody
bytowe;j. -

UWAGA:

o W przypadku pozaru naleiy uzywaé gasnic - a, uzycie hydrantow naleiy
bezwzglednie pozostawi¢ stuzbom strazy pozarnej.

e Nie blokowa¢ dostepu do sprzetu p.poz.

e Miejsca rozmieszczenia hydrantéw zostaly oznakowane.

Zabrania sie korzystania ze sprzetu pozarowego do celéw innych niz gaszenie
pozaru.

e Raz w roku nalezy dokonaé sprawdzenie dzialania zaworéw na instalacji
hydrantowej.

e Co 2 miesigce nalezy spusci¢ znaczngq ilo$¢ wody przez zawdr hydrantowy w celu
zapobiegniecia przegniwaniu wody w instalacji. Odwodnienie zaworéw
hydrantowych nalezy do obowiqzkéw Administratora lub serwisu technicznego
budynku.

e Przeglqd i naprawa instalacji hydrantowej p.poz powinny by¢ przeprowadzane po
uprzednim zgloszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania
przeglgdéw oraz serwisowi dostawcy systemu zgodnie z wytycznymi zawartymi
w normie PN-EN 671-3. Okresowe kontrole powinny by¢ wykonywane w okresach nie
rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do obowigzkéw Administratora budynku.

e Rezygnacja z przeglgdéw okresowych i gltéwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

e Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.

e Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegaé zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.
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e Ponadto eksploatacja i obstuga hydrantéw wewnetrznych powinna by¢é prowadzona
zgodnie z DTR, instrukcjq konserwacji oraz warunkami rekojmi
producenta/dostawcy.

e Instalacja zostata wyposazona w izolacje termicznq wraz z zabezpieczeniem przed
zamarzaniem kablem grzejnym.

e Kontrole okresowe instalacji elektrycznej zabezpieczajqcej przed zamarzaniem
nalezy przeprowadzi¢ raz w miesiqcu i nalezq do obowiqzkow Administratora

budynku.

4.3 Instalacja kanalizacyjna bytowo-gospodarcza

Instalacja kanalizacyjna zostala wykonana zgodnie z dokumentacja projektowa,
wymogami i zaleceniami producentéw zastosowanych materiatéw. Piony i poziomy kanalizacji
sanitarnej znajdujg sie w lokalach mieszkalnych w szachtach. Piony wykonano z tworzywa
sztucznego. Podejscia do przyboréw poprowadzono natynkowo i w warstwach posadzkowych,
a do pionéw wigczono skropliny z inst. klimatyzacji.

UWAGA:

e Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej gwarancji i rekojmi.
e Syfony wpustéw powinny byé stale zalane wodg, by uniemozliwi¢ wydobywanie sie
~ przez nie przykrych w powonieniu zapachéw z kanalizacji. WyZszy niz zwykle, bqdz

»__'_{-"\",}podnoszqcy sie poziom napelnienia sie¢ wpustéw wodq moze $wiadczy¢ o zatkaniu
"' sie przewodéw kanalizacyjnych, ktore nalezy udroznié.

5;’ Do odptywéw kanalizacyjnych, pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucac:

» twardego osadu, $mieci, popiotu, materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych

miedzy innymi gruzu, piasku, Zwiru, gipsu i zapraw budowlanych,
e stalych odpadéw gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy, gatgany,

L
3
;
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7 wata, srodki opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.,

e statych i plynnych produktéw, ktére wskutek swego sktadu chemicznego Iub
temperatury moglyby uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie
bezposrednio do kanalizacji wrzqtku oraz rozpuszczalnikéw lub innych srodkow
chemicznych.

e Grozi to zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej
i odplywowej oraz zalaniem mieszkania wlasciciela i/lub mieszkan na nizszych
kondygnacjach.

o Przeglqd i naprawa instalacji kanalizacji sanitarnej powinny by¢ przeprowadzane
po uprzednim zgloszeniu przeglgdu Iub naprawy osobie uprawionej do
dokonywania przeglqdéw oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole
powinny by¢ wykonywane w okresach nie rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do
obowiqzkéw Administratora budynku.

e Rezygnacja z przeglgdéw okresowych i gléwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

e Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.

e Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegac zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.



Niezaleznie, przeprowadzaé przeglgdy okresowe urzqdzen, dla zachowania
udzielonej na nie rekojmi, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentéw

urzqdzen, zawartymi w DTR.

4.41nstalacja kanalizacji deszczowej garazu, dachu i patio

Dach zostal wyposazony w ogrzewane wpusty deszczowe, ktére majg na celu

odprowadzenie wody opadowej z ich powierzchni poprzez instalacje deszczowa do kanalizacji

na zewnatrz budynku.
Garaz wyposazono w odwodnienia linowe.

UWAGA:

W przypadku stwierdzenia nieczystosci we wpustach i odwodnieniach liniowych
nalezy je oczyscié.

Urzadzenia odprowadzajgce wode z balkonéw, taraséw i patio nalezy w razie
potrzeb czysci¢ z zanieczyszczen oraz sprawdzaé droznosc po okresie wiosennym i
jesiennym. Zabrania si¢ wrzucania $mieci, lisci, lodu, ziemi do wpustéw i innych
urzqdzen odprowadzajgcych wode (zatgcznik - Instrukcja prac konserwacyjnych
wpustow).

Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.

Przeglqd i naprawa instalacji kanalizacji deszczowej powinny by¢ przeprowadzane
po uprzednim zgloszeniu przeglgdu lub naprawy osobie uprawionej do
dokonywania przeglqdéw oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole
powinny by¢ wykonywane w okresach nie rzadszych niz raz na pot roku i nalezq do
obowigzkéw Administratora budynku.

Rezygnacja z przeglqdéw okresowych i gtéwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

Zabronione jest sptukiwanie zanieczyszczen do instalacji.

Do wpustéw i odwodnieri liniowych pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucac:
twardego osadu, $mieci, popiotu, materiatéow budowlanych i wykoriczeniowych
miedzy innymi gruzu, piasku, Zwiru, gipsu i zapraw budowlanych,

statych odpadéw gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy, galgany,
wata, srodki opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.,

statych i plynnych produktéw, ktére wskutek swego sktadu chemicznego lub
temperatury moglyby uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie
bezposrednio do kanalizacji wrzqtku oraz rozpuszczalnikéw lub innych Srodkow
chemicznych.

Grozi to zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej
i odplywowej oraz zalaniem mieszkania wiasciciela i/lub mieszkan na nizszych
kondygnacjach.

Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w instalacje kanalizacji
deszczowej, moze to skutkowaé zalaniem, uszkodzeniem elementéw odprowadzenia
wody z balkondéw i taraséw i narazeniem wlasciciela lokalu na dodatkowe koszty.
Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana a w szczegélnych przypadkach nawet
na calq instalacje.
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e Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

e W przypadku zgloszenia reklamacji po dokonaniu przebudowy instalacji
kanalizacji deszczowej, Wykonawca moze odméwic rozpatrzenia reklamacji.

o W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji w lokalu i potwierdzi, Ze awaria nastqpita z winy
Uzytkownika/Administratora, Wlasciciel/Administrator bedzie zobowiqzany do
pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

e Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeiistwo jego uzytkownikow, nalezy bezwzglednie przestrzegac zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.

e (zyszczenie musi nastepowa¢ z czestosciq zalezng od warunkéw srodowiskowych.
0 czestotliwosci czyszczenia wpustéw dachowych decyduje wiasciciel budynku.

e W przypadku wpustéw ogrzewanych, przed sezonem jesienno-zimowym, nalezy
sprawdzaé stan instalacji elektrycznej ogrzewania tych wpustow. Kontrole
okresowe do obowiqgzkow Administratora budynku.

o W miejscach nawiewu instalacja zostata wyposazona w izolacje termiczng wraz
z zabezpieczeniem przed zamarzaniem kablem grzejnym.

e Kontrole okresowe instalacji elektrycznej zabezpieczajqcej przed zamarzaniem
nalezy przeprowadzi¢ raz w miesiqcu i nalezq do obowiqzkow Administratora

budynku.

LI,
v

¢/ 4.58eparator i pompownie $ciekow

{j“ Budynek wyposazono w separator substancji ropopochodnych wraz z pompg,

';;ij"?lokalizowany w pomieszczeniu technicznym oraz w garazu. Separator obstuguje plyte
y garazowg -1.

W
BN

Wszelkie prace zwigzane z eksploatacjg instalacji kanalizacji i serwisem separatora substancji
ropopochodnych nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami BHP przy eksploatacji, remontach i
konserwacji sieci kanalizacyjnych. Prace zwigzane z czyszczeniem i wywozem odseparowanych
zanieczyszczen powinny byé¢ dokonywane przez firme posiadajgca upowaznienie wiasciwych
wladz do odbioru i utylizacji odpadéw niebezpiecznych powstajacych w separatorach
substancji ropopochodnych. Obowigzkiem eksploratora urzadzenn jest kontrola
nagromadzonych zanieczyszczen oraz prowadzenie odpowiednio wykonanej karty serwisowej
dla separatora. Zabrania sie wylgczania przewodu zasilajacego pompy separatora z gniazda,
takie dzialanie moze spowodowa¢ zalanie cze$ci garazu. Szczegétowe informacje odno$nie
uzytkowania i eksploatacji urzadzenia separatora przygotowanego przez Zamawiajacego
zawarto w oddzielnym opracowaniu przekazanemu Zarzgdcy nieruchomosci.

Posadzka betonowa w garazu zostata wykonana ze spadkiem w kierunku odwodnienia
liniowego oraz wpustéw, ktore stuza do awaryjnego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji za
poérednictwem separatora substancji ropopochodnych.

UWAGA:
e Przeglgd i naprawa instalacji powinny by¢ przeprowadzane po uprzednim
zgloszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania przeglgdéw
oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢ wykonywane w
okresach nie rzadszych niz raz na miesigc roku i nalezq do obowiqzkow

Administratora budynku.

»

DOKUMENTA .
POWYKONAWCZA



4.6 Pomieszczenie hydroforni upr. itz b,
RO LIS

Czyszczenie oraz z przeglqdy okresowe muszq nastepowac z czestos$ciq zalezng od
warunkéw srodowiskowych. O czestotliwosci czyszczenia wpustéw i odwodnienia
decyduje wtasciciel budynku, lecz nie rzadziej niz raz na pé6t roku i nalezq do
obowigzkéw Administratora budynku. Wszelkie konserwacje powinny by¢
odnotowane w ksigzce obiektu z podaniem zakresu czynnosci wykonywanych przy
instalacji wraz ze sporzqdzeniem protokotu z przeglqdu serwisowego.

Rezygnacja z przeglqdow okresowych i gtownych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

W przypadku stwierdzenia nieczystosci we wpustach i odwodnieniach liniowych
nalezy je oczy$cié oraz sprawdza¢ droznos¢ po okresie wiosennym
i jesiennym. Zabrania sie wrzucania $mieci, lisci, lodu, ziemi do wpustow i innych
urzqdzeri odprowadzajqcych wode,

Zabronione jest sptukiwanie zanieczyszczern do instalacji.

Do wpustéw i odwodnieri liniowych pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucaé:
twardego osadu, smieci, popiotu, materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych
miedzy innymi gruzu, piasku, zwiru, gipsu i zapraw budowlanych,

stalych odpadéw gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy, gafgany,
wata, srodki opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.,

stalych i plynnych produktéw, ktore wskutek swego sktadu chemicznego
lub temperatury moglyby uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie
bezposrednio do kanalizacji wrzqtku oraz rozpuszczalnikéw lub innych srodkow
chemicznych.

Grozi to zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej
i odptywowej oraz zalaniem mieszkania wlasciciela i/lub mieszkari na nizszych
kondygnacjach.

Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w instalacje kanalizacji, moze to
skutkowa¢é zalaniem, uszkodzeniem elementéw odprowadzenia wody i narazenie
wszystkich mieszkaricéw/uzytkownikéw budynku na dodatkowe koszty.

Zabrania sie wlewania do przeglebienia separatora wody z czyszczenia powierzchni
garazowych i innych itd.

Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi
na caltq instalacje.

Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

Zapchanie kanalizacji nie jest traktowane jako usterka Wykonawcy.

W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji i potwierdzi, e awaria nastgpila z  winy
Uzytkownika/Administratora, Wtasciciel/Administrator bedzie zobowiqzany
do pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, naleiy bezwzglednie przestrzegal zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.”

1'_,1_‘:1 R '7 0 'Ill

Wiy e
Yy u&/l“‘

Na poziomie garazu znajduje sie pomieszczenie hydroforni, do ktérego dostgp powinien miec
tylko wykwalifikowany personel - przeszkolony w obstudze budynku. Zabrania sig
jakichkolwiek ingerencji w sterowanie pracg urzadzen przez osoby postronne. Celem



zapewnienia wla$ciwej bezpiecznej i bezawaryjnej pracy instalacji, nalezy Zzwrdci¢ szczegblng
uwage na serwis urzadzen hydroforni oraz cykliczne przeglady i konserwacje.
Zestaw hydroforowy wyposazony jest w obejécie testujgce zakoriczone zaworem w szafce na

$cianie przy miejscu postojowym nr38 w garazu.

UWAGA:

e Przeglgd i naprawa zestawu hydroforowego powinny by¢ przeprowadzane po
uprzednim zgtoszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania
przegladow oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢
wykonywane w okresach nie rzadszych niz raz na pé6t roku i nalezq do obowigzkow
Administratora budynku.

e Rezygnacja z przeglgdow okresowych i gtéwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidlowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

e Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.

e Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegac zaleceri
podanych w powyzszym dokumencie.

>

4— 7P0mpowma deszczowa i instalacja podlewania zieleni ogdlnej

3 ) ’ W zbiorniku retencji wody opadowej znajduje sie uklad pomp deszczowych z ptywakami,

ktoryml steruje szafa umieszona w pomieszczeniu $mietnika.

4 J'W pomieszczeniu przytacza wody - hydroforni znajduje si¢ urzadzenie sterujace uktadem

P
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J pompowni na cele podlewania zieleni ogélnej. Pompownia w pierwszej kolejnosci wykorzystuje

) g’ wode ze zbiornika wody deszczowej, a w przypadku zbyt niskiego stanu wody w zbiorniku

wykorzystuje wode wodociagowa. Pompownia zasila punkty czerpalne wyposazone w zawor
kulkowy z mozliwo$cig podigczenia weza ogrodowego.

Nalezy pamietaé, aby przed okresem zimowym oprézni¢ zewngtrzny zawor z wody
poprzez zamkniecie zaworu odcinajacego znajdujacego si¢ na parterze i odkrecenie
zaworu zewnetrznego. Skutkami zaniechania tych obowiazkéw, moze by¢ uszkodzenie
instalacji wody, a w efekcie zalanie budynku.

Dostep do urzadzen sterujgcych powinien mie¢ tylko wykwalifikowany personel-
przeszkolony w obstudze budynku. Zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w sterowanie pracg
urzadzen przez osoby postronne. Celem zapewnienia wiasciwej bezpiecznej i bezawaryjnej
pracy instalacji, nalezy zwrGci¢ szczeg6lng uwage na serwis urzagdzen hydroforni oraz cykliczne

przeglady tonseBOKUMENTACJA
UWAGA: POWYK’*M

e Przeglqd i naprawa ukiad W%Awych powinny by¢ przeprowadzane po
uprzednim zgloszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania
przeglqdéw oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢
wykonywane w okresach nie rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do obowiqzkéw
Administratora budynku.

o Rezygnacja z przeglqgdéw okresowych i gléwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

e Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji

powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCYJNA.
12



e Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegaé zalecern
podanych w powyzszym dokumencie.

4.8 Wentylacja w cze$ciach wspélnych: garaz, pom. technicznych i cz. wspélnych

Wentylacja garazu

W przestrzeni poziomu -1 zaprojektowano uktady nawiewne zapewniajace dostawe powietrza
do pomieszczen technicznych, pomocniczych oraz komérek lokatorskich. Powietrze czerpane
jest poprzez czerpnie $cienne zlokalizowane na poziomie parteru, nastepnie rozprowadzane
systemem kanatéw do pomieszczen. W przedsionkach klatek schodowych ze wzgledow
higieniczno-sanitarnych instalacja nawiewna zapewnia nadcié$nienie, wentylatorami
zasilanymi pozarowo z przed gléwnego wylacznika pradu. Powietrze dostarczane do
pomieszczeri technicznych i komoérek lokatorskich nie jest uzdatniane ani podgrzewane.
Separator, pom. sprzatajagce - wrzut powietrza mechanicznie ponad dach, za pomoca
wentylator6w dachowych. Kompensacja powietrza z zewnatrz poprzez system przewodoéw
wentylacyjnych zasilanych z czerpni $ciennej przy wejsciach do klatek schodowych. Nie
przewiduje sie¢ mechanicznego wywiewu z ww. pomieszczen, nadmiar powietrza usuwany jest
grawitacyjnie przez otwory transferowe do kubatury garazu.

System detekcji CO/LPG steruje wentylacja bytowa w garazu. Wentylatory wyciaggowe wiaczane
sg zgodnie z ustawionym programatorem czasowym na pracg okresowq razem z wentylatorami
strumieniowymi wiaczanymi w tym samym czasie na pierwszy bieg. Przekroczenie w danej
strefie I progu stezenia detektoréw CO/LPG powoduje przejScie pracy wentylatoréw
wyciagowych w tryb pracy ciaglej i wentylatory strumieniowe przetgczaja sig na prace statg na
pierwszym biegu.

Przekroczenie w danej strefie Il progu stezenia detektoréw powoduje przejscie pracy
wentylatoréw wyciggowych w tryb pracy ciagtej i wentylatory strumieniowe przelaczajq si¢ na
prace stala na drugim biegu, wiaczona zostaje optyczna sygnalizacja o koniecznosci
opuszczenia garazu.

W przypadku uruchomienia II progu stezenia detektoréw CO/LPG, osoby przebywajace
w garazu sa ostrzegane sygnalem wizualnym o koniecznosci natychmiastowego
opuszczenia strefy niebezpiecznej z uwagi na mozliwo$¢ zatrucia.

Detektory s3 przeznaczone do ciaglej kontroli obecnosci tlenku wegla - COw przestrzeni garazy,
zagrozonych emisjg tych gazéw. Kontrola polega na cyklicznym pomiarze stezenia CO w
otaczajacym powietrzu. Instalacja zostata zaprojektowana jako bezobstugowa, bez mozliwosci

ingerencji oséb postronnych.

Wentylacja pom. technicznych i cz. wspolnych:
>

Pomieszczenia techniczne i administracyjne - nawiew | Pomieszczenia techniczne, administracyjne, ustugi - wyciag
PT03 | pom.teletech.+elekt. | PTO1 |separator
K3 U3 | hol windy PT11 |$mietnik
PT04 | pom. przytacza wody U401 | Lok. Ustugowy 4
PTO05 |pom. elektryczne U403 | WClokal Ustugowy 4
PTO06 |Pom. elektryczne U303 |WC lokal Ustugowy 3
PT 07 |pom. techniczne U203 | WClokal Ustugowy 2
PT08 |rozdzielnia gtdwna U101 | Lok. ustugowy1
PT09 | pom. porzadkowe U103 |WCIlokal Ustugowy 1
PT 10 |wezet cieplny WG1 |garaz

KL2 | kom. lokatorska R.01 | rowerownia
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KL 5 kom. lokatorska K213 |WCholl
KL7 kom. lokatorska Komérki lokatorskie - wyciag
KL8 kom. lokatorska KL44 | kom. lokatorska
KL10 | kom. lokatorska KL46 | kom. lokatorska
KL12 |kom. lokatorska KL47 | kom. lokatorska
KL14 | kom. lokatorska KL48 | kom. lokatorska
KL16 | kom. lokatorska KL49 |kom. lokatorska
KL 18 | kom. Iokatorska KL50 |kom. lokatorska
KL20 | kom. lokatorska KL 51 kom. lokatorska
KL22 | kom. lokatorska KL52 | kom. lokatorska
KL24 | kom. lokatorska
KL26 | kom. lokatorska
KL 28 |kom. lokatorska
KL29 | kom. lokatorska
KL30 | kom. lokatorska
KL34 | kom. lokatorska
KL37 | kom. lokatorska
KL39 |kom. lokatorska
KL41 |kom. lokatorska
KL43 | kom. lokatorska
K210 |Holl
Napowietrzanie przedsionkéw -1
KL1 |przedsionek 1 .
KL 2 przedsionek 2 e ’
KL3 przedsionek 3 g’
Napowietrzanie klatki schodowe
N1/1.1.1 | klatka 1
N1/1.2.1 | klatka 1
N1/1.1.2 | klatka 1
N1/1.2.2 | klatka 1
N1/1.1.3 | klatka 1
N1/1.2.3 | klatka 1
N1/1.1.4 | klatka 1
N1/1.2.4 | klatka 1
N1/1.1.5 | klatka 1
N1/1.2.5 | klatka 1
N1/2.1.1 | klatka 2
N1/2.1.2 | klatka 2
N1/2.1.3 | klatka 2
N1/2.1.4 | klatka 2
N1/2.1.5 | klatka 2
N1/2.1.6 | klatka 2
N1/3.1.2. | klatka 3
N1/3.1.3 | klatka 3
N1/3.1.4 | klatka 3
N1/3.1.6 | klatka 3

14




UWAGA:

Przeglgd i naprawa systemu wentylacji bytowej, garazu, pomieszczeii technicznych
i czesci wspélnych powinny byé przeprowadzane po uprzednim zgloszeniu
przeglgdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania przeglqdow oraz
serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢ wykonywane w
okresach nie rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do obowiqzkéw Administratora
budynku.

Rezygnacja z przegladéw okresowych i gléwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji
powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCY]JNA.

Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu calego obiektu oraz
bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, nalezy bezwzglednie przestrzegac zalecen
podanych w powyzszym dokumencie.

W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji i potwierdzi, ie awaria nastgpita z  winy
Uzytkownikéw/Zarzqdcy, Zarzqdca bedzie zobowiqzany do pokrycia kosztow za
obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujg utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana, a w szczegélnych przypadkach nawet
na calq instalacje.

Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w instalacje, moZze to skutkowac
uszkodzeniem elementéw i narazeniem Zarzqdcy na dodatkowe koszty.
Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

Co miesiqc nalezy sprawdzié¢ stan osprzetu instalacji: kratki, zawory i klapy p.poz,
regulatory wydatku, detektory CO2 oraz urzqdzen tj. wentylatory sprawdzajqc ich
poprawne dziatanie. Przeglqd nalezy udokumentowac wpisem w ksiqzce obiektu i
nalezy do obowiqzkéw Zarzqdcy lub serwisu technicznego budynku.

Przewodvy __wentvlacvine i kartki nie mogg by¢ niczvm zatvkane

lub uszczelniane, gdvz je to prawidtowe dzi je wentylacji, rz 'ku gad
na skutek sa Inego ograniczeni lacji (n kani iewniko

odt ia wen torow) 1 ieprawidl i ekspl ji, stwier: zostani
nadmie wilgotnos$é, usterki t S, 0 ane . plesn, z bieni

zawilgocenia) nie bedq objete rekojmig.

W celu prawidtowej wymiany powietrza zamontowane kratki, zawory i klapy p.poz
muszq by¢ w pozycji otwartej.

Kontrola i konserwacja urzqdzen i instalacji wraz powlokami galwanicznymi tj.
kanaléw i przewodéw wentylacyjnych, plaszczy z blachy, elementow
konstrukcyjnych oraz ewentualne zabezpieczenie antykorozyjne wywotane
warunkami atmosferycznymi lub dziataniem ptactwa. Przeglgd nalezy do
obowiqzkéw Zarzqdcy budynku i musi by¢ wykonany co najmniej raz na kwartat
udokumentowany wpisem w ksiqzce obiektu.

Zabrania sie wymiany zamontowanych kratek wyciqgowych na inne.

W przypadku awarii nalezy niezwlocznie zglosi¢ ten fakt do Zarzqdcy
lub serwisu technicznego budynku.

i DOKUMEN
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4.91Instalacja klimatyzacji

W pomieszczeniu lobby zamontowana jest klimatyzacja punktowa typu split z jednostka
zewnetrzng w garazu. Sterowanie urzadzeniami odbywa sig z pilota.

UWAGA:

e Przeglqd i naprawa klimatyzatoréw powinny by¢ przeprowadzane po uprzednim
zgloszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania przeglgdoéw
oraz serwisowi dostawcy urzqdzen. Przeglqdy serwisowe powinny by¢ wykonywane
zgodnie z DTR w okresach nie rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do obowiqzkow
Zarzqdcy budynku.

e Ingerencja w urzqdzenia klimatyzacji jest zabroniona gdyz zaktuci prawidtowq
prace.

e W przypadku awarii nalezy niezwlocznie zglosi¢ ten fakt do Administratora lub
serwisu technicznego budynku.

e W przypadku, gdy na podstawie zgtoszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji w lokalu i potwierdzi, ze awaria nastgpita z winy

. Uzytkownika/Administratora, Wiasciciel/Administrator bedzie zobowiqzany do

‘. pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

B 6_\ \,gl" przypadku stwierdzenia awarii / uszkodzenia instalacji, ktorej przyczyna bedzie
- ,.jf{'._§“lez'ala po stronie uzytkownika, Wykonawca moze wykona¢ naprawe odptatnie. W
O takim przypadku koszt i zakres naprawy zostanie ustalony przed dokonaniem

. \‘,\J’ naprawy.

,> Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian

C przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te

& o elementy instalacji, ktorych dotyczyta zmiana a w szczegélnych przypadkach nawet na
calq instalacje.

5. Pozostale warunki uzytkowania lokali

Lokale mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
powinny byé uzytkowane zgodnie z zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).

Niniejsza instrukcja stanowi wybdér najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji
w odniesieniu do lokali w budynku wielorodzinnym z garazem podziemnym.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

e zachowanie wymogdw bezpieczeiistwa,

e utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

e utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi przepisami,

o prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym
lokalu (np. instalacji elektrycznych, instalacji C.0., wodociggowych, przewodéw
wentylacyjnych, itp.).

e wlasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji

Spos6b uzytkowania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu powinien by¢
zgodny z zatozeniami projektu, instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz
zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia, a takze zapewniac
bezpieczefistwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tych
instalacji oraz oséb trzecich.
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W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

e zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

o wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,

o likwidowaé przecieki z instalacji w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu
niezwlocznie po ich pojawieniu sig,

e dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,

e informowa¢ administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, w czesciach
wspolnych, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkow.

W przypadku wystapienia uszkodzer lub zakiécen w funkcjonowaniu instalacji i urzgdzen
nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub mienia albo skazenie Srodowiska.

Naprawa uszkodzenn w budynku, powstalych z przyczyn lezacych po stronie osoby
korzystajacej z lokalu znajdujacego sie w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

e Wykonawstwo robét wykonczeniowych we wiasnym zakresie odbywa si¢ na wytaczny
koszt i odpowiedzialno$¢ przysziego wiasciciela. Zalecamy lokatorom ubezpieczenie
swojej odpowiedzialno$ci cywilnej i mieszkania na czas wykonywania robé6t
wykonczeniowych.

e Wrykonanie zmian i przerébek budowlanych w lokalu, w tym w zakresie instalacji
sanitarnych i elektrycznych powoduje utratg¢ gwarancji i rekojmi.

e Zmiany sposobu uzytkowania, zmiany ukladéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana
instalacji i urzadzen, zabudowa instalacji wspélnych przebiegajacych przez lokal
uniemozliwiajaca w sposéb prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych
lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne. Wszelkie roboty w powyzszym zakresie
wymagajg wcze$niejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy
Nieruchomosci.

W przypadku braku wymaganej akceptacji wtasciciel ponosi petng odpowiedzialnos¢ za
skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

e Wszelkie roboty budowlane wymagaja wcze$niejszego uzyskania pisemnej akceptacji
autora projektu oraz Zarzadcy nieruchomosci.

W przypadku braku wymaganej akceptacji wiasciciel ponosi peing odpowiedzialno$¢ za
skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

e Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez wiasciciela, dokonane przez niego,
jego pracownikéw, czy dziatajacych na jego zlecenie firm, zar6wno w samym lokalu,
lokalach 0séb trzecich jak i w czeéciach wsp6lnych budynku, obciazaja wiasciciela lokalu
na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karne;j.

e Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzerh wmontowanych w lokalu odpowiada
wtaséciciel lokalu.

e W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, wc, kuchnia), przed potozeniem ptytek
nalezy wykona¢ powtokows izolacje przeciwwilgociowg w technologiach dostepnych na
rynku, wykonanej zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegdlnych producentéw,
wytycznymi ITB, a takze innymi przepisami budowlanymi i normami.

e Zabronione jest usuwanie gruzu, $mieci i wylewanie ptynéw przez okna oraz do
instalacji sanitarnej. Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu obiektu
odbywa sie na koszt przysztego wlasciciela lokalu.

¢ Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow
($mietniki, zespoly wejSciowe, korytarze, klatki schoggwe,w windy-dzwigi, szachty
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instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym
oraz estetycznym zapewniajagcym uzytkowanie calego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem przez caly okres eksploatacji.

e Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktérych znajduja si¢ instalacje
kanalizacji sanitarnej i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtow. Moze
to spowodowa¢ zaktécenie funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie z

e Instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwaé w murowane $ciany miedzy-
lokalowe lub elementy zelbetowe (Sciany, stupy, stropy). Za skutki wynikle z ww.
dziatan odpowiada wytgcznie wiasciciel lokalu. Wkuwania instalacji kanalizacyjnej i
wodnej w éciany dziatowe naruszy konstrukcje $cian czego wynikiem bedg spekania i
obnizenie izolacyjno$ci akustycznej $cian.

e Materialy niebezpieczne pozarowo nie mogg byC przechowywane na tarasach,

balkonach, loggiach i garazach.

Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczego6lnosci rozumie sig miedzy innymi:
- gazy palne,

- ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K (55°C),

- materialy wytwarzajace w zetknieciu z wodg gazy palne,

- materiaty zapalajgce sie samorzutnie na powietrzu,

- materialy wybuchowe i pirotechniczne,

- materiaty ulegajace samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji,

- materialy majgce sktonnosci do samo zapalenia.

Wrhasciciel przyjmuje do wiadomoéci, ze do wykariczania lokalu we wiasnym zakresie

;{Znalezy uzywaé materialéw posiadajacych atesty dopuszczajace do stosowania w

budowmctWIe

‘o )Wszelkle przerébki stwarzajgce ryzyko uszkodzenia instalacji sanitarnych (wodno-

.~ kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji) oraz elektrycznych (np. zmiana
ogrzewania tradycyjnego na podlogowe), dokonywane w lokalu, s wykonywane
wylacznie na odpowiedzialno$¢ wtasciciela lokalu.

Zaréwno Inwestor jak i Generalny Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji
przedtozonych projektéw zmian, i nie biora za nie odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany wykonywane w lokalu wiadciciel mieszkania ma obowiazek zgtosic¢
do Zarzadcy budynku w formie np. odrecznych rysunkéw, opiséw, zdjec itp.

e Lokator wprowadzajgc w okresie gwarangcji i rekojmi zmiany konstrukcyjne, zmiany
w instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt wytaczenia tegoz lokalu
spod ochrony gwarangji i rekojmi i praw z niej wynikajacych

e Uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji nie podlegaja prawom

wynikajacych z gwarancji i rekojmi.

e Zabrania sie kucia, bruzdowania, wiercenia otworéw i innych form destrukcji

wykonanych warstw posadzkowych. W warstwach posadzkowych poprowadzone s3
nawodnione instalacje wodno-kanalizacyjne i centralnego ogrzewania.
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Piony instalacji c.0. wraz z c1ep}0m1erzam1 i zaworami odcinajgcymi zlokalizowano w
szachtach technicznych na klatce schodowej lub korytarzach poszczegélnych kondygnacii.
Instalacja c.o. jest napetniona wodg uzdatniong i wyregulowana. Przewody rozprowadzajgce w
mieszkaniach wykonano z rur PERT faczone ksztattkami z pierécieniem nasuwanym. W
lokalach przewody prowadzone sa w uktadzie sieci rozdzielczej - z szachtu wychodzi na
mieszkanie jedna para przewoddw, od ktérych poprzez system tréjnikow sa doprowadzone

podejécia pod grzejniki. Przewody instalacji c.o. umieszczono w termoizolacyjnych otulinach i
18



poprowadzono w warstwach posadzkowych. Podejscia do grzejnikow zostaly wykonane w
standardowy sposéb - przez wyprowadzenie przewodéw z bruzd $ciennych i poprzez katowe
przylacza podlaczenie z grzejnikiem (wyjatek stanowi wyjscie z podtogi w przypadku
lokalizacji grzejnikéw na stupach konstrukcyjnych).

W przypadku awarii lub koniecznosci odcigcia instalacji w szachcie technicznym
zlokalizowanym na klatce schodowej znajdujq sie zawory lokalowe, ktére nalezy zakrecit.
(zasilanie i powrot).

Do rozliczenia ciepta stuzg liczniki-cieptomierze umieszczone w szachtach na klatkach
schodowych ze zdalnym odczytem zatacznik nré. Kazdy grzejnik zaopatrzony jest w zawor
regulacyjny z glowica termostatyczng. Grzejnikowe zawory regulacyjne z glowicami
termostatycznymi umozliwiaja regulacje ilosci oddawanego ciepta przez grzejnik. Regulacja
grzejnika odbywa sie poprzez przekrecanie pokretta, ale tylko do wyczuwalnego oporu. W
mieszkaniach istnieje bezwzgledna konieczno$¢ utrzymania minimalnej temperatury na
poziomie 16 °C (np. podczas wyjazdu, niezamieszkania itp.) ze wzgledu na konieczno$¢
ograniczenia strat ciepta sasiadujacych mieszkan oraz walory uzytkowania lokalu.

Lokale z grzejnikami kanatowymi :

Grzejniki zamontowano na wysoko$¢ przyjetych wartosci wykoniczeniowych z projektu.
Sterowanie regulacja temperatury odbywa sie poprzez regulatory. Grzejniki s3 zamontowane
na stale bez mozliwoéci regulacji - nalezy zaplanowaé warstwy podtogowe tak, aby
powierzchnia kratki licowata si¢ z poziomem wykoriczenia podtogi. Konserwacja nalezy do
zakresu prac lokatora (zatacznik nr1):

Na czas prac wykoniczeniowych nalezy sie przykry¢ wanng za pomocg pokrywy montazowej
zabezpieczajacej elementy grzejnika przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz zabrudzeniem.
Elementem wyposazenia dodatkowego pozwalajgcym na wykonczenie krawedzi grzejnika
jest obramowanie typu L oraz F montowane podczas prac wykoriczeniowych podtogi.

Cato§¢ prac montazowych powinna zosta¢ wykonana przez wykwalifikowanych
pracownikéw branzy budowlanej, elektrycznej oraz instalacyjne;. Eksploatujac grzejnik
kanalowy w sezonie grzewczym nie nalezy go zastania¢ dywanem, meblami lub zastonami.
Kratki sa wytrzymate na nacisk oraz $cieranie dla ruchu pieszego o malym natezeniu. Nalezy
unika¢ zwiekszonego nacisku na szczeble kratki, na przyklad poprzez ustawianie na nich
elementéw wyposazenia. Ze wzgledu na wplyw zanieczyszczen na sprawnos¢ grzejnika
zalecane jest okresowe czyszczenie wnetrza wanny.

W celu odpowietrzenia nalezy poluzowa¢ (wykreci¢ nie wigcej niz p6t obrotu), przy pomocy
specjalnego klucza lub ewentualnie $rubokreta, metalowy trzpien o przekroju kwadratowym.
Pod wylot zaworka podstawié¢ naczynie, gdyz poza powietrzem z grzejnika moze wydostac sie
réwniez woda instalacyjna. Po usunigciu powietrza nalezy zaworek zamkng¢ (dokrecic).

Instrukcja obstugi glowicy termostatycznej grzejnikéw czesci wspolnych:

Gtowice termostatyczne s3 urzadzeniami do regulacji temperatury w pomieszczeniach. Kazdag
zadang temperature powietrza w pomieszczeniu mozna ustawic poprzez pokrecenie gtowicy
termostatycznej (w prawo réwna sie zimniej, w lewo réwna sig cieplej).

Pozadana temperature pomieszczenia ustawia sig obracajac pokrettem regulacyjnym glowicy
w zakresie od 2 do 5, co odpowiada zakresowi temperatur od 16°C do 27°C (zatacznik nr 4) -
uzyskanie temperatury 27°C jest mozliwe w bardzo specyficznych warunkach, grzejniki maja
za zadanie zapewni¢ normatywng temperature 20 +/- 2°C.
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e Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach
posadzkowych nalezy zachowa¢ szczegdlnq ostroznos¢ podczas prowadzenia prac
wykoriczeniowych mogacych byé przyczynq mechanicznego uszkodzenia instalacji.
Uszkodzenia bedqce skutkiem niestosowania sie do niniejszych zasad grozi
zalaniem lokalu i lokali sgsiednich.

e Zabrania sie ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych wkuwania w sciany
podejsé do grzejnikéw. Wkuwanie instalacji w Sciany moze doprowadzic do ich
uszkodzenia i naruszenia konstrukcji budynku. Odpowiedzialnosé odszkodowawczq
za tego typu ingerencje w $ciany bezposrednio ponosi wlasciciel /uzytkownik lokalu.
Widoczne rury i podejscia nalezy zabudowac.

e Inwestor i Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprawidtowq akustyke
przegréd budynku spowodowanq nieprawidlowym montazem materiatow
wykoriczeniowych w lokalach oraz dokonanymi przez Wiascicieli lokali zmianami
aranzacyjnymi w lokalach.

e Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktérych znajdujq sie instalacje
wody, kanalizacji sanitarnej i wentylacji oraz dokonywania zmian wewnqtrz
szachtéw. Moze to spowodowaé zaktécenie funkcjonowania lub uszkodzenie
instalacji w catym pionie i utrate rekojmi.

e W przypadku awarii nalezy niezwlocznie zgtosi¢ ten fakt do Administratora lub

serwisu technicznego budynku.

W przypadku awarii, uszkodzenia lub w celu odciecia ogrzewania w lokalu nalezy
i postuzyé sie zaworami w szachcie. W celu zamknigcia zaworow (zasilenie oraz
RN powrot) nalezy przekrecié rqczke do oporu przeciwnie z ruchem wskazowek zegara.

" Inwestor i Wykonawca nie odpowiadajq za skutki przebudowy instalacji c.0. oraz
2 *  szkody spowodowane jej niepoprawnym wykonaniem lub montazem. Wtasciciel
lokalu wykonuje ewentualne zmiany w instalacji wodnej Ilub jej przebudowe
wylgcznie na swéj koszt i ryzyko.

W przypadku zgloszenia reklamacji po dokonaniu przebudowy instalacji c.o.,

Inwestor / Wykonawca moze odméwic rozpatrzenia reklamacji.

W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca

dokona weryfikacji w lokalu i potwierdzi, Ze awaria nastqpita z winy

Uzytkownika/Administratora, Wtasciciel/Administrator bedzie zobowigzany do

pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

o W przypadku stwierdzenia awarii / uszkodzenia instalacji c.o., ktérej przyczyna
bedzie lezata po stronie Wiasciciela lokalu, Wykonawca moze wykonaé¢ naprawe
odptatnie. W takim przypadku koszt i zakres naprawy zostanie ustalony przed
dokonaniem naprawy.

e Demontaz zaworéw termostatycznych przy grzejnikach tazienkowych powoduje
utrate praw wynikajqcych z rekojmi na wykonane instalacje.

e Dla zapewnienia prawidlowej wydajnosci i efektywnosci grzania nie nalezy
zakrywaé goérnych i dolnych plaszczyzn poziomych grzejnika oraz montowaniu
jakichkolwiek zabudow.

e Grzejniki nie grzejq calq powierzchniq réwnomiernie. Najwyzszq temperaturg
osiggajq w gornej czesci grzejnika, natomiast dotem grzejnik bedzie zawsze
chtodniejszy. Jeieli grzejnik jest chtodny w gornej czesci to znaczy, ze jest on
zapowietrzony i nalezy go odpowietrzy¢. Odpowietrzenie grzejnika jest prostq
czynnosciq, ktérq moze wykona¢ kazdy, nie wymaga to ,wezwania fachowca” i nie
jest usterkq (zatgcznik - Instrukcja odpowietrzania grzejnika).

o Niedopuszczalne jest czyszczenie grzejnikéw pastami i preparatami Sciernymi,
a takze malowanie farbami olejnymi w okresie rekojmi.

e Do pielegnﬁcji ﬁggﬂ*ﬂe uﬁfﬁdgodnyml detergentami myjgcymi.
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Zabrania sie malowania grzejnikéw w okresie rekojmi.

Do mycia nie stosowaé¢ agresywnych plynéw, benzyn ani rozpuszczalnikow.
Grzejniki kanatowe czysci¢ za pomocq koricowek dedykowanych do odkurzaczy
domowych (podczas czyszczenia zachowa¢ ostroinos¢ przy czyszczeniu pionowych
lamel - bardzo podanych na wygiecia).

Nie wolno zmieniaé typéw i rozmiaréw grzejnikéw, lokalizacji podejs¢ oraz nastaw
wstepnych na zaworach grzejnikowych ze wzgledu na mozliwos¢ rozregulowania
hydraulicznego lub uszkodzenia instalacji oraz odrzucanie usterek zgtoszonych z
tytutu rekojmi.

Podczas wietrzenia w sezonie zimowym mieszkan nalezy zakreci¢ termostaty
grzejnikéw do pozycji 2"

W poczqtkowym okresie eksploatacji zapowietrzanie grzejnikéw jest rzeczq
dopuszczalng, poniewaz dopuszczana do instalacji woda (uzupetniana, np. po
zdjeciu grzejnika) zawiera duze ilosci rozpuszczonego powietrza. Do
odpowietrzania stuzq zaworki w kazdym grzejniku. Znajdujq si¢ one w gérnej czesci
grzejnika, po przeciwnej stronie wzgledem glowicy termostatycznej.

Grzejniki znajdujqce sie w tazience dziatajq wylqcznie w okresie grzewczym - brak
grzalek elektrycznych (okres zimowy).

Nigdy nie nalezy zakrecaé¢ doptywu ciepta do lokalu w celach oszczednosciowych.
Regulacje temperatury nalezy dokonywaé za pomocq glowic termostatycznych
(instrukcja obstugi glowic termostatycznych dotqczona w zatqczniku).

Glowice i sterowniki termostatyczne zamontowane na grzejnikach sq elementami
o wysokiej czutosci. Zbyt czeste i nieuzasadnione manipulowanie glowicami
i sterownikami moze spowodowa¢ ich przyspieszone zuzycie lub uszkodzenie.
Kazdq ingerencje w instalacje (np. demontaz grzejnika) nalezy zglaszaé¢ do
administracji, konserwatora.

Po kazdej ingerencji w instalacje (np. demontazu grzejnika), nalezy przeprowadzic
cisnieniowq prébe szczelnosci, kopie protokotu odbioru naleiy przekazac
administracji.

Przed rozpoczeciem prac montazowych w lokalu przy grzejnikach kanatowych
nalezy (zatqcznik nrl):

- wyjaé i zabezpieczyé wymiennik ciepla, zabezpieczyc osprzet,;:. . :-:

- zdemontowad i zabezpieczy¢ obramowanie i ruszt, ez 1

- zamontowac rozporki montazowe,

- grzejnik nalezy zabezpieczy¢ pokrywq montaZowaq.

Podczas prowadzenia prac wykoiiczeniowych wszystkie grzejniki wraz z osprzg¢tem
muszq pozostac¢ zabezpieczone foliq.

W celu zapewnienia optymalnej wydajnosci niedopuszczalne jest zakrywanie goérnej
i dolnej czesci grzejnika oraz obudowywanie go panelami, a takZe zastanianie
glowic termostatycznych, np. zastonami Ilub meblami. Na czas prac
wykoriczeniowych, remontu, glowice nalezy zabezpieczy¢ od pylu i kurzy,
jakakolwiek samowolna ingerencja w instalacje wiqze si¢ z odrzucaniem usterek
zgloszonych z tytutu rekojmi

Nastawy w zaworach zostaly ustawione przez wykonawce zgodnie z projektem
centralnego ogrzewania i zostaly sprawdzone. Samodzielne zmiany ustawien
nastaw sq zabronione i powodujq utrate praw wynikajqcych z rekojmi.

Cieptomierz zasilany jest bateriq litowq. Zaleca si¢ kontrole stanu dziatania baterii
raz w miesigcu. Po pieciu latach cieptomierz podlega ponownej legalizacji
i wymianie baterii na nowq (po uzgodnieniu z Administratorem/Zarzqdcq
Nieruchomosci, przez firme z uprawnieniami na legalizacje urzqdzeri). Stan
wyczerpania baterii sygnalizowany jest na wyswietlaczu. Wymiana baterii nie jest
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usterkq a biezgcq konserwacjq instalacji. Koszt powyziszego ponosi Wspélnota
Mieszkaniowa.

Zuzycia energii cieplnej odczytaé poprzez widoczng wartos¢ wyswietlang na
cieptomierzu znajdujqcych sie w szachtach - wartos¢ podana w jednostkach GJ.
Zabrania sie demontazu grzejnikéw, oraz wymiany grzejnikéw, poniewaz grozi to
zapowietrzaniem instalacji a w konsekwencji zaktoceniem pracy instalacji
grzewczej.

Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w cieptomierz mieszkaniowy,
moze to skutkowaé zerwaniem plomb, uszkodzeniem przewodu do odczytu wskazan
licznikéw i narazeniem wiasciciela lokalu na dodatkowe koszty (instrukcja obstugi
cieptomierzy i wodomierzy dotgczona w zatqczniku).

Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana, a w szczegdlnych przypadkach nawet
na calq instalacje.

Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

Nie nalezy wykonywaé bruzd, wiercen oraz stosowaé elementow kotwigcych w
posadzkach ze wzgledu na mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz odrzucanie
usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania, woda ta nie jest
zdatna do picia ani do celéw gospodarczych. Brak wody prowadzi do zapowietrzenia

« instalacji, pogorszenia wydajnosci systemu grzewczego, a takze moze spowodowa¢

. uszkodzenie wezta.

““Regulacja, odpowietrzanie, itp. nalezq do czynnosci wynikajqcych z biezqgcej

konserwacji i nie lezq w zakresie czynnosci objetych rekojmig. Czyszczenie i
przeglgd odpowietrznika nalezy przeprowadzi¢ raz w miesigcu. Zawér pod
odpowietrznikiem powinien by¢ zamkniety i otwierany tylko na czas
odpowietrzania.
Kontrole i przeglgd instalacji ciSnieniowych w tym armatury, polqczen rozlqcznych,
$rubunkéw, zaworéw i licznikéw nalezy przeprowadzié¢ raz w miesiqcu. W zakres
przeglqdu wchodzq czynnosci tj.:

— ruszenie zaworem kulowym,

— sprawdzenie szczelnosci potqczen, uszczelek itd.
Kontrole okresowe nalezq do obowiqzkéw Administratora budynku.
Przed zglaszaniem reklamacji dotyczqcej instalacji c.o. nalezy sprawdzic:
— jaka jest temperatura w mieszkaniu (grzejniki nie muszq byc ciepte caly czas),
- czy sq odkrecone glowice termostatyczne zamontowane na grzejnikach,
- czy sq odkrecone zawory Zzasilajgce i Twrotne instalacji c.o. w szafce

z cieptomierzem, Kierow=" || =+ <h

- czy grzejniki sq odpowietrzone. 7" i I, sk
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Instalacja wodna i kanalizacyjna w lokalu

Piony instalacji wody zimnej i cieptej wraz z wodomierzami i zaworami odcinajgcymi

zlokalizowano w szachtach technicznych na klatce schodowej lub korytarzach poszczegdlnych
kondygnacji. Lokalowa instalacja wodociggowa jest nawodniona. Instalacje wodng w lokalach
wykonano z rur PERT t3czone ksztattkami z pier§cieniem nasuwanym. Podejécia do przyboréw
poprowadzono w posadzce i po $cianach. Podejécie zimnej wody do zmywarki wyprowadzono
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w szafce zlewozmywakowe] (ze wzgledu na péZniejsza konieczno$¢ dostepu do zaworu
odcinajgcego).

Kazdy lokal jest podiaczony oddzielnie do pionéw wody zimnej i cieptej. Kazde
podlaczenie wyposazone jest w licznik zuzycia wody zimnej i cieptej oraz zawory odcinajace
(lokalowe). Do rozliczenia zuzycia wody stuzg wodomierze umieszczone w szachtach na
klatkach schodowych ze zdalnym odczytem zatgcznik nr5.

Lokale wyposazone w zawory do podlewania zieleni na balkonach/tarasach lub loggiach
wymagaja odwodnienia przed okresem zimowym - tj. ujemnych temperatur. Odwodnienie
zaworéw zewnetrznych nalezy do obowiagzkéw Lokatora . Skutkami ich zaniechania, moze by¢
uszkodzenie instalacji wody.

W budynku instalacja cieptej wody uzytkowej w celu dezynfekcji bedzie poddawana
okresowemu przegrzewowi raz w miesiqcu. Uzytkowanie instalacji w trakcie dezynfekcji
grozi poparzeniem lub zatruciem - przeprowadzenie dezynfekcji oraz dobor metody
nalezy do obowiqzkéw administracji/zarzqdcy budynku.

W przypadku awarii (np. przeciek wody) lub dluzszej nieobecnosci w mieszkaniu
nalezy zamkngé zawory przy wodomierzu, spowoduje to odcigcie doptywu wody do
wszystkich punktow czerpalnych w mieszkaniu.

UWAGA:

e Calo$¢ robét wykonano zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, projektem
technicznym instalacji, aranzacjami lokatorskimi oraz zaleceniami producentow
zastosowanych materiatow i urzqdzen.

e Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach
posadzkowych nalezy zachowaé szczegolng ostroinos¢ podczas prowadzenia prac
wykoriczeniowych mogacych byé przyczyng mechanicznego uszkodzenia instalacji.
Uszkodzenia bedqgce skutkiem niestosowania si¢ do niniejszych zasad grozi
zalaniem lokalu i lokali sqsiednich.

e Zabrania sie ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych wkuwania w $ciany rur
wodociggowych i podej$é do urzqdzeri sanitarnych. Wkuwanie instalacji w sciany
moze doprowadzié do ich uszkodzenia i naruszenia konstrukcji budynku.
Odpowiedzialnos¢ odszkodowawczq za tego typu ingerencje w Sciany bezposrednio
ponosi wlasciciel /uzytkownik lokalu. Widoczne rury i podejscia nalezy zabudowad.

o Inwestor i Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za nieprawidtowq akustyke
przegréd budynku spowodowanq nieprawidtowym montazem materiatow
wykoriczeniowych w lokalach oraz dokonanymi przez Wiascicieli lokali zmianami
aranzacyjnymi w lokalach.

e Zakaz zamurowywania dostepu do wodomierzy ze wzgledu na koniecznos¢
dokonywania cyklicznych legalizacji.

e Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktorych znajdujq sie¢ instalacje
wody, kanalizacji sanitarnej i wentylacji oraz dokonywania zmian wewnqtrz
szachtéw. Moze to spowodowaé zakiécenie funkcjonowania lub uszkodzenie
instalacji w catym pionie i utrate rekojmi.

e W przypadku awarii nalezy niezwlocznie zgtosi¢ ten fakt do Administratora lub
serwisu technicznego budynku.

e W przypadku awarii, uszkodzenia lub w celu odciecia wody zimnej lub cieptej w
lokalu nalezy postuzyé sie zaworami w szafce wodomierzowej. W celu zamkniecia
zaworu nalezy przekrecié rqczke do oporu przeciwnie z ruchem wskazéwek zegara.
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Zawor za wodomierzem na czerwonym przewodzie odcina wode cieptq. Zawor za
wodomierzem na niebieskim przewodzie odcina wode zimngq.

e Inwestor i Wykonawca nie odpowiadajq za skutki przebudowy instalacji wodnej
i kanalizacyjnej oraz szkody spowodowane jej niepoprawnym wykonaniem lub
montazem. Wilasciciel lokalu wykonu]e ewentualne zmiany w instalacji wodnej lub
jej przebudowe wylqcznie na swdj koszt i ryzyko.

e W przypadku zgloszenia reklamacji po dokonaniu przebudowy instalacji wodnej
i kanalizacyjnej, Inwestor / Wykonawca moze odmdéwic rozpatrzenia reklamacji.

e W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji w lokalu i potwierdzi, Ze awaria nastgpita z winy
Uzytkownlka/Admlmstratora, Wiasciciel/Administrator bedzie zobowiqzany do
pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

o W przypadku stwierdzenia awarii / uszkodzenia instalacji wody Iub kanalizacji,
ktérej przyczyna bedzie lezata po stronie Wlasciciela lokalu, Wykonawca moze
wykonaé¢ naprawe odplatnie. W takim przypadku koszt i zakres naprawy zostanie
ustalony przed dokonaniem naprawy.

o Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana a w szczegolnych przypadkach nawet
na catq instalacje.

e Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

e Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w wodomierz mieszkaniowy,
moze to skutkowaé zerwaniem plomb, uszkodzeniem przewodu do odczytu wskazan
licznikéw i narazeniem wiasciciela lokalu na dodatkowe koszty (instrukcja obstugi

. aeplomlerzy i wodomierzy dotqczona w zatqczniku).
’ 0\’ ‘Po pieciu latach wodomierze podlega ponownej legalizacji lub wymianie (po
o ‘?\‘ / uzgodnieniu z Administratorem/Zarzqdcq Nieruchomosci, przez firme
¥ 'if z uprawnieniami na legalizacje urzqdzeri). Koszt powyZszego ponosi Wspélnota
SN Mieszkaniowa.
- 7 o Regulacja, odpowietrzanie, itp. nalezq do czynnosci wynikajgcych z bieiqcej
) konserwacji i nie lezq w zakresie czynnosci objetych rekojmigq. Czyszczenie i
b przeglgd odpowietrznikéw inst. wodnej nalezy przeprowadzi¢ raz w miesigcu.
= Zawor pod odpowietrznikiem powinien by¢ zamkniety i otwierany tylko na czas
odpowietrzania.

e Kontrolei przeglqd instalacji cisnieniowych w tym armatury, polqczeri roztqcznych,
$rubunkéw, zaworéw i licznikéw nalezy przeprowadzi¢ raz w miesiqcu. W zakres
przeglqdu wchodzq czynnosci tj.:

— ruszenie zaworem kulowym,
— sprawdzenie szczelnosci polqczen, uszczelek itd.
Kontrole okresowe nalezq do obowiqzkéw Administratora budynku.

o Zuzycia wody cieplej i zimnej odczytaé poprzez widocznq wartos¢ na wodomierzach
znajdujqcych sie w szachtach - wartosé podana w jednostkach m3.

e Wszystkie odbiorniki wody nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajqce.

e Do momentu zamontowania armatury czerpalnej po opuszczeniu lokalu, nalezy
zamyka¢ zawory odcinajgce w szachtach instalacyjnych zlokalizowanych
w tazienkach lub pomieszczeniach WC (woda zimna, ciepta).
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Piony kanalizacji sanitarnej znajdujg si¢ w lokalach mieszkalnych w szachtach. Piony

wykonano z tworzywa sztucznego. Podejscia do przyborow poprowadzono natynkowo i w
warstwach posadzkowych, a do pionéw wiaczono skropliny z inst. klimatyzacji.

UWAGA:

Calos¢é robét wykonano zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, projektem
technicznym instalacji, aranzacjami lokatorskimi oraz zaleceniami producentow
zastosowanych materiatéw i urzqdzen.

Zabrania sie ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych wkuwania w Sciany rur
kanalizacyjnych i podejsé do urzqdzen sanitarnych. Wkuwanie instalacji w sciany
moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia i naruszenia konstrukcji budynku.
Odpowiedzialno$¢ odszkodowawczq za tego typu ingerencje w Sciany bezposrednio
ponosi wlasciciel/uzytkownik lokalu. Widoczne rury i podejscia nalezy zabudowacd.

Ze wzgledu na zastosowany system prowadzenia instalacji w warstwach
posadzkowych nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢ podczas prowadzenia prac
wykoriczeniowych mogacych byé przyczynqg mechanicznego uszkodzenia instalacji.
Uszkodzenia bedqgce skutkiem niestosowania si¢ do niniejszych zasad grozi
zalaniem lokalu i lokali sqsiednich.

Inwestor i Wykonawca nie ponoszq odpowiedzialnosci za nieprawidtowq akustyke
przegréd budynku spowodowanq nieprawidiowym montazem materiatow
wykoriczeniowych w lokalach oraz dokonanymi przez Wiascicieli lokali zmianami
aranzacyjnymi w lokalach.

Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktérych znajdujq sie instalacje
wody, kanalizacji sanitarnej i wentylacji oraz dokonywania zmian wewnqtrz
szachtéw. Moze to spowodowaé zaklicenie funkcjonowania lub uszkodzenie
instalacji w calym pionie i utrate rekojmi.

W przypadku awarii nalezy niezwlocznie zgtosic ten fakt do Administratora Iub
serwisu technicznego budynku.

Inwestor i Wykonawca nie odpowiadajq za skutki przebudowy instalacji wodnej
i kanalizacyjnej oraz szkody spowodowane jej niepoprawnym wykonaniem lub
montazem. Wiasciciel lokalu wykonuje ewentualne zmiany w instalacji wodnej lub
jej przebudowe wytqcznie na swdj koszt i ryzyko.

W przypadku zgloszenia reklamacji po dokonaniu przebudowy instalacji wodnej
i kanalizacyjnej, Inwestor / Wykonawca moze odméwic rozpatrzenia reklamacji.

W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca
dokona weryfikacji w lokalu i potwierdzi, ze awaria nastqpita z winy
Uzytkownika/Administratora, Wlasciciel/Administrator bedzie zobowiqzany do
pokrycia kosztéw za obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

W przypadku stwierdzenia awarii / uszkodzenia instalacji wody lub kanalizacji,
ktérej przyczyna bedzie lezata po stronie Wiasciciela lokalu, Wykonawca moze
wykonaé naprawe odptatnie. W takim przypadku koszt i zakres naprawy zostanie
ustalony przed dokonaniem naprawy.

Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana a w szczegélnych przypadkach nawet
na calq instalacje.

Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

Syfony wpustow powinny by¢ stale zalane wodg, by uniemozliwi¢ wydobywanie sie
przez nie przykrych w powonieniu zapachéw z kanalizacji. WyZszy niz zwykle, bqdz

POW



podnoszqcy sie poziom napetnienia si¢ wpustéow wodq moze swiadczy¢ o zatkaniu

sie przewodéw kanalizacyjnych, ktére nalezy udrozni.

o Zdolno$é¢ odbierania Sciekéw przez zlewozmywak i umywalki z czasem maleje

z powodu nagromadzonego osadu.

e Do odplywéw kanalizacyjnych, pod zadnym pozorem, nie wolno wrzucaé/wlewac:

— twardego osadu, $mieci, popiotu, materiatéw budowlanych i wykoiiczeniowych
miedzy innymi gruzu, piasku, zwiru, gipsu i zapraw budowlanych,

— stalych odpadéw gospodarstwa domowego jak: obierzyny, kosci, skorupy,
galgany, wata, srodki opatrunkowe i higieniczne, pierze, itp.,

— stalych i ptynnych produktéw, ktore wskutek swego sktadu chemicznego lub
temperatury moglyby uszkodzi¢ przewody, zabronione jest wylewanie
bezposrednio do kanalizacji wrzqtku oraz rozpuszczalnikéw, stezonych kwasow
Iub innych srodkow chemicznych.

Grozi to zamuleniem lub zniszczeniem i unieruchomieniem instalacji kanalizacyjnej

i odplywowej oraz zalaniem mieszkania wiasciciela i/lub mieszkan na nizszych

kondygnacjach.

e Zatkania elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach udzielonej rekojmi.

8. Instalacja wentylacji mechanicznej

Wentylacja wywiewna z mieszKan

Nawiew $wiezego powietrza do pomieszczen odbywa si¢ przez montowane w
oknach/$cianach nawiewniki. Sterowanie iloScia przeptywajacego powietrza przez
pomieszczenia mieszkalne odbywa sie na podstawie pomiaru poziomu ci$nienia powietrza w
przewodzie wentylacyjnym. W pomieszczeniach tego samego przeznaczenia znajdujgcych sie
w ciggu pionowym zostaly wigczone w jeden zbiorczy pion usuwajacy zuzyte powietrze ponad
dach budynku. Pomieszczeniami wentylowanymi za pomocg tego systemu s kuchnie/aneksy
kuchenne, lazienki, WC, oraz garderoby. Mieszkania wentylowane sg przy zastosowaniu
zbiorczych wentylatoréw kanatowych prod. Harmann zamontowanych na dachu budynku. W
mieszkaniach zostaty zamontowane automatyczne kratki wyciagowe statego wydatku.

Projekt budynku nie przewiduje montazu instalacji klimatyzacji w lokalach mieszkalnych.

Wentylacja wywiewna z okapéw kuchennych

Do wyrzutu powietrza przez okapy kuchenne stuza pionowe kanaly wywiewne wspoélne
dla kuchni znajdujacych sie w pionie jedna nad druga. Do kazdej kuchni z pionowego kanatu
wyrzutowego wyprowadzone jest odgatezienie z klapg zwrotng zabezpieczajacg przeplyw
powietrza tylko w jednym kierunku. Podtgczenie okap6éw do tych odgatezien pozostaje w gestii
Nabywcéw. Okapy nalezy podiaczy¢ po uprzednim zdjeciu dekla zakrywajacego kréciec kanatu
wentylacyjnego okapowego znajdujgcego si¢ w pomieszczeniu kuchni. Okap nalezy podiaczy¢
do przeznaczonego do tego celu pionu okapowego, podigczenie nalezy wykona¢ w sposéb
stabilny i szczelny za pomocg, np. rur i ksztattek sztywnych stalowych z uszczelka, rur lub rur
gietkich izolowanych akustycznie weing mineralng grubosci 20 mm z ptaszczem z folii
aluminiowej, szczelnoéé polaczenia z pionem okapowym oraz okapem kuchennym mozna
zapewnié, np. przy pomocy tasmy aluminiowej. Podtgczenie okapu nalezy powierzy¢ osobie
wykwalifikowanej. Zabrania sig¢ ingerowania w umieszczona przy pionie klape zwrotna.

Podczas uruchomienia okapu kuchennego nalezy uchyli¢ okno w celu uzyskania
wymaganej kompensacji powietrza (nawietrzaki okienne zostaty zaprojektowane do ilosci
powietrza bez wtaczonego okapu). W przypadku, gdy lokator nie zdecyduje sie na montaz
okapu - odejécie od pionu okapowego powinno zosta¢ zaslepione. Piony okapowe, zostaly
@akor’lczone schg]]nym deklerg.
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Zgodnie z wytycznymi projektowym wydajno$¢ okapu nie moze byc¢ wieksza niz

250m3/h. W przypadku stwierdzenia zamontowania okapu o wydajno$ci powyzej 250 m3/h
Deweloper i Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za prawidtowe funkcjonowanie

instalacji w calym pionie okapowym.

Dla prawidtowego funkcjonowania instalacji wentylacji mechanicznej nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

Zabrania sie zakrywania, zaklejania lub demontowania kratek i nawietrzakow okiennych
lub $ciennych, ktére sg odpowiedzialne za kompensacje powietrza w lokalu mieszkalnym.
Spowoduje to brak wentylowania pomieszczenia, a w konsekwencji jego zawilgocenie,
moze spowodowaé réwniez wystapienie podci$nienia i zasysanie powietrza wszelkimi
mozliwymi drogami, np. z sasiednich pomieszczen, z klatki schodowej czy z pionu
okapowego. Niestosowanie powyzszego zalecenia moze powodowac¢ zawilgocenie i grzyb
w mieszkaniu wraz zaburzeniem przeptywu powietrza w catym ukladzie. Wyjatkiem jest
okres prac wykoficzeniowych/remontowych na czas ktérych nalezy zabezpieczy¢ wszelkie
elementy osprzetu wentylacyjnego przed pylem i zbrudzeniem, a wentylowanie
pomieszczenia przeprowadzac przez otwarcie okna.

W celu prawidlowej wymiany powietrza zamontowane nawiewniki i kratki musza by¢ w
pozycji otwartej.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej wilgotno$ci w mieszkaniu na skutek ograniczenia
wentylacji lub nieprawidtowej eksploatacji mieszkania usterki tym spowodowane,
zglaszane z tytutu rekojmi beda odrzucane (plesn, zagrzybienie, zawilgocenie).
Warunkiem prawidtowego dziatania wentylacji jest doptyw Swiezego powietrza z
zewnatrz.

Nawiewniki §cienne i kratki wentylacyjne utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym
oraz czysci¢ i konserwowa¢ (zleca sie raz na miesigc sprawdzenie czystoSci osprzetu)
tagodnymi detergentami myjacymi dedykowanymi do czyszczenia plastikéw, zgodnie z
zaleceniami producenta. Niedopuszczalne jest czyszczenie kratek wentylacyjnych,
anemostatéw pastami i preparatami $ciernymi.

Zabronione jest ingerowanie w wydajno$¢ przeplywu urzadzen wentylacyjnych, np.
poprzez zabudowywanie urzadzen wentylacyjnych.

Drzwi do pokoi montowaé w taki sposéb, aby pomigdzy skrzydtem drzwiowym a podtoga
wykonczong ,na gotowo” uzyskac szczeling min. 1,2 cm.

W pomieszczeniach sanitarnych, garderobie nalezy zamontowac drzwi posiadajgce otwory
wentylacyjne/kratki wentylacyjne/podciecia o powierzchni min. 0,022 m2. Brak
otworéw /kratek/podcie¢ uniemozliwia doptyw powietrza do pomieszczenia, powoduje
zawilgocenie, a w dtuzszym okresie zagrzybienie pomieszczenia. Zabrania si¢ montazu w
tych pomieszczeniach drzwi pokojowych.

W przypadku wykonywania zabudowy meblowej/gipsowo-kartonowej itp. zakrywajgcej
wyjécia przewodéw wentylacyjnych z szachtu instalacyjnego nalezy w zabudowie
przewidzie¢ otwér rewizyjny o wymiarach min. 20x20 cm, stuzacy do kontroli droznosci
przewodu oraz prawidtowosci podtaczenia okapu kuchennego itd.

Zabrania sie wprowadzania jakichkolwiek zmian przez Nabywce lokalu w wykonana
instalacje wentylacji i jej poszczegolne elementy sktadowe w tym wykonywania zabudowy
urzadzen wentylacyjnych. Usunigcie lub nieautoryzowane przeniesienie kratki wyciggowej
statego wydatki powoduje utrate gwarancji dla catego pionu wentylacyjnego.

Zima nalezy wietrzy¢é pomieszczenia kilka razy dziennie. Najlepszy efekt uzyskujemy,
otwierajac catkowicie przez krotki czas wszystkie okna i drzwi (nie pozostawiajac ich jednak
bez nadzoru), zamiast uchylania ich na wiele godzin. W ciggu dwéch do czterech minut
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nastepuje wéwczas catkowita wymiana powietrza. W ten sposéb straty ciepta s3 niewielkie,
gdyz $ciany i meble nie zostang wychtodzone.

Wysoka wilgotno$¢é powoduje uszkodzenia okien. Zatem wazne jest, aby pomieszczenia
byty regularnie wietrzone i prawidtowo wentylowane. System wentylacji budynku powinien
by¢ sprawny, dzieki czemu unika sie¢ nadmiernej wilgotno$ci w pomieszczeniach.
Prawidlowe wietrzenie:

Nowoczesne okna sa bardzo szczelne, umozliwiajac tym samym zaoszczedzenie energii. Z tego
wzgledu duze znaczenie ma prawidtowe i regularne wietrzenie pomieszczen, ktore:

— reguluje wilgotno$¢ powietrza i temperature we wnetrzu;

— zastepuje zuzyte powietrze Swiezym;

— usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegajac powstawianiu grzybéw ple$niowych;

— zapewnia zdrowy i przyjemny klimat w pomieszczeniu.

UWAGA:
e Przeglgd i naprawa systemu wentylacji powinny by¢ przeprowadzane po uprzednim
zgloszeniu przeglqdu lub naprawy osobie uprawionej do dokonywania przeglqdow
oraz serwisowi dostawcy systemu. Okresowe kontrole powinny by¢ wykonywane w
okresach nie rzadszych niz raz na pét roku i nalezq do obowiqzkéw Administratora

budynku.

e Rezygnacja z przeglgdow okresowych i gléwnych wykonywanych przez
autoryzowany serwis przenosi odpowiedzialnos¢ za prawidtowe funkcjonowanie
systemu na zarzqdce obiektu.

wve.  Czasookresy oraz zakres czynnosci serwisowych podany jest w dokumentacji

I :l"'-’.powykonawczej w dziale: DOKUMENTACJA GWARANCY]JNA.
Ze wzgledu na wage instalacji w funkcjonowaniu catego obiektu oraz

'._,}'j V" bezpieczeristwo jego uzytkownikéw, naleiy bezwzglednie przestrzegac zalecen
. podanych w powyzszym dokumencie.

e W przypadku, gdy na podstawie zgloszonej pisemnej reklamacji Wykonawca

7 dokona weryfikacji i potwierdzi, e awaria nastgpita z winy

Uzytkownikéw/Zarzqdcy, Zarzqdca bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéow za
obstuge i dojazd z tytutu bezpodstawnego wezwania.

o Wszelkie ingerencje w instalacje, dokonywanie w nich samodzielnych zmian
i przerébek powodujq utrate odpowiedzialnosci wykonawcy z tytutu rekojmi na te
elementy instalacji, ktérych dotyczyta zmiana, a w szczegélnych przypadkach nawet
na calq instalacje.

e Zabrania sie demontazu i jakiejkolwiek ingerencji w instalacje, moze to skutkowac
uszkodzeniem elementow i narazeniem Zarzqdcy na dodatkowe koszty.

e Uszkodzenia mechaniczne elementéw instalacji nie sq objete naprawq w ramach
udzielonej rekojmi.

e Co miesigc nalezy sprawdzié stan osprzetu instalacji: kratki, zawory i klapy p-POZ,
regulatory wydatku, detektory CO2 oraz urzqdzen tj. wentylatory sprawdzajqc ich
poprawne dziatanie. Przeglgd nalezy udokumentowac¢ wpisem w ksiqice obiektu i
nalezy do obowiqzkéw Zarzqdcy lub serwisu technicznego budynku.

e Przewody wentylacyjne i kartki nie mogq by¢ niczym zatykane
Iub uszczelniane, gdyz blokuje to prawidlowe dziatanie wentylacji. W przypadku gdy
na skutek samowolnego ograniczenia wentylacji (np. zatkania nawiewnikow lub
odlgczenia wentylatoréw) lub nieprawidlowej eksploatacji, stwierdzona zostanie
nadmierna wilgotnosé, usterki tym spowodowane (np. plesn, zagrzybienie,
zawilgocenia) nie bedq objete rekojmig.
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W celu prawidlowej wymiany powietrza zamontowane kratki, zawory i klapy p.poz
muszq by¢ w pozycji otwartej.

Kontrola i konserwacja urzqdzer i instalacji wraz powtokami galwanicznymi tj.
kanatéw i przewodéw wentylacyjnych, plaszczy z blachy, elementéw
konstrukcyjnych oraz ewentualne zabezpieczenie antykorozyjne wywolane
warunkami atmosferycznymi lub dzialaniem ptactwa. Przeglqgd nalezy do
obowiqzkéw Zarzqdcy budynku i musi byé wykonany co najmniej raz na kwartat
udokumentowany wpisem w ksiqzce obiektu.

Zabrania sie wymiany zamontowanych kratek wyciggowych na inne.

W przypadku awarii naleiy niezwlocznie zglosi¢ ten fakt do Zarzqdcy
lub serwisu technicznego budynku.

Roboty wykonczeniowe w lokalach, sprawy porzadkowe

Lokale przekazywane sg lokatorom w stanie niewykofczonym. Gruz i odpady nalezy

wyrzucaé wytacznie do specjalnych pojemnikéw (nie przez okno lub do rury kanalizacyjnej).
Zabrania sie wylewania zracych lub gestych cieczy (zapraw, rozpuszczalnikéw, farb) do
kanalizacji sanitarne;.

Zabrania sieg:

montazu dodatkowych wentylatoréow na wentylacji mieszkan i wentylacji
okapowej, co powoduje zaklécenie pracy systemu wentylacji.

Zwracamy réwniez uwage na czesto spotykane problemy administratora z ekipami
remontowymi :

zalania sasiadéw na skutek niefachowo dokonywanych przerdbek instalacji
wewnetrznych w mieszkaniach.

Nalezy bezwzglednie tymczasowo zaslepi¢ kratki wentylacyjne oraz odejscia
okapowe na czas prac wykonczeniowych powodujacych zapylenie, powstaly pyt
moze zosta¢ zassany przez instalacje wentylacji i doprowadzi¢ do awarii

wentylatora obstugujacego dany pion.

Usterki tego typu nie podlegaja prawom wynikajacym z gwarancji i rekojmi,
a ewentualne naprawy wykonywane sa na koszt lokatoréw.
Informacje od producenta systeméw instalacji wody bytowej i c.o. firmy KANTHERM ws.
kontaktu z substancjami zawierajacymi rozpuszczalniki, uszczelnianie gwintow:

e Zabezpieczy¢ elementy Systemu KAN-therm przed kontaktem z farbami, gruntami,

rozpuszczalnikami badZ materiatami zawierajgcymi rozpuszczalniki, np. lakiery,
aerozole, pianki
montazowe, kleje itp. W niekorzystnych okolicznos$ciach, substancje te moga
spowodowa¢ uszkodzenie elementéw tworzywowych.
Zadba¢, aby $rodki uszczelniajace potaczenie, Srodki do czyszczenia lub izolowania
element6w systemu KAN-therm nie zawieraty zwigzkéw powodujacych powstawanie
rys naprezeniowych np.: amoniaku, zwigzkéw zatrzymujacych amoniak,
rozpuszczalnikéw aromatycznych i zatrzymujacych tlen (np. ketony lub eter) lub
weglowodoréw chlorowanych. Nie uzywa¢ pianek montazowych produkowanych na
bazie metakrylanu, izocyjanianu i akrylanu.
Zabezpieczy¢ rury i ksztattki przed bezposrednim kontaktem z tasmami klejacymi i
klejami do izolacji. Tamy klejace stosowa¢ jedynie na zewngtrznej powierzchni
izolacji termicznych.
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e Do polaczen gwintowanych stosowaé konopie w takiej ilosci, aby wierzchotki gwintu
byly jeszcze widoczne. Uzycie zbyt duzej ilo$ci konopi grozi zniszczeniem gwintu.
Nawiniecie konopi tuz za pierwszym zwojem gwintu pozwala unikna¢ sko$nego
wkrecania i zniszczenia gwintu.

UWAGA!!!

Nie stosowaé chemicznych $rodkéw uszczelniajacych i klejow.

Rekojmia nie obejmuje:
¢ uszkodzenn mechanicznych elementéw instalacji;
e napraw wynikajacych z niewlasciwego uzytkowania instalacji lub braku
konserwacji;
e dokonanie przerébek w wykonanej instalacji jest réwnoznaczne z odrzucaniem
usterek zglaszanych z tytutu rekojmi.

10. Zalaczniki
1. Instrukcja grzejniki kanatowe
2. Instrukcja kratka wentylacyjna
3. Instrukcja klapa zwrotna
4. Instrukcja cieptomierze
5. Instrukcja wodomierze
6. Instrukcja gtowicy termostatycznej cz. wspélnych
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Inwestor: Generalny Wykonawca:

tunibep

Zatacznik nr 3 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzki Zywicznej i bramy garazowej

POSADZKA ZYWICZNA

Umieszczenie w widocznym miejscu informacji oraz odpowiedniego oznakowania okreslajacego zasady

korzystania z obiektu. Dotyczy to zwtaszcza:

Ograniczenia maksymalnej predkosci ruchu pojazdéw na terenie catego obiektu do 10 km/h.

Egzekwowania od uzytkownikow zakazu:

a.

b.

f.

przekraczania dopuszczalnych obcigzen statycznych — wg zatozen projektowych,
przekraczania dopuszczalnych obcigzen dynamicznych — wg zatozen projektowych,
przekraczania dopuszczalnych obcigzen termicznych — wg karty systemu posadzkowego Deckshield,

przekraczania dopuszczalnych obcigzen chemicznych — wg Tabeli Odpornosci Chemicznej systemu
Deckshield,

wykonywania czynnosci zwigzanych z codzienng eksploatacjg posadzki mogacych spowodowac jej
mechaniczne uszkodzenie, np.:

e stosowanie urzgdzen transportu wewnetrznego wyposazonego w stalowe kota lub rolki,

e wykonywanie gwattownych manewrdw urzadzeniami transportu wewnetrznego pozostawiajgcymi
trwate Slady na posadzce np. gwattowne hamowanie i ruszanie,

e przesuwanie palet w trakcie zatadunku lub roztadunku towaréw itp.,

wykonywania innych czynnosci, ktére bez prawidtowego zabezpieczenia posadzki mogg spowodowac jej
mechaniczne uszkodzenie, np.:

e przesuwanie lub przetaczanie po powierzchni posadzki ciezkich lub ostrych przedmiotdw,
e montaz lub naprawa maszyn i urzadzen,

e prace remontowe lub adaptacyjne w szczegdlnosci wykorzystujgce technike spawalniczg i/lub obrébke
metali.

e Natozenie na uzytkownikéw oraz odpowiednie stuzby, obowigzku:
e natychmiastowego usuwania wszelkich wyciekow ptynéw i substancji chemicznych,

e natychmiastowego informowania o wystgpieniu w posadzce trwatych uszkodzen wymagajgcych
interwencji Wykonawcy,

e udostepniania Wykonawcy obiektu w celu przeprowadzenia okresowych przeglgdéw gwarancyjnych,

¢ informowania Wykonawcy w formie pisemnej o wszelkich zauwazonych w trakcie eksploatacji defektach
posadzki. Dotyczy to w szczegdlnosci uszkodzen mechanicznych majgcych wptyw na utrate funkcji
ochronnej posadzki,

e udostepniania Wykonawcy obiektu w uzgodnionych terminach w celu dokonania bezptatnych napraw
gwarancyjnych oraz serwisowych - maksymalnie 10 dni od daty zgtoszenia usterki,

e wystawiania pisemnych zlecen na dokonanie wszelkich napraw nie objetych serwisem gwarancyjnym,
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BRAMA GARAZOWA

Otwieranie nastepuje poprzez naci$niecie odpowiedniego przycisku np. na nadajniku tzw. Pilot (zasieg
dziatania 10m). Po dotarciu sygnatu do sterownika bramy wystanego przez pilota brama reaguje w nastepujgcy
sposob:

e gdy brama jest zamknieta, otwiera sie.

e gdy brama otwiera sie, brak reakgji,

e gdy brama jest otwarta, nastepuje od nowa odliczanie czasu automatycznego zamykania,
e gdy brama zamyka sie, nastepuje ponowne otwarcie.

Zaleca sie podanie impulsu z pilota przed wyjazdem/wjazdem nawet gdy brama jest otwarta co spowoduje
wydtuzenie czasu postoju bramy o czas zadany.

Brama zamyka sie automatycznie. po uptywie zadanego czasu postoju. Jesli po otwarciu bramy nastgpi
przeciecie linii fotokomorek przez wjazd /wyjazd pojazdu lub osobe pieszag wtedy zostanie anulowany czas
postoju bramy, zatgczy sie czas ostrzegania, po ktérym nastgpi zamykanie.

UWAGA: W takim przypadku pojazd wjezdzajacy za pojazdem poprzedzajgcym wjazd musi byc
przygotowany, drugi pojazd ponownie aktywuje czas ostrzegania zamkniecia bramy.

Komunikaty sygnalizacji Swietlnej:
e zastosowana sygnalizacja $wietlna nie kieruje ruchem, lecz ostrzega i sygnalizuje potozenia bramy,
e sSwiatto pomaranczowe, brama w ruchu lub aktywowany czas ostrzegania przed ruszeniem bramy,

e w przypadku braku sygnalizacji (np. uszkodzona zaréwka) nalezy zachowac szczegdlng ostroznosé.

Bram wyposazona jest w dwa urzadzenia zabezpieczajace. Urzadzenie te wspomagajg przed kolizjg z brama.

1. Fotokomorki, dziatajg podczas zamykania bramy, zadziatanie nie wymaga zetkniecia z przeszkodg (np. pojazdem).
Warunkiem zadziatania jest przeciecie, zastoniecie linii montazu fotokomdrek. W przypadku aktywowania
fotokomodrki brama otwarta nie zamknie sie, badz zamykajgca sie brama zacznie otwierad sie. Nie nalezy wtedy
przejezdzaé pod bramg, poczeka¢, az brama otworzy sie catkowicie.

Zabezpieczenie krawedzi zamykajgcej (SKS) dziata podczas zamykania, zadziatanie wymaga zetkniecia
z przeszkody. W uszczelce zamontowanej na dolnym segmencie znajdujg sie optosensory. Gdy kanat, w ktérym
zamontowane sg optosensory zostanie zdeformowany lub odksztatcony przez przeszkode nastgpi ruch
rewersyjny.

Zasady bezpieczenstwa:
e nigdy nie nalezy przejezdzac¢ pod otwierajgcg lub zamykajaca sie brama,
e zawsze nalezy upewnic sie, ze brama jest catkowicie otwarta wtedy rozpoczac przejazd pod nia,

e brama nie wykrywa zblizajgcych sie pojazdéw, dlatego moze nagle rozpoczgé zamykanie przed
nadjezdzajgcym pojazdem. W przypadku, gdy brama bedzie zamykac sie, a nadjezdzajacy pojazd bedzie
kontynuowat jazde to pomimo zadziatania urzadzen zabezpieczajgcych brama nie zdazy otworzy¢ sie a tym
samym zapewni¢ catkowitego $wiatta przejazdu co moze by¢ przyczyng kolizji z bramg,

e zabrania sie wktadania jakichkolwiek przedmiotow pomiedzy otwierajgce lub zamykajgce sie skrzydto, rame
bramy,
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e nie zastawiac obszaru ruchu bramy. Brama otwiera sie pionowo do gory. Dlatego tez na drodze otwierajgcej
lub zamykajgcej sie bramy nie mogg znajdowac sie zadne przeszkody. Nalezy sie upewnic, ze w trakcie ruchu
bramy na jej drodze nie znajdujg sie osoby, a w szczegdlnosci dzieci lub tez przedmioty,

e zabraniasie przebywania oséb oraz pozostawiania samochoddw lub innych przedmiotéw w swietle otwartej
bramy. Zabrania sie przebywania, przechodzenia, przebiegania lub przejezdzania pod poruszajaca sie
brama,

e zabrania sie uzywania skrzydta bramy do unoszenia przedmiotéw lub osdb. Nie pozwala¢ dzieciom bawic
sie urzagdzeniami. Nadajniki sterujgce brama powinny by¢ przechowywane z dala od dzieci,

e niniejszy sprzet nie jest przeznaczony do uzytkowania przez osoby (w tym dzieci) o ograniczonej zdolnosci
fizycznej, czuciowej lub psychicznej, lub osoby o braku doswiadczenia lub znajomosci sprzetu, chyba ze
odbywa sie to pod nadzorem lub zgodnie z instrukcjg uzytkowania sprzetu, przekazana przez osoby
odpowiedzialne za ich bezpieczerstwo. Nalezy zwraca¢ uwage na dzieci, aby nie bawity sie sprzetem,

e zabrania sie uzywania niesprawnej bramy, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest eksploatacja bramy jezeli
nastgpito widoczne uszkodzenie lin, sprezyn wywazajacych, elementéw zawieszenia lub podzespotéw
odpowiedzialnych za bezpieczng eksploatacje bramy,

e zabrania sie uzytkowania bramy w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w pracy lub
uszkodzenia podzespotow bramy. Nalezy przerwac jej uzytkowanie i skontaktowacd sie z autoryzowanym
serwisem,

e zabrania sie dokonywania jakichkolwiek samodzielnych napraw bramy. Uwaga! Niebezpieczenstwo
wypadku.
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Zatacznik nr 4 - Instrukcja montowania urzadzen klimatyzacji

We wskazanych przez Inwestora mieszkaniach dopuszcza sie instalowanie zewnetrznych jednostek
klimatyzacji w garazu, zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

Jednostki klimatyzacji nie mogg generowac hatasu wiekszego niz dopuszczalne normy akustyczne

W zaznaczonym na karcie miejscu wykonano przepust przez strop garazu dla przeprowadzenia instalacji
pomiedzy jednostka zewnetrzng a wewnetrzng. Wykonanie tras instalacji zasilania i technologicznych jednostek
klimatyzacji w gestii Najemcy zgodnie z karta.

Przejscie wigzki przewoddw przez strop nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z klasg odpornosci ogniowej stropu nad
garazem, z zachowaniem parametréw termicznych i akustycznych przegrody.

Skropliny z jednostki wewnetrznej nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji wewnetrznej z przerwg powietrzng, przed
syfonem.

W przypadku uzywania jednostki w funkcji grzania nalezy stosowac tace ociekowe z odprowadzeniem skroplin.

Cata moc przewidziana dla lokalu ustugowego wynosi 25kW i musi zawiera¢ moc instalowanych jednostek.
W przypadku przekraczania mocy przeznaczonej dla lokalu w wyniku instalacji jednostek klimatyzacji nalezy
wystgpi¢ o stosowane zwiekszenie mocy do dostawcy energii (wewnetrzna linia zasilajgca lokal ustugowy
wykonana przewodem YAKY 5x25mm?2).

Jednostki zewnetrzne nalezy wiesza¢ na wieszakach do stropu lub wspornikach do s$ciany. Wykonanie
podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng klimatyzacji w gestii Najemcy.

Lokalizacje jednostki klimatyzacji oraz trase instalacji kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z i uzyska¢ zgode
Wspdlnoty/Administracji budynku. Wszelkie z tym zwigzane prace musza zosta¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Prace, ktore spowodujg przejscie instalacji przez przegrode pozarowg nalezy
zabezpieczy¢ przejsciem pozarowym. Wszelkie przejscia pozarowe muszg by¢ wykonane zgodnie z wytycznymi
producenta systemu pozarowego wybranego przez Nabywce lokalu, oznakowane odpowiednio, montowane
przez osoby przeszkolone oraz odebrane przez Wspdlnote/Administracje.
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WYTYCZNE DLA INSTLACII | JEDNOSTEK ZEWN. KLIMATYZACIJI DLA LOKALI USLtUGOWYCH W PARTERZE

. L . i . = . . B . . UNIDEVELOPMENT SA
We wskazanych przez Inwestora miejscach dopuszcza sie instalowanie zewnetrznych jednostek klimatyzacji w garazu, zgodnie z ponizszymi wytycznymi: ul. Kondratowicza 37, Warszawa
1. Jednostki klimatyzacji nie moga generowaé hatasu wickszego niz dopuszczalne normy akustyczne. www.u nldevelopment.pl
2. W zaznaczonym na karcie miejscu wykonano przepust przez strop garazu dla przeprowadzenia instalacji pomiedzy jednostkg zewnetrzng, a wewnetrzng.
Wykonanie tras instalacji zasilania i technologicznych jednostek klimatyzacji w gestii Najemcy zgodnie z karta.
3.Przejécie wigzki przewoddéw z przez strop nalezy zabezpieczy¢ zgodnie klasg odpornoéci ogniowej stropu nad garazem, z zachowaniem parametéw
terminczych i akustycznych przegrody.
4, Skropliny z jednostki wewnetrznej nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji wewnegtrznej z przerwg powietrzng, przed syfonem.
5. W przypadku uzywania jednostki w funkcji grzania nalezy stosowac tace ociekowe z odprowadzeniem skroplin. A Z A
6. Cata moc przewidziana dla lokalu ustugowego wynosi 25kW i musi zawiera¢ moc instalowanych jednostek.
W przypadku przekraczania mocy przeznaczonej dla lokalu w wyniku instalacji jednostek klimatyzacji nalezy wystapic o stosowne zwiekszenie mocy do
dostawcy energii (wewnetrzna linia zasilajgca lokal ustugowy wykonana przewodem YAKY 5x25mm?2).
Wykonanie zasilania elektrycznego (aparaty zabezpieczajgce oraz okablowanie) w gestii Najemcy. Tablica lokalowa posiada rezerwe miejsca na zabezpieczenie OCHOTA
dla jednostek klimatyzacii.
7. Jednostki zewnetrzne nalezy wiesza¢ na wieszakach do stropu lub wspornikach do sciany. Wykonanie podkonstrukcji pod jednostke zewnetrzng klimatyzacji
w gestii Najmecy. Jednostka zewnetrzna musi by¢ ustawiona na systemowych izolacyjnych przektadkach.
8. Lokalizacje jednostki klimatyzacji oraz trase instalacji kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z oraz uzyskaé zgode administracji / wspdinoty.

DETAL PRZEPUSTU PRZEZ STROP GARAZU, POD INSTALACJE KLIMATYZAC]I

3 -

QTWGR W STROPIE @110, 7 OBU STRON (WIERZCH | SPGD 7E1 BETU) ZAMKNAG SYSTEMOWYM BLOCZKIEM -
PRZEGRODA OGNIOCHRONNA, USZCZEL NIAJACA POZAROWO PRZEJSCIA INSTALACY.NE, NP. HILTI CFS-PL
PRZEZ PRZEGRODE PRZEPROWADZIC ZGODNIE Z INSTRUKCJA PRODUCENTA,

ZACHOWUJAC MINIMALNA ODLEGECSG 0D SCIANY BLOCZKA

DWA PRZYLEGAJACE DO SIFBIE, SZTYWNE KANAKY INSTALACYJNE @40mm Z POLIOLEFINY (PQ).

PRZEJSCIE KANALOW PRZEZ PRZEGRODE UZUPEENIC MASA USZCZELNIAJACA PRZEZNACZONA

DO ZASTOSOWANE PRZEGRODY, NP. HILTI CFS-FIL

CAL0SC PRZEJSCIA PRZEZ STROP NALEZY WYKONAG W SPOSGB OKRESLONY W WYTYCZNYCH PRODUCENTA
TAK ABY UTRZYMAG KLASE POZAROWA PRZEGRODY: REI120

KANAKY "PQ" ZASLEPIC WEENA DO CZASU POPROWADZENIA INSTALACJI FREONOWE.
0D STRONY GARAZU WOKGE KANALGW *PO* UZUPEENIC SZCZELNIE 1ZOCJA TERMICZNA,

PRZEPROWADZENIE INSTALACJI FREONOWE. PRZEZ KANAEY *PO* PO STRONIE KLIENTA.
INSTALACUE FREONOWA NALEZY OWINAC NA DEUGOSCI, W SPOSOB | ZGODNIE Z WYTYCZNYMI PRODUCENTA
BANDAZEM BLOCZKA OGNIOCHRONNEGO NP. HILTI CFS-P BA

ZABRANIA SIE KLIENTOWI POPROWADZENIA DODATKOWYCH INSTALCAJI, PESZLI CZY KANALGW PRZEZ BLOCZEK
BEZ ZGODY | ODBIORU PRAC PRZEZ PRZEDSTAWICIELA WSPGENOTY/INWESTORA ORAZ W SPOSCGB W JAKIKOLWIEK
SPOSOB CDBIEGAJACY 0D ZAPISOW INSTRUKCUI, KART TECHNICNYCH, DEKLARACJI UZYTKOWYCH, APROBAT,
ATESTOW PRODUCENTA PRZEGRODY OGNIOCHRONNEJ ORAZ ZAPISGW TEJ KARTY.

UWAGA: Wszystkie rzedne oraz przebieg instalacji budynkowych nalezy
zweryfikowac w naturze, a trasg instalacji chfodzacej dostosowac do
ewentualnych réznic wzgledem karty.

Kontakt:
www.pauzaochota.pl
pauza@unidevelopment.pl
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Zatacznik nr 5 — Instrukcja uzytkowania kontroli dostepu

PANEL WEJSCIOWY MEET KIN — OBSLUGA

Kamera wysokiej rozdzielczosci | SIS VNN Gtosnik wysokiej mocy

Kolorowy ekran------------

Szkto hartowane

--- Pojemnosciowy ekran

=== Czujnik ruchu

Zblizeniowy czytnik kart -------------

POLACZENIE Z LOKALEM Z PANELI

W celu nawigzania potgczenia z lokalem nalezy wybraé pozycje . na ekranie dotykowym,

a nastepnie podac¢ numer lokalu i potwierdzi¢ symbolem stuchawki

OTWIERANIE DRZWI ZA POMOCA KODU OTWARCIA

W celu otwarcia drzwi wybierz pozycje a nastepnie podaj swdj indywidualny
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kod otwarcia i zatwierdz #. Po zwolnieniu elektrozaczepu wygenerowany zostanie komunikat —
»drzwi otwarte, prosze zamknij je za sobg”.

OTWIERANIE DRZWI ZA POMOCA ROZPOZNAWANIA TWARZY

rﬂ“
-~ 4

drzwi. Jezeli twdj wizerunek znajduje sie w systemie drzwi zostang otwarte.

W celu otwarcia drzwi wybierz pozycje a nastepnie poczekaj na otwarcie

OTWIERANIE DRZWI ZA POMOCA BRELOKA ZBLIZENIOWEGO

W celu otwarcia drzwi nalezy zblizy¢ brelok do czytnika. Po zwolnieniu elektrozaczepu przez
czytnik zamontowany w panelu domofonowym wygenerowany zostanie réwniez komunikat —

»drzwi otwarte, prosze zamknij je za soba”. Po zwolnieniu elektrozaczepu przy czytnikach bez
panelu domofonowego ustyszysz sygnat akustyczny ,beep” — informacja, iz drzwi sg otwarte.

UWAGA: nie narazac¢ brelokow na uszkodzenia mechaniczne oraz chronié przed dziataniem pola
elektromagnetycznego np. w ladach sklepowych, gtosnikach wysokiej mocy, itp.

OTWARCIE DRZWI Z HALI GARAZOWEJ

Panel od strony garazu (aby wyjs¢ z garazu nalezy zblizy¢ brelok w miejscu gdzie jest czytnik)

Zblizy¢ brelok w celu otwarcia drzwi

OBStUGA SYSTEMU HANDSFREE

Kontrola dostepu ,, HANDSFREE” System umozliwia otwarcie danego przejécia za pomocg pilotéw z

funkcjg HANDSFREE. Nie ma koniecznosci uzycia fizycznych przyciskow na pilocie, wystarczy posiadac

Strona 62 z 64


http://unibep.pl/
http://unidevelopment.pl/

Generalny Wykonawca:

t.1unibep

Inwestor:

1 tunidevelopment

pilot w kieszeni, torebce, kurtce, itp. Wystarczy podejs¢ do danego przejicia z pilotem, a system
sam odczyta numer pilota i zweryfikuje, czy uiytkownik ma uprawnienia do danego przejicia.
Aby aktywowac system nalezy zblizy¢ sie z pilotem do przejscia wyposazonego w anteny

Handsfree.

Zasieg 1,5m-3m (zalezny od zainstalowanej anteny nadawczej)
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Zatacznik nr 6 - Protokot zgtoszenia usterki

PROTOKOL ZGLOSZENIA USTERKI ,,PAUZA OCHOTA”

Przekaza¢ w wersji papierowej na adres:
Uni 1Sp. zo.0.
03-285 Warszawa ul. Kondratowicza 37

lub wysta¢ skan podpisanego zgtoszenia na adres mailowy: serwis@unidevelopment.pl

Data zgtoszenia usterki:

Data odbioru lokalu:

Adres: numer budynku, numer lokalu, pietro

Witasciciel:

Zgtaszajgcy usterke:

Dane kontaktowe zgtaszajgcego:

Szczegdtowy opis usterki

(DRUKOWANYMI LITERAMI)

Podpis zgtaszajacego:

UWAGA:

Przed zgtoszeniem usterki prosimy o zapoznanie sie z trescig instrukcji eksploatacji lokalu oraz zweryfikowac jej zasadnos¢
z konserwatorem obiektu.

Usterki mogg by¢ zgtaszane wytgcznie przez wtasciciela lokalu lub osobe posiadajgcg dokument uprawniajgcy do zgtoszenia
usterki w imieniu wtasciciela. Osoba potwierdzajgca usuniecie usterki musi posiada¢ dokument uprawniajgcy do potwierdzenia
usuniecia usterki w imieniu wtasciciela.

Wiasciciel/zgtaszajgcy zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu weryfikacji oraz pézniejszego usunigcia usterki w czasie
pracy serwisu tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.30-15:30.
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