Radom, dnia 27.02.2024 roku

Szanowni Panstwo
Nabywcy lokali w inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Idea Venus”

Uprzejmie informujemy, ze:

1) Nabywcy finansujacy zakup z kredytu obowigzani sg zgodnie z umowg kredytu do
ustanowienia hipoteki na rzecz kredytujacego banku. Do czasu wpisu przez sad hipoteki w ksiedze
wieczystej nabywca ponosi wyzsze koszty kredytu (tzw. ubezpieczenie pomostowe). Wpis hipoteki w
ksiedze wieczystej moze nastapi¢ na jeden z dwoch nw. sposobow:

a) SAMODZIELNE USTANOWIENIE HIPOTEKI PRZEZ NABYWCE. Polega na
wypetieniu urzgdowego formularza KW-WPIS dostepnego pod adresem:
https://www.gov.pl/web/sprawiedliwosc/formularze-wnioskow-stosowanych-w-sadach-rejonowych-
prowadzacych-ksiegi-wieczyste-w-systemie-informatycznym-oraz-wnioskow-skladanych-do-
centralnej-informacji-kw. W polu 3 Numer ksiegi wieczystej nalezy wpisaé: ksiega wieczysta, ktora
zostanie zatozona dla lokalu mieszkalnego nr ... ....... przy ulicy Radiowej nr 35/Radiowej nr 37, po
wyodrebnieniu lokalu z ksiegi wieczystej nr RAIR/00176346/5, na wniosek ztozony na podstawie aktu
notarialnego Rep. A nr ....................../2024 z dnia ................cc..ceeeeunv.o.. 2024r. (nalezy wpisac
numer i dat¢ aktu nabycia wtasnosci). Wypetiony i podpisany formularz wraz z O$wiadczeniem do
wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej wydanym przez bank na podstawie art. 95 Prawa bankowego
nalezy ztozy¢ w Sadzie Rejonowym dla w Radomiu (26-600 Radom, ulica Warszawska 1), lub przestaé¢
na adres Sgdu. W tym przypadku Nabywca samodzielnie ptaci optate sadowa 200 zt za wpis hipoteki w
ksiedze wieczystej oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19 zt na rachunek urzgdu skarbowego
wlasciwego wedlug miejsca zamieszkania nabywcy i sktada samodzielnie deklaracje tego podatku od
hipoteki w terminie 14 dni liczac od dnia zloZenia wniosku.

UWAGA! Prosimy nie kierowa¢ wniosku do ksiegi budynkowej o numerze
RAIR/00176346/5 gdyz takie btedne skierowanie wniosku spowoduje jego oddalenie, w wyniku czego
zaptacona optata sadowa przepadnie i konieczne bedzie ponowne zlozenie wniosku pociggajace za sobg
przediuzenie terminu jego rozpoznania i dodatkowe koszty

lub

b) USTANOWIENIE HIPOTEKI W AKCIE NOTARIALNYM. W tym przypadku wniosek
o wpis hipoteki sktada notariusz, a nabywca nie dokonuje zadnych dodatkowych czynnosci. Notariusz
pobiera od nabywcy ww. oplate sgdowa 200 zt i podatek od czynnosci cywilnoprawych 19 zt oraz
odprowadza te optaty do sadu i urzgdu skarbowego. Z tytutu ustanowienia hipoteki w akcie notarialnym
pobierana jest taksa notarialna 369 zt brutto (300 zt + 69 zt podatek VAT). Skorzystanie z tej mozliwosci
ustanowienia hipoteki w akcie notarialnym oznacza taczny dodatkowy koszt 588 zt w stosunku do
kosztu aktu bez tej opcji wynikajacego z kalkulatora oplat, o ktéorym mowa ponizej. Warunkiem
skorzystania z tej mozliwosci ustanowienia hipoteki jest przeslanie najpézniej dwa dni robocze
przed dniem podpisania aktu na nw. adres e-mail Kancelarii ww. O§wiadczenia do wpisu hipoteki
w ksiedze wieczystej wydanego przez bank na podstawie art. 95 Prawa bankowego.

2) Osoby podpisujgce akt przez pelnomocnika uprzejmie prosimy o przestanie na nw. adres
e-mail skanu lub zdjecia wypisu aktu notarialnego pelnomocnictwa, co usprawni przygotowanie i
podpisanie aktu. Oryginal wypisu aktu pelnomocnictwa prosz¢ okaza¢ przy podpisaniu aktu nabycia
wlasnosci lokalu.

3) Uruchomiony zostat elektroniczny wglad do ksigg wieczystych pod adresem:
https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do - ma to szczegodlne znaczenie dla osob, ktére oczekuja na
zatozenie ksiag wieczystych dla nabytych lokali i wpisu hipotek zabezpieczajgcych udzielone kredyty -
kazdy moze dokona¢ wgladu do ksi¢gi wieczystej RAIR/00176346/5 i w dziale 1-O w podrubryce
1.4.2. Budynek sprawdzi¢ czy wyodrebniono jego lokal - jesli wyodrebniono pojawi si¢ numer lokalu i
numer ksiegi wieczystej dla lokalu. Odpis ksiegi wieczystej mozna uzyska¢ w formie elektronicznej pod
ww. adresem.




4) Kazdy nabywca powinien w terminie 14 dni od podpisania aktu notarialnego nabycia
wlasnosci ztozy¢ deklaracje¢ podatkowa dot. podatku od nieruchomosci. Pobér optat z tytutu podatku od
nieruchomosci realizowany jest przez Urzad Miejski w Radomiu, Wydziat Podatkow, ul. Kilinskiego
30, 26-600 Radom. Szczegdtowe informacje dostgpne sa pod adresem: https://bip.radom.pl/ra/finanse-
podatki-lokalne/podatki-lokalne/13 124, Podatek-od-nieruchomosci-mozliwosc-ONLINE . html

5) Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntow (Dz.U.2023.904): obowigzek wnoszenia oplaty przez okres 20 lat, liczagc od dnia
przeksztatcenia, obcigza kazdoczesnego wlasciciela nieruchomoscei, w odniesieniu do ktorej istnieje
roszczenie o oplate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nast¢pujacego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie nieruchomos$ci. Nabywca nieruchomos$ci wystgpuje do wlasciwego organu w terminie 30 dni
od dnia podpisania aktu notarialnego nabycia wlasnosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego
wysokos¢ i okres pozostaly do wnoszenia oplaty. Informacje o przeksztatceniu uzyskacie Panstwo w
Wydziale Nieruchomosci Gminnych Urz¢du Miejskiego w Radomiu przy ul. Jana Kilinskiego 30. Po
otrzymaniu ww. zaswiadczenia Nabywca moze wystapi¢ do ww. organu z wnioskiem o udzielenie
bonifikaty od ww. oplaty. Szczegoétowe informacje dostgpne sg pod adresem:
https://bip.radom.pl/ra/gospodarka-nieruchomosc/przeksztalcenie-prawa-u/48757, Informacja-
dotyczaca-przeksztalcenia-prawa-uzytkowania-wieczystego-w-prawo-wlasn.html

6) Mozliwe jest otrzymanie przed umowionym terminem podpisania w kancelarii aktu nabycia
wlasnosci, projektu takiego indywidualnego aktu o pelnej tresci aktu docelowego, po uprzedniej wplacie
zaliczki w kwocie 492,00 zt brutto na nw. rachunek kancelarii (podstawa prawna art. 7 ust. 1 nw.
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci). O wptacong zaliczke zostanie pomniejszona taksa notarialna
przy podpisaniu docelowego aktu. Jezeli sg Panstwo zainteresowani otrzymaniem projektu
indywidualnego aktu, to prosze przesta¢ na nw. adres e-mail potwierdzenie przelewu kwoty 492,00 zt
na nw. rachunek kancelarii z tytutem przelewu ,,optata za projekt aktu notarialnego Osiedle IDEA
VENUS ” — na tej podstawie zwrotnie na adres e-mail, z ktdrego potwierdzenie przelewu zostanie
przestane otrzymacie Panstwo projekt indywidualnego aktu najpdzniej w przeddzien umowionego
terminu jego podpisania.

Taksa notarialna regulowana jest rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1473 ze zm.) i w zakresie nabycia lokalu od dewelopera zostata
ona na mocy tego rozporzadzenia zmniejszona o 50%. Od tak obliczonej taksy zostat udzielony w naszej
kancelarii dodatkowy rabat w wysokosci 10%. Koszt zwigzany z aktem notarialnym obejmuje optate
sadowa za wpisy w ksiedze wieczystej, ktora notariusz pobiera i odprowadza do sadu oraz podatek VAT,
ktory notariusz pobiera i odprowadza do urzedu skarbowego, a ponadto wypisy aktu, w tym wypisy,
ktore notariusz przesyta do sadu wieczystoksiggowego, urzedu skarbowego i urzedu miasta.

W zalaczeniu przesylamy kalkulator umozliwiajacy samodzielne obliczenie oplat za akt
notarialny nabycia wlasno$ci. W zottym polu nalezy wpisa¢ taczna cene brutto wszystkich
nabywanych przedmiotéw w inwestycji Osiedle Idea Venus i zatwierdzi¢ ENTER — w polu zielonym
zostanie wskazany taczny koszt zwigzany z aktem notarialnym nabycia wlasnos$ci.

Laczny koszt zwiazany z aktem notarialnym nabycia wlasnosci moze by¢ wniesiony
karta lub gotéowka przy podpisaniu aktu albo przelewem na nw. rachunek kancelarii (w
przypadku zaplaty przelewem prosze dowod przelewu okazac¢ przy podpisaniu aktu lub wcze$niej
przesla¢ na nw. adres e-mail).
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