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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate razem 4.1
Warto$ci niematerialne 4.2
Inwestycje w jednostki zalezne 4.3
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 45

dtugoterminowe

Pozyczki udzielone 4.9
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy 4.4

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone 4.9
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

4.5

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4.7
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy
lub do wydania wtascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
str. 1

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 31.12.2024
13 006 725,88 14 076 300,31
1 065 468,92 1181 145,00
169 122 832,71 169 127 832,71
1038 597,73 206 735,34
29129875987  273766201,16
475532 385,11 458 358 214,52
5174 907,37 3910 092,29

43795727,63

3768 509,00
27 667 530,38
3936 025,28
665 043,26

85007 742,92

10 329 845,48

3 093 496,00
26 483 638,80
3874 092,01
5841 411,86

53 532 576,44

85007 742,92
560 540 128,03

53 532 576,44
511 890 790,96




UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 4.10
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe 4.10
Zyski (straty) zatrzymane 4.10
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej
Kapitat wtasny ogétem
Zobowiqgzania dlugoterminowe
Kredyty, quyczki i inne zobowigzania finansowe - YRE
dtugoterminowe ’
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 412
Rezerwy dtugoterminowe 4.14

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 416
Zobowiqgzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

. . ; . 4.15
zobowigzania krotkoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - YRE
krotkoterminowe ’
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 412
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 4.14

Zobowigzanie krotkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem
PASYWA RAZEM

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
str. 2

stan na dzien
30.06.2025

6 675 000,00
51551 517,20
37 406 730,65

162 668 829,28

258 302 077,13
258 302 077,13

stan na dzien
31.12.2024

6 675 000,00
51551 517,20
37 406 730,65

139 236 041,11

234 869 288,96
234 869 288,96

219 836 287,09

10 657 992,41
276 592,00

2 520 679,00
233 291 550,50

216 989 244,86

11376 821,90
276 592,00

843 078,00

229 485 736,76

4 640 593,35

51277 455,63
2911 631,17
9 147 209,00

969 611,25

68 946 500,40

7732776,80

26108 580,98
2975 656,95
6171 857,00
4 546 893,51

47 535 765,24

68 946 500,40

47 535 765,24

302 238 050,90
560 540 128,03

277 021 502,00
511 890 790,96




UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Przychody z umdw z klientami
Koszty sprzedanych produktow, towardw i
materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzqgdu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto

Nota
421

4.16

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

8 176 400,94 10 617 473,66
8324 148,17 9 668 180,70
-147 747,23 949 292,96
247 306,04 197 424,40

3 399 290,02 3161701,12
40 925,95 40 656,62

49 937,13 71 535,71

-3 803 354,47 -2440711,65
40 764 424,05 47 990 098,68
11771 495,47 12 286 722,03
79 184,94 8 143,00
25110 389,17 33 254 522,00
1 677 601,00 1926 599,00

23 432 788,17

31 327 923,00

23 432 788,17

31 327 923,00

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto
Catkowite dochody ogétem

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

23 432 788,17

31 327 923,00

2343278817

31 327 923,00

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku

str. 3




UNIDEVELOPMENT SA

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
WYSZCZEGOLNIENIE

Kapitat witasny na poczqtek okresu
Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Zysk (strata) roku biezgcego

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wtasnym

Kapitat wtasny na koniec okresu

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
WYSZCZEGOLNIENIE

Kapitat wiasny na poczgtek okresu
Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz
wilascicieli

Zysk (strata) roku biezgcego

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Kapitat wtasny na koniec okresu

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat Pozostate kapitaty ” . . Zyski Kapitat wtasny
akcji powyzej ceny

podstawowy rezerwowe K . zatrzymane razem
nominalnej

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 139236041,11 234 869 288,96

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 139236041,11 234 869 288,96

0,00 0.00 0,00 23 432 788,17 23 432 788,17

0,00 0,00 0,00 23 432 788,17 23 432 788,17

0,00 0,00 0,00 23 432 788,17 23 432 788,17

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 162668 829,28 258 302 077,13

Kapitat Pozostate kapitaty Kopﬂg i sp.rzgdazy Zyski Kapitat wiasny
akcji powyzej ceny

podstawowy rezerwowe A A zatrzymane razem
nominalnej

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 127 859 135,49 223 492 383,34

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 127 859 135,49 223 492 383,34

0,00 0,00 0,00 -11550000,00 -11550 000,00

0,00 0,00 0,00 31327 923,00 31 327 923,00

0,00 0,00 0,00 31 327 923,00 31 327 923,00

0,00 0,00 0,00 19 777 923,00 19 777 923,00

6 675 000,00 37 406 730,65 51551517,20 147 637 058,49 243 270 306,34

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Korekty razem:

Amortyzacja:

Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasdw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzanh krotkoterminowych, z wyjgtkiem
zobowigzan finansowych

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony / zwrdcony

$rodki pieniezne nefto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnej

Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrot wktadow

Nabycie akcji, udziatdw i innych aktywdw kapitatowych (w tym

doptaty do kapitatu)

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Pozostate (w tym realizacja instrumentédw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

Inne wptywy (wyptywy) srodkdw pienieznych
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkdéw pienieznych z wytgczeniem rdznic
kursowych

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczqgtek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
str. 5

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 30.06.2024
25110 389,17 33 254 522,00
-40 506 414,06 -39 309 550,96
1426 678,27 1286 870,71
-17700310,10  -25270 053,68
-11 225 509,42 -10 388 258,14
-3 577 282,26 -3 881 296,81
-1264815,08 -1 046 570,07
-5 224 987,12 687 867,51
-2 940 188,35 -698 110,48
-15 396 024,89 -6 055 028,96
2 300 339,00 -4 974 131,00

-13 095 685,89

-11 029 159,96

-216 227,06 -407 189,05
15519,75 5218,93

46 151,13 0,00

-5 000,00 0,00

64 467,49 250 056,09
0.00 9 808 899,95

7 278 000,00 19 502 000,00
-14811 300,00  -43 567 000,00
317 716,62 133796,67

-7 310 672,07 -14274 217,41
93091 123,06 63 800 976,41
-70 924 000,00  -24 240 892,58
-1 432 385,62 -1 341 862,57
-5 352 042,59 -7 33176915
0,00  -11 550 000,00

-152 705,49 -362 754,35
15229 989,36 18 973 697,76
-5 176 368,60 -6 329 679,61
-5 176 368,60 -6 329 679,61
5841 411,86 10 320 259,34
665 043,26 3 990579,73
144 677,58 76 936,64




UNIDEVELOPMENT SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogdine

1.1. Informacje o Spéice i jej dziatalnosci

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 09 kwietnia 2008 roku, a zarejestrowana w dniu 29
kwietnia 2008 w Sqdzie Rejonowym dla M. St. Warszawy Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcédw pod numerem 0000304859.

W dniu 30 kwietnia 2013 spdtka zostata przeksztatcona w spdtke akcyjng na podstawie art. 551§ 1 Kodeksu
spotek handlowych w zw. z art. 577§ 1 Kodeksu spdtek handlowych, w zw. z art. 301 § 1 Kodeksu spdtek
handlowych, stanowigcych podstawe prawng do przeksztatcenia spdtki kapitatowej w inng spdtke
kapitatowq, w tym wypadku spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq w spdtke akcyjng.
UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna zostata zarejestrowana w Sqdzie Rejestrowym dla Miasta Stotecznego
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000454437 .

Spdétka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 5213483781 oraz numer identyfikacji statystycznej
REGON 141412526. Siedziba spdtki miesci sie w Warszawie ul. Kondratowicza 37.

Obecnie kapitat podstawowy wynosi 6 675 000 zt.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci UNIDEVELOPMENT S.A. wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

jest dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych

OKRES PREZENTACJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od 01
stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku oraz poréwnawcze dane finansowe za okres od 01 stycznia
2024 roku do 30 czerwca 2024 roku, a w zakresie sprawozdania z sytuacii finansowej dane na 31 grudnia
2024 roku z wyjgtkiem not prezentujgcych zmiane stanu, gdzie okres poréwnawczy to 1 stycznia 2024 roku

do 30 czerwca 2024 roku.

1.2. Sktad organéw jednostki wedtug stanu na dzien 30.06.2025 r

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

e Ibigniew Tadeusz Goscicki - Prezes Zarzgdu
e  Mariusz Przystupa — Wiceprezes Zarzqgdu
e Mirostaw Jacek Szczepanski — Wiceprezes Zarzqdu

Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

e Dariusz Jacek Blocher — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Bozenna Lachocka - Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej

e Beata Maria Skowronska - Wiceprzewodniczgaca Rady Nadzorczej
e Jan Mikotuszko — Cztonek Rady Nadzorczej

e Andrzej Piotr Sterczynski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Ewa Przezdziecka - Cztonek Rady Nadzorczej
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.3. Biegli rewidenci

PricewaterhouseCoopers Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp k.

Ul. Polna 11
00-633 Warszawa
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2. Informacje objasniajgce do srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego

2.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy zakonhczonych
30.06.2025 roku oraz zostato sporzgdzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34
WSrédroczna  sprawozdawczoéé  finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg
oraz zatgcznikiem Nr 4 do Regulaminu Alternatywnego Systemu ,Informacje biezgce i okresowe
przekazywane przez emitentéw dtuznych instrumentdw finansowych w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst”.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2024 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r.

2.2. Standardy i interpretacje

Imiany do standardéw zastosowane po raz pierwszy w roku 2025

Spdétka zweryfikowata skutki zmiany do MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” i nie
stwierdzono przypadkdw braku wymienialnodci bgdz tez istotnego wptywu na dotychczas stosowang
polityke rachunkowosci.

Opublikowane standardy i interpretacje, kitére jeszcze nie obowiqzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wczedniejszym zastosowaniu

nastepujgcych opublikowanych standarddw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standarddw
przed ich datg wejscia w zycie:

. Imiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych — Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7.
W maju 2024 roku RMSR opublikowata zmiany do MSSF 9 i MSSF 7 majgce na celu:

a) doprecyzowanie daty ujecia i zaprzestania ujmowania niektérych aktywdw i zobowigzah
finansowych, ze zwolnieniem dla niektérych zobowigzanh finansowych rozliczanych za
posrednictwem elektronicznego systemu przekazdéw pienieznych;

b) wyjasnienie i dodanie dalszych wytycznych dotyczgcych oceny, czy sktadnik aktywdw
finansowych spetnia kryteria SPPI;

c) dodanie nowych ujawnien dotyczgcych niektérych instrumentdw, ktdrych warunki
umowne mogaq zmieniac przeptywy pieniezne; oraz

d) aktudlizuje ujawnienia dotyczgce instrumentdw kapitatowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI).

Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

o Roczne zmiany do MSSF
“Roczne zmiany MSSF" wprowadzajg zmiany do standarddw: MSSF 1, Zastosowanie
Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7, Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,Skonsolidowane
sprawozdania finansowe" oraz MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych™.
Poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standarddw w zakresie ujmowania
oraz wyceny.
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Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

. Umowy odnoszqce sie do energii elekirycznej zaleznej od czynnikéw naturalnych: Zmiany
do MSSF 9 oraz MSSF 7
W grudniu 2024 r. Rada opublikowata zmiany, by pomdc spdtkom lepiej ujmowad skutki finansowe
umow odnoszgcych sie do energii elektrycznej zaleznej od czynnikdw naturalnych, ktére czesto majq
forme umow zakupu energii (PPA). Obecne wytyczne mogag w petni nie oddawac wptywu tych
umow na wyniki spotki. Aby umozliwi¢ spdtkom lepsze odzwierciedlenie tych umdw w sprawozdaniu
finansowym, Rada wprowadzita zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe oraz MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnienia. Zmiany te obejmujqg:
a) deprecyzowanie stosowania kryterium “wtasnego uzytku”;
b) dozwolenie rachunkowosci zabezpieczeh w przypadku gdy umowy te wykorzystywane sq jako
insfrumenty zabezpieczajgce;
c) dodanie nowych ujawnien, by umozliwi¢ interesariuszom zrozumienie wptywu tych umdw na
wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.
Opublikowane zmiany obowigzujg dla sprawozdan finansowych za okresy rozpoczynajgce sie z
dniem 1 stycznia 2026 r. lub po tej dacie.

. MSSF 18 “Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”

W kwietniu 2024 r. Rada opublikowata nowy standard MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w
sprawozdaniach finansowych”. Standard ma zastgpic¢ MSR 1 - Prezentacja sprawozdan finansowych
i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2027 r. Zmiany w stosunku do zastepowanego standardu dotyczg
gtéwnie trzech kwestii: sprawozdania z zysku lub strat, wymaganych ujawnieh dotyczgcych miar
wynikdw oraz kwestii zwiqzanych z agregacjq i dezagregacjq informacji zawartej w sprawozdaniach
finansowych.

Opublikowany standard obowigzywat bedzie dla sprawozdan finansowych za okresy
rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub po tej dacie. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, zmiany fe nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskq.

o MSSF 19 ,,Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informaciji”
W maju 2024 r. Rada wydata nowy standard rachunkowoséci MSSF 19, ktéry mogq przyja¢ okreslone
jednostki zalezne stosujgce standardy rachunkowosci MSSF w celu poprawy efektywnosci ujawnien
w sprawozdaniach finansowych tych jednostek. Nowy standard wprowadza uproszczone i
ograniczone wymogi w zakresie ujawniania informaciji. W rezultacie, kwalifikujgca sie jednostka
zalezna stosuje wymogi innych standardéw rachunkowosci MSSF z  wyjatkiem wymogdw
dotyczgcych ujawniania informacji i zamiast fego stosuje ograniczone wymogi dotyczqce
vjawniania informaciji okre$lone w MSSF 19.
Uprawnione jednostki zalezne stanowiq jednostki, ktére nie podlegaja tzw. odpowiedzialnosci
publicznej (ang. ,,public accountability”) zdefiniowane] w nowym standardzie. Ponadto, MSSF 19
wymaga, aby najwyzsza lub posrednia jednostka dominujgca w stosunku do tej jednostki,
sporzgdzata publicznie dostepne skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie ze Standardami
Rachunkowosci MSSF.
Uprawnione podmioty mogq zdecydowac o stosowaniu wytycznych nowego standardu MSSF 19 dia
sprawozdan finansowych sporzgdzonych za okresy rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2027 r. lub
po tej dacie.
Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostaty jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejskq.

. MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
Standard ten pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz
pierwszy (z dniem 1 stycznia 2016 . lub po tej dacie), do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci
o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla
poprawienia poréwnywalnosci, z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot,
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zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach,
powinny podlegac prezentacji w odrebnej pozycji zarbwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak
i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodéw.

Decyzjq Unii Europejskiej MSSF 14 nie zostanie zatwierdzony.

. Imiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

Zmiany rozwigzujq problem aktualnej niespdjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe
zalezy od tego, czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki sfowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia stanowiq ,biznes” (ang. business).
W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowiq ,,biznes”, inwestor wykazuje petny zysk lub strate na
transakcji. Jezeli zas aktywa nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z tylko w
zakresie czesci stanowigcej udziaty innych inwestoréw.
Zmiany zostaty opublikowane 11 wrzednia 2014 r. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Unie Europejskq.

W najblizszym czasie Spdtka zamierza oceni¢ potencjalny wptyw standardu MSSF 18 na ksztatt przysztych
sprawozdan finansowych. Pozostate standardy oraz ich nowelizacje, wskazane powyzej, nie powinny
znaczqco oddziatywaé na sprawozdania finansowe w przypadku ich zastosowania na dzien bilansowy.

2.3. Podstawa sporzgdzania skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
vjawnienh wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym Spdtki za 2024 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy zakohczony 31
grudnia 2024 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone Srdédroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato przeglgdowi przez niezaleznego
biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe, ktdére podlegato badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2024 rok.

2.4. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarcze

Skréocone Ssrédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spbdtke w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzieh zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke.

2.5. Informacje dotyczqgce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Nie dotyczy.
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2.6. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Walutg funkcjonalng Unidevelopment SA i walutg prezentacji niniejszego jednostkowego skréconego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym $rédrocznym  skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano

inacze;.

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na
EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuaciji finansowej
w przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

Stan na dzien 30.06.2025 Stan na dzien 31.12.2024

Wyszczegolnienie PLN EUR PLN EUR

Aktywa frwate

Aktywa obrotowe

Aktywa razem
Kapitat wtasny

Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania
Pasywa razem

475532 385,11
85007 742,92
560 540 128,03

112108 629,30
20040015,78
132 143 645,07

458 358 214,52
53 532 576,44
511 890 790,96

107 268 479,88
12 528 101,20
119 796 581,08

258 302 077,13

302 238 050,90
560 540 128,03

60893 014,25

71250 630,84
132 143 645,07

234 869 288,96

277 021 502,00
511 890 790,96

54 965 899,59

64 830 681,49
119 796 581,08

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2025 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,2419 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31.12.2024 roku, przyjeto kurs EUR
ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2730 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodow
catkowitych w przeliczeniv na EUR

01.01 - 30.06.2025 01.01 - 30.06.2024

Wyszczegodlnienie

PLN EUR PLN EUR
Przychody z uméw z klientami 8176 400,94 1937 168,53 10617 473,66 2 462 936,66
Koszty sprzedanych produkiow, 832414817 197217309  9668180,70 2242 729,06
towardw i materiatow
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 147 747,23 -35004,56 949 292,96 220 207,60
Zysk (strata) z dziatalnosci 3803354,47 90109801 -2 440711,65 56617218

operacyjnej

Zysk (strata) brutto 25110 389,17 5949 201,38 33 254 522,00 7 714 055,53
Zysk (strata) netto 23 432 788,17 5551740,94 31327 923,00 7267 142,13
8176 400,94 1937 168,53 31327 923,00 7267 142,13

Catkowite dochody ogétem

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
str. 11




UNIDEVELOPMENT SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2025r. do 30.06.2025 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,2208 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2024 r. do 30.06.2024 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3109 PLN/EUR.

3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeplywow
pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01 - 30.06.2025 01.01 - 30.06.2024

Wyszczegdlnienie

PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 5 505 sas 80 310265492 -11029 159,96 -2 558 435,58
operacyjnej
B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 731067207 -173205839 -14274217,41 -3311191,96
inwestycyjnej
C. Przeptywy pieniezne z dziafainosel 200 05036 340831818 18973 697,76 4 401 330,99
finansowej
D. Przeplywy pienigzne netto razem 5176 368,60 122639514 -6 329 679,61 -1468 296,55
(A+/- B+/-C)
F. $rodki pienieine na poczqtek okresu 5841 411,86 1367 051,69 10320259,34 2373 564,71
G. $rodki pieniezne na koniec okresu 665043,26 156 779,57 3 990579,73 925 244,55

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2025 r. - 30.06.2025 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

e do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D —kurs Sredni obliczony jako Srednia arytmetyczna kursdw
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, tj. kurs 4,2208 PLN/EUR,

e do obliczenia danych z pozycji F - kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2024 roku, tj. kurs
4,2730 PLN/EUR,

e do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2025 roku, 1j. kurs
4,2419 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2024 r. - 30.06.2024 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

e do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D —kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kursdw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, tj. kurs 4,3109 PLN/EUR,

e do obliczenia danych z pozyciji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2023 roku, 1j. kurs
4,3480 PLN/EUR,

e do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2024 roku, tj. kurs
4,3130 PLN/EUR.
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4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

4.1. Srodki trwate

Srodki trwate wiasne

stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej 1 685 296,98 1 827 225,93
Urzgdzenia techniczne i maszyny 150 298,68 122 582,74
Inne $rodki trwate 151 512,99 154 273,51
$rodki frwate wiasne 1987 108,65 2104 082,18

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej 10316 197,39 11054779,61
Srodki transportu 703 419,84 917 438,52
Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania 11019 617,23 11 972 218,13
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Imiana stanu srodkéw trwatych wiasnych:

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.

Opis
Wartosé brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia
Zakup
Imniejszenia
Sprzedaz

Likwidacja iinne

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych
srodkéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczgtek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
Opis

Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Imniejszenia

Sprzedaz

Inne

Warto$é brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczatek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych
srodkdéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczqtek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

. s PP Urzgdzenia
i) [l 2] oblek’ry. inzyniertt techniczne i $rodki transportu Inne srodki trwate Razem
lgdowej i wodnej
maszyny
2 595 049,08 468 646,36 41 785,36 386 164,04 3491 644,84
0,00 73 728,68 0,00 0,00 73 728,68
0,00 73 728,68 0,00 0,00 73 728,68
0,00 14132,77 0,00 0,00 14 132,77
0,00 7 072,77 0,00 0,00 7 072,77
0.00 7 060,00 0,00 0,00 7 060,00
2 595 049,08 528 242,27 41 785,36 386 164,04 3 551 240,75
767 823,15 346 063,62 41 785,36 231 890,53 1387 562,66
141 928,95 39 099.82 0,00 2760,52 183 789,29
141 928,95 39 099,82 0,00 2760,52 183 789,29
0,00 7219,85 0,00 0,00 7 219,85
0,00 7 219,85 0,00 0,00 7 219,85
909 752,10 377 943,59 41 785,36 234 651,05 1564132,10
1827 225,93 122 582,74 0,00 154 273,51 2104 082,18
1685 296,98 150 298,68 0,00 151 512,99 1987 108,65
Budynki, lokale i Urzgdzenia & .

obiekty inzynierii iechcr!ﬁczne i $rodki transportu Inne srodki trwate SecRlipgals w Razem

an - budowie

Igdowej i wodnej maszyny

1939 516,55 591 145,62 41 785,36 418 106,82 101 792,16 3 092 344,51
0,00 24 734,45 0,00 0,00 64 529,68 89 264,13
0,00 24 734,45 0,00 0,00 64 529,68 89 264,13
0,00 147 437,34 0,00 30 038,07 101 792,16 279 267,57
0,00 147 437,34 0,00 30 038,07 0,00 177 475,41
0,00 0.00 0,00 0,00 101 792,16 101 792,16
1939 516,55 4468 442,73 41 785,36 388 068,75 64 529,68 2 902 343,07
605 464,39 435 581,47 33 000,22 259 869,79 0,00 1333 915,87
94 430,34 46 377,14 5393,02 3798,18 0,00 149 998,68
94 430,34 46 377,14 5393,02 3798,18 0,00 149 998,68
0,00 146 320,45 0,00 30 038,07 0,00 176 358,52
0,00 146 320,45 0,00 30 038,07 0,00 176 358,52
699 894,73 335 638,16 38 393,24 233 629,90 0,00 1307 556,03
133405216 155 564,15 8785,14 158 237,03 101 792,16 1758 430,64
1239 621,82 132 804,57 3392,12 154 438,85 64 529,68 1594 787,04
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UNIDEVELOPMENT SA

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
Opis

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
zawarcie umow
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczatek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenia na koniec okresu
Wartosé netto na poczatek okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Opis
Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
zawarcie umow
Wartos¢ brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczagtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Na dzien 30.06.2025r.i31.12.2024 r. na srodkach trwatych nie byto ustanowione zabezpieczenie.

Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej

. x Srodki transportu Razem

i wodnej
18 431 028,63 2 537 788,56 20 968 817,19
172 312,00 0,00 172 312,00
172 312,00 0,00 172 312,00
18 603 340,63 2 537 788,56 2114112919
7 376 249,02 1 620 350,04 8 996 599,06
910 894,22 214 018,68 1124 912,90
910 894,22 214 018,68 1124 912,90
8 287 143,24 1834 368,72 10 121 511,96
11 054 779,61 917 438,52 11 972 218,13
10316 197,39 703 419,84 11019 617,23

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i

wodnej $rodki fransportu Razem

16 831 845,00 2 537 788,56 19 369 633,56
1599 183,63 0,00 1599 183,63

1 599 183,63 0,00 1 599 183,63
18 431 028,63 2 537 788,56 20 968 817,19
5686 502,55 1154 450,18 6840 952,73
813 321,31 232 949,92 1046 271,23
813 321,31 232 949,92 1046 271,23

6 499 823,86 1387 400,10 7 887 223,96
11 145 342,45 1383 338,38 12 528 680,83
11 931 204,77 1150 388,46 13 081 593,23
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UNIDEVELOPMENT SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

4.2. Wartosci niematerialne

stan na dzien

stan na dzien

ek 30.06.2025 31.12.2024
ir:;?yte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w 1065 468,92 1181 145,00
oprogramowanie komputerowe 6 987,11 5827,02
inne wartosci niematerialne w tym licencje 1 058 481,81 1175317,98
Wartosci niematerialne 1065 468,92 1181 145,00

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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UNIDEVELOPMENT SA

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025r.

Opis
Wartosé brutto na poczagtek okresu
Iwiekszenia
Zakup

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Opis
Wartosé brutto na poczagtek okresu
Iwiekszenia
Zakup

Inne Korekty

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczgtek okresu
Wartos¢ netto na koniec okresu

Nabyte koncesje,

Oprogramowanie komputerowe leers, ey Razem
9 500,00 1781 344,58 1790 844,58
2 300,00 0,00 2 300,00
2 300,00 0,00 2 300,00
11 800,00 1781 344,58 1793 144,58
3 672,98 606 026,60 609 699,58
1139,91 116 836,17 117 976,08
1139,91 116 836,17 117 976,08
4 812,89 722 862,77 727 675,66
5 827,02 1175 317,98 1181 145,00
6 987,11 1058 481,81 1065 468,92

Oprogramowanie Nabyte koncesje, Wartosci niematerialne
komputerowe licencje, patenty w budowie Razem
7 600,00 1333 695,74 270 088,84 1611 384,58
1 900,00 0,00 295 630,99 297 530,99
1 900,00 0.00 193 838,83 195 738,83
0,00 0,00 101 792,16 101 792,16
9 500,00 1333 695,74 565719,83 1908 915,57
1 424,88 427 041,44 0,00 428 466,32
1 108,22 89 492,58 0,00 90 600,80
1108,22 89 492,58 0.00 90 600,80
2 533,10 516 534,02 0,00 519 067,12
617512 906 654,30 270 088,84 1182918,26
6 966,90 817 161,72 565719,83 1 389 848,45
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UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

4.3. Inwestycje w innych podmiotach

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 31.12.2024
Stan na poczatek okresu 169 127 832,71 169 122 832,71
udziaty 119 829 980,11 119824 980,11
inne 49 297 852,60 49 297 852,60
Iwiekszenia 0,00 5 000,00
udziaty 0,00 5000,00
Imniejszenia 5000,00 0,00
udziaty 5 000,00 0.00

Stan na koniec okresu

169 122 832,71

169 127 832,71

4.4. Iapasy

P&tprodukty i produkty w toku
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO

stan na dzien

stan na dzien

WARTOSC ZAPASOW NETTO

30.06.2025 31.12.2024
5174 907,37 3910 092,29
5174 907,37 3910 092,29
5174 907,37 3910 092,29

4.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleinosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dlugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
diugoterminowe

stan na dzien
30.06.2025

1038 597,73
1038 597,73

1038 597,73

stan na dzien
31.12.2024

206 735,34
206 735,34

206 735,34

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczeh

Inne naleznosci niefinansowe

Inne naleznosci finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
netto

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Ubezpieczenia
Pozostate

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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stan na dzien
30.06.2025

6332 366,77
45 034,60

36 141 422,07
271 705,42

42790 528,86

1005 198,77
0,00
1005 198,77

stan na dzien
31.12.2024

2766 004,07
155 447,17

6 325951,39
227 563,01

9 474 965,64

854 879,84
92 239,54
762 640,30
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci
naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO RAZEM

43 795 727,63

308 651,43

44 104 379,06

10 329 845,48

238 255,49
10 568 100,97

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

Opis
do 1 miesigca

naleznosci przeterminowane
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

stan na dzien
30.06.2025

3214 677,97
3117 688,80
6332 366,77

stan na dzien
31.12.2024
2 081 470,64

684 533,43
2766 004,07

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

Opis

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do é miesiecy
powyzej é6 miesiecy do 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE
NETTO

stan na dzien
30.06.2025

1120 235,87

1 399 640,99
589 145,82

8 666,12

3117 688,80

stan na dzien
31.12.2024

493 586,85

99 660,36
91 286,22

0.00

684 533,43

Naleznosci krétkoterminowe powigzane - pozostate:
Opis

Naleznosci krotkoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

od jednostek powigzanych

od pozostatych jednostek
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqgce wartosci
naleznosci (wartosé dodatnia)

30.06.2025 31.12.2024

43 795 727,63 10 329 845,48
41243 754,76 8 467 094,55
2551 972,87 1862 750,93
308 651,43 238 255,49

Naleznosci krétkoterminowe brutto

44 104 379,06

10 568 100,97

4.6. Odpisy aktudlizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
Opis
Stan na poczqgtek okresu

01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Pozyczki udzielone

zwiekszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Pozyczki udzielone

zmniejszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Stan na koniec okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Pozyczki udzielone

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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424 822,49 272 625,00
238 255,49 102 360,00
186 567,00 170 265,00
157 084,94 8 143,00
148 295,94 0,00
8 789,00 8 143,00
77 900,00 0,00
77 900,00 0,00
504 007,43 280 768,00
308 651,43 102 360,00
195 356,00 178 408,00




UNIDEVELOPMENT SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

ODPISY AKTUALIZUJACE
Opis

Oczekiwane straty kredytowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Pozyczki udzielone

4.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,

WYSZCZEGOLNIENIE

Srodki pieniezne w banku i kasie
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

stan na dzien
30.06.2025

79 184,94

70 395,94

8 789,00

stan na dzien
30.06.2025

665 043,26
665 043,26
144 677,58

stan na dzien
30.06.2024

8 143,00

0,00

8 143,00

stan na dzien
31.12.2024

5841 411,86
5841 411,86
112 468,79

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg $Srodkdw na rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem podzielonej ptatnosci

(split payment).

4.8. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Nie dotyczy
4.9. Pozyczki udzielone

Nazwa pozyczkobiorcy

JB Investment
JB Investment
UNIGO SPZ O.0.

"LYKKE SZCZESLIWICKA SP. Z O.0." S.K.A.

UNI 4 SP.Z O.0.

UNI3SP.Z0O.0.

UNI'T0 SP.Z O.0.

UNI'T11SP.ZO.0.

UNI2SP.ZO.0.

UNI9?SP.Z0O.0.

UNI'13SP.Z O.0.

UNI'12SP.Z O.0.

MONDAY DEVELOPMENT SP.Z O.O.
HEVELIA SZCZESLIWICKA SP Z O.O. SKA
UNI'16 SP.Z O.0.

UNI'15SP.Z O.0.

UNI'17 SP.Z O.0.

UNI'18 SP.Z O.O.

UNI'19 SP.Z O.0O.

UNI20 SP.Z O.0O.

War

Data umowy

2021-06-10
2021-10-27
2019-12-13
2021-06-01
2021-06-01
2021-06-25
2021-09-22
2021-09-22
2021-11-04
2021-12-22
2021-12-22
2021-09-22
2021-06-01
2023-12-22
2024-01-31
2024-03-28
2024-03-28
2024-03-28
2024-03-28
2024-03-28

Kwota
udzielona

3 000 000,00
17 000 000,00
2 000 000,00
52 000 000,00
65 000 000,00
70 000 000,00
72 000 000,00
9 000 000,00
40 000 000,00
55 000 000,00
5000 000,00
6 000 000,00
9 000 000,00
3 000 000,00
2 000 000,00
1 000 000,00
1 000 000,00
1 000 000,00
1 000 000,00
1 000 000,00
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Termin
sptaty

*

2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2027-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2026-12-31
2027-12-31
2027-12-31
2027-12-31
2027-12-31
2027-12-31
2027-12-31

Wartosé
bilansowa na

koniec okresu

4083 689,71
23 583 840,67
1919810,17
42 740 427,57
66156 316,45
70718 894,99
26 987 314,80
1471 918,35
35 442 933,27
32 850 854,28
528 671,70
430 744,54
9182 157,36
1827 358,99
144 077,40
112 160,00
112 160,00
112 160,00
112 160,00
112 160,00




UNIDEVELOPMENT SA
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

UNI 21 SP.Z O.0O. 2024-03-28 1 000 000,00 2027-12-31 112 160,00
UNI22SP.Z O.0. 2024-03-28 1 000 000,00 2027-12-31 112 160,00
UNI23 SP.Z O.O. 2024-03-28 1 000 000,00 2027-12-31 112 160,00
RAZEM 318 966 290,25

* Datq sptaty pozyczek jest data z podziaty zysku z przedsiewziecia inwestycyjnego Fama, bedqcego zrédtem sptaty wierzytelnosci

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszg 195 356,00 zt.

4.10. Kapitaty

Kapitat podstawowy na dzieh bilansowy 30 czerwca 2025 roku wynosit 6 675 000 PLN i byt podzielony na
66 750 000 akcji zwyktych na okaziciela:

- 31 750 000 serii A

- 35000 000 serii B

o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

W 2025 roku nie byto zmian w kapitale podstawowym.

Akcjonariuszami Unidevelopment S.A. na dzieh bilansowy byli:
- Unibep Spdtka Akcyjna — bedgca w posiadaniu 65.170.000 akcji stanowigcych 97,63 % w ogdlnej liczbie
gtoséw oraz ogdinej liczbie akciji

- Zbigniew Tadeusz Goscicki — Prezes Zarzgdu - bedgcy w posiadaniu 1.580.000 akcji stanowigcych 2,37%

w ogdlnej liczbie gtosdw oraz ogdinej liczbie akcji.

Specyfikacje pozostatych pozycji kapitatéw wtasnych przedstawiajg ponizsze tabele

Pozostate kapitaty rezerwowe

Opis stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

Pozostate kapitaty rezerwowe 37 406 730,65 37 406 730,65
Kapitat z aktualizacji wyceny 8863 110,00 8863 110,00
Inne kapitaty rezerwowe 28 543 620,65 28 543 620,65

Zyski zatrzymane

Opis 01.01-30.06.2025 01.01-31.12.2024

Kapitat zapasowy 137 085 575,11 114 158 669,49
Zysk (strata) z lat ubiegtych netto 2150 466,00 2150 466,00
Zysk z lat ubiegtych 2 150 466,00 2 150 466,00
Zysk (strata) biezgcy netto 23 432788,17 22 926 905,62
Zyski (straty) zatrzymane 162 668 829,28 139 236 041,11
stan na dzien 30.06.2025 stan na dzien 31.12.2024

Wartos¢ ksiegowa 258 302 077,13 234 869 288,96
Liczba akcji zwyktych 66 675 000,00 66 675 000,00
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zi) 3,87 3,52
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

4.11. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Opis
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacii

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytdéw w rachunku biezgcym
Zobowigzania z tytutu kredytéw

Zobowiqgzania z tytutu pozyczek

RAZEM

4.12. Zobowiqzania z tytutu leasingu

Opis
Zobowiqgzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
w tym zobowigzanie leasingowe z tyt. najmu lokali
w tym zobowigzanie leasingowe z tyt. pozostatych najméw
Razem

4.13. Pochodne instrumenty finansowe

Nie dotyczy.

4.14. Rezerwy

Zobowigzania z tytulu swiadczen emerytalno-rentowych:

Opis
Odprawy emerytalne
warto$¢ biezaca na dzieh bilansowy
Odprawy rentowe

warto$¢ biezgca na dzienh bilansowy

Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w
tym:

cze$¢ dtugoterminowa

czese krotkoterminowa

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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stan na dzien
30.06.2025

219 836 287,09

stan na dzien
31.12.2024

216 989 244,86

163 113 494,53
56722 792,56

51 277 455,63

160 840 770,67
56 148 474,19

26 108 580,98

12166 673,79 9 709 550,73
13 996 100,09 16 399 030,25
25114 681,75 0,00
271113 742,72 243 097 825,84

stan na dzien
30.06.2025

10 657 992,41
2911631,17
12896 675,53
672 948,05

13 569 623,58

stan na dzien
31.12.2024

11 376 821,90
2 975 656,95
13 506 263,39
846 215,46
14 352 478,85

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2025 30.06.2024
274 245,00 170 393,00
274 245,00 170 393,00
21 617,00 16 624,00
21 617,00 16 624,00
295 862,00 187 017,00
276 592,00 184 387,00
19 270,00 2 630,00
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Pozostate rezerwy krétkoterminowe:

Opis 01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024
g?(i?SSJALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK 4527 623 51 4746 531,78
Swiadczenia pracownicze 4 467 143,51 4 470 348,29
Koszty pozostate 60 480,00 276 183,49
Zwiekszenia 436 323,11 385 330,95
Swiadczenia pracownicze 366 323,11 339 510,95
Koszty pozostate 70 000,00 45 820,00
Wykorzystanie 4 013 605,37 4266 627,76
Swiadczenia pracownicze 3953 125,37 3994 944,27
Koszty pozostate 60 480,00 271 683,49
r)?(fz?sSJALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC 950 341,25 865 234,97
Swiadczenia pracownicze 880 341,25 814 914,97
Koszty pozostate 70 000,00 50 320,00

4.15. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

stan na dzien

Opis 30.06.2025
Z tytutu dostaw i ustug 1364 376,37
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 740 675,62
7 tytutu wynagrodzeh 0,00
Pozostate zobowigzania 2 535 541,36
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 4 640 593,35
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4 640 593,35

zobowiqzania krétkoterminowe

stan na dzien

31.12.2024
111635259

3877 653,67

15 605,54
2723 165,00
7732776,80

7732776,80

4.16. Biezgcy i odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla

dodatnich i uiemnych réznic przejsciowych dotyczacych sktadnikow aktywdw i zobowigzan.

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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Réinice przejsciowe — aktywa na podatek odroczony

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .

Opis

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze
Nieoptacone odsetki

Dyskonto naleznosci

Odpis na pozostate aktywa

Koszty nabycia udziatow

Wycena kredytdw, pozyczek, obligacii,
weksli

Pozostate tytuty

Leasing (zobowigzania z tytutu
leasingu)
Ogdtem

Za okres 01.01.2024 - 31.12.2024 r.

Opis

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze
Nieoptacone odsetki

Dyskonto naleznosci

Odpis na pozostate aktywa

Koszty nabycia udziatéow

Wycena kredytdw, pozyczek, obligacii,
weksli

Pozostate tytuty

Strata podatkowa

Leasing (zobowigzania z tytutu leasingu)
Ogétem

War

Stan aktywéw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

aktywa przez Razem
PRI E T rachunek zyskow i
strat

904 970,00 -681 491,00 223 479,00

2 033 059,00 -116 339,00 1916 720,00

23 923,00 -11 768,00 12 155,00

35 449,00 1 669,00 37 118,00

189 183,00 0,00 189 183,00

117 954,00 1227 609,00 1 345 563,00

11 491,00 1 809,00 13 300,00

2743 119,00 -153 617,00 2 589 502,00

6 059 148,00 267 872,00 6 327 020,00
Utworzenie /
Stan aktywéw na EREABES),

oczatek okresu aktywa przez Razem
poczq rachunek zyskow i
strat

884 899,00 20 071,00 904 970,00

0,00 2 033 059,00 2 033 059,00

47 154,00 -23 231,00 23 923,00

32 350,00 3 099,00 35 449,00

189 183,00 0.00 189 183,00

564 357,00 -446 403,00 117 954,00

52 475,00 -40 984,00 11 491,00

54 098,00 -54 098,00 0,00

2777 563,00 -34 444,00 2743119,00

4 602 079,00 1457 069,00 6 059 148,00

szawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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Rézinice przejsciowe - rezerwy na podatek odroczony

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .

Opis

Leasing (wartos¢ netto srodkdw trwatych
z tytutu leasing)

Odsetki nieotrzymane

Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek,
weksli

Ogodtem

Za okres 01.01.2024 - 31.12.2024 .

Opis

Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych
z tytutu leasing)

Dyskonto zobowigzah

Odsetki nieotrzymane

Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek,
weksli

Ogdtem

Stan rezerw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

rezerwy przez Razem
PRI E T rachunek zyskow i
strat
2274721,00 -180 994,00 2 093 727,00
4 866 528,00 0,00 4866 528,00
-239 023,00 2 126 467,00 1 887 444,00
6 902 226,00 1 945 473,00 8 847 699,00
Utworzenie /
Stan rezerw na (wykorzystanie)
oczatek okresu rezerwy przez Razem
poczq rachunek zyskow i
strat
2 359 224,00 -84 503,00 2274721,00
1,00 -1,00 0,00
1 347,00 4865 181,00 4866 528,00
862 269,00 -1 101 292,00 -239 023,00
3222 841,00 3679 385,00 6 902 226,00

W sprawozdaniu z sytuaciji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq

per saldo. Na dziehn 30.06.2025 r. stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynosi 2 520

679,00 zt, a na 31.12.2024 r. wartos¢ pasywodw z tego tytutu wyniosta 843 078,00 zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS
Opis
Biezgcy podatek dochodowy

Dotyczqcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdéceniem sie réznic

przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

Efektywna stopa podatkowa

UZGODNIENIE

Opis
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19%
Trwate réznice nie objete podatkiem dochodowym biezgcym

i odroczonym
Inne

Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego

Efektywna stawka podatkowa

War

szawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

0,00 0,00
0,00 0,00
1677 601,00 1926 599,00
1 677 601,00 1926 599,00
1677 601,00 1926 599,00
6,68 579

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024

25110 389,17 33 254 522,00
4770974,00 6318 359,00
-5 504 871,00 -6 982 400,00
2 411 498,00 2 590 640,00
1677 601,00 1926 599,00
6,68 5,79
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Podatek biezgcy oraz podatek odroczony uwzgledniajg uczestnictwo Unidevelopment S.A jako spdfki

dominujgcej w Podatkowej Grupie Kapitatowej Unidevelopment.
4.17. Kaucje z tytutu umoéw z klientami

stan na dzien stan na dzien

ik 30.06.2025 31.12.2024
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom 0,00 0.00
Dyskonto kaucji z tytutu umow z klientami zatrzymanych przez 63 974,72 125 907,99

odbiorcoOw*
*Kwota kaucji prezentowana jest w pozycji Inne krétkoterminowe aktywa finansowe

4.18. Emisja, wykup i sptata dtuinych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W dniu 5 kwietnia 2023 r. spdtka Unidevelopment S.A. wyemitowata 23 500 obligaciji serii A o wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszgcej 1.000 zt, 1j. o tgcznej kwocie 23,5 min zt.

W dniu 30 maja 2023 spdtka Unidevelopment S.A. wyemitowata 11 400 obligacji serii B o wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej obligacji wynoszgcej 1 000,00 zt, 1. o tgcznej kwocie 11,4 min zt

W dniu 31 lipca 2023 roku spdtka Unidevelopment S.A. wyemitowata 20 000 obligaciji serii C o wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej obligaciji wynoszacej 1 000,00 zt, 1j. o tgcznej kwocie 20,0 min zt.

W dniu 18.09.2024 Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. dokonat asymilaciji Obligacii serii A i B,
obie serie sg w petni zasymilowane pod ISIN serii A.

W dniu 6 marca 2025 roku Zarzgd Unidevelopment S.A. podjat decyzje o przedterminowym wykupie
wszystkich nieumorzonych ani niepozostajacych wtasnoscig Unidevelopment S.A. obligacii serii A/B, C.
Zgodnie z warunkami emisji obligaciji wczesniejszy wykup obligacji zostat wykonany w dniu 25 marca 2025
roku. W dniu 6 marca 2025 roku podjgt uchwate o dokonaniu wstepnej alokacji 55.000 obligacji na
okaziciela serii D o wartoé$ci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 55.000.000 zt. Wykup

Obligaciji serii D nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 3,5 roku od dnia emisji.

Wartosé na

Nazwa Kwota emisji e Warunki Data Data
zien
zobowigzania PLN oprocentowania emisji wykupu
bilansowy PLN
WIBOR 3M +
Obligacje serii D 55 000 000,00 56722 792,56 2024-03-13 2028-09-13

marza 4,08%

Razem 56 722 792,56

Obligacje serii D sqg notowane na rynku Catalyst prowadzonym w ramach alternatywnego systemu
obrotu przez Gietde Papierdw Wartosciowych S.A.

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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4.19. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Na podstawie Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIDEVELOPEMNT S.A. z dnia 14 kwietnia
2025 r. wypracowany zysk netto za 2024 rok w wysokosci 22 926 905,62 zt. zostat przeznaczony w catosci

na kapitat zapasowy.

4.20. Informacja dotyczgca segmentéw operacyjnych

Spoétka dziata w segmencie deweloperskim na terenie kraju. Informacja o segmentach publikowana jest

w sprawozdaniu finansowym skonsolidowanym Grupy Unidevelopment.

4.21. Przychody umoéw z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Opis 01.01-30.06.2025 01.01-30.06.2024
Razem przychody ze sprzedazy produktow - kraj 8 176 400,94 10 617 473,66
Sprzedaz deweloperska 5 346 608,20 7 074753,14
Sprzedaz ustug pozostatych 2829 792,74 3 542 720,52
Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug 8 176 400,94 10 617 473,66

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW - nie wystqpity

4.22. Zobowiqgzania i naleznosci warunkowe, gwarancje

Opis

AKTYWA WARUNKOWE
Od jednostek powigzanych

stan na dzien
30.06.2025

116 460 100,00

stan na dzien
31.12.2024

116 460 100,00

116 460 100,00

116 460 100,00

Otrzymane gwarancje 116 460 100,00 116 460 100,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 158 743 044,94 69 344 437,10
Na rzecz jednostek powigzanych 144 034 134,06 65788 345,80
Udzielone poreczenia 23 904 134,06 24 876 345,80
Udzielone gwarancje 120 130 000,00 40 912 000,00
Na rzecz pozostatych jednostek 14 708 910,88 3 556 091,30
Udzielone gwarancje 10781 910,88 3556 091,30
Udzielone poreczenia 3 927 000,00 0,00

War
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Zobowiqgzania i naleznosci warunkowe
Sprawy sporne
Impas

W ramach redlizacji wspdinego przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Fama Jezyce (projekt JV)
prowadzonego w spbétce Fama Development sp. z 0.0. sp.j. (dalej,,Fama™) doszto do impasu wspdlnikdw.
Wobec braku jego rozwigzania, spdtka Unidevelopment SA z siedzibg w Warszawie (jako wspdinik w
spdtce Fama) zgodnie z postanowieniami umowy inwestycyjnej zawartej pomiedzy wspdlnikami (dalej
»Umowa Inwestycyjna”) wdrozyta przewidziang Umowq Inwestycyjna procedure wyjscia z zaistniatego

impasu,

Podjete przez Unidevelopment dziatania w zwigzku z umowq inwestycyjna oraz powstatym impasem
zostaty zaskarzone przez wspdlnika Fama 1. JB Investment Societe commandite speciale SCSp poprzez
whiesienie do Sgdu Okregowego w Poznaniu pozwdw: 1) przeciwko wspdlnikom i spdtce Fama w sierpniu
2024 r. o ustalenie niewaznosci lub ewentualne nieistnienie uchwat dotyczgcych zmiany umowy spdfki
Fama oraz 2) przeciwko Fama Development sp. z oo w sierpniu 2024 r. o ustalenie niewaznosci lub
ewentualne nieistnienie uchwat nr 01/07/2024 oraz 08/07/2024 zwyczajnego zgromadzenia wspdlnikéw
Spoétkiz dnia 1 lipca 2024 r.

Obydwa postepowania sg w toku przed ww. sqdem jako sgdem i instancji.

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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4.23. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych

zobowigzan:

Stan na dzien 30.06.2025 r.

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci finansowe*

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2024 r.

Opis

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci finansowe*

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe
wyceniane wedtiug
zamortyzowanego kosztu

Grupy, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywow i

Zobowiqgzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosziu

Ogétem

44104 379,06 0.00 44104 379,06
318 966 290,25 0.00 318 966 290,25
665 043,26 0.00 665 043,26
0,00 -257 450 304,69 -257 450 304,69

0,00 -4 640 593,35 -4 640 593,35

363 735 712,57 -262 090 898,04 101 644 814,53

Aktywa finansowe
wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania finansowe wyceniane
wedlug zamortyzowanego kosztu

Ogodtem

10 568 100,97 0.00 10 568 100,97
300 249 839,96 0.00 300 249 839,96
5841 411,86 0.00 5841 411,86
0.00 -257 450 304,69 -257 450 304,69

0,00 -7 732776,80 -7 732776,80

316 659 352,79 -265 183 081,49 51476 271,30
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4.24. Zysk (strata) na jednqg akcje

01.01-30.06.2025

01.01-30.06.2024
66 675 000,00

66750 000,00
31 327 923,00

Liczba akcji zwyktych 66 675 000,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 66 675 000,00
Zysk (strata) netto 23 432 788,17
Podstawowy zysk na akcje 0,35

0,47

Warszawa, 8 wrzesnia 2025 roku
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4.25. Transakcje z podmiotami powigzanymi:

Transakcje dotyczgce bilansu
Stan na dzien 30.06.2024 r.

Naleznosci z tytutu dostaw
Opis i ustug oraz pozostate
naleznosci

Podmioty zalezne, zalezne posrednio 41 243 754,76
Ogétem transakcje z podmiotami

powigzanymi 41 243 754,76

Zobowiqgzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate
zobowiqzania

3322 692,68

3 322 692,68

Inwestycje w
innych
podmiotach

169 122 832,71

169 122 832,71

Kredyty, pozyczki i
inne zobowigzania
finansowe

188 228 176,28

Pozyczki
udzielone

291298 759,87

291 298 759,87 188 228 176,28

Stan na dzien 31.12.2024 .

Naleznosci z tytutu dostaw

Opis i ustug oraz pozostate

naleznosci

Podmioty zalezne, zalezne posrednio 8 467 094,55
Ogétem transakcje z podmiotami

powigzanymi 8 467 094,55

Zobowiqgzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate
zobowigzania

2702 090,77

2702 090,77

Inwestycje w
innych
podmiotach

169 127 832,71

169 127 832,71

Kredyty, pozyczki i
inne zobowigzania
finansowe

Pozyczki
uvdzielone

273766 201,16 160 840 770,67

273766 201,16 160 840 770,67
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Transakcje dotyczqce rachunku zyskéw i strat

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .

Przychody z uméw z
klientami
8147 771,98

8147 771,98

Opis
Podmioty zalezne, zalezne posrednio
Ogodtem transakcje z podmiotami powigzanymi

Zakup produktow,
materiatéw i towarow

905 352,80
905 352,80

Przychody finansowe

39 404 191,58
39 404 191,58

Koszty finansowe

6148 311,88
6148 311,88

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Przychody z uméw z
klientami
10574 743,98

10 574 743,98

Opis
Podmioty zalezne, zalezne posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Zakup produktow,
materiatéw i towaréw

1092 682,40
1092 682,40

Przychody finansowe

46 735051,90
46 735 051,90

Koszty finansowe

6974 885,52
6 974 885,52
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4.25. Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki oraz osoby i
podmioty blisko z nimi zwigzane

WYNAGRODZENIA ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:

Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 .

Premia za zysk 2024

w ie Z P hé R
ynagrodzenie Zarzgdu rzychod wyplacona w 2025 azem
Razem: 1212 000,00 2015 098,00 3227 098
Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
. , Premia za zysk 2023
w Z P h R
ynagrodzenie Zarzgdu rzychod wyplacona w 2024 azem
Razem: 1 204 000,00 1 922 635,00 3126 635,00
WYNAGRODZENIA RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej Przychéd
Razem: 106 975,02
Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej Przychéd
Razem: 70 988,02
WYNAGRODZENIA OSOB SPOKREWNIONYCH Z CZLONKAMI ZARZADU | RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2025 - 30.06.2025 r.
W dzeni ob
spokrewnionych z Nagiod 20
P . i/ . Przychéd rok 2024 wyptacona w Razem
cztonkami Zarzgdu i 2025
Rady Nadzorczej
Razem: 374 206,81 524 367,00 898 573,81
Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
W : Z
e
P . 4 . Przychéd rok 2022 wyptacona w Razem
cztonkami Zarzqdu i 2023
Rady Nadzorczej
Razem: 309 552,52 349 570,00 659 122,52

4.26. Program Motywacyjny

Nie wystepuje.
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4.27. Idarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w pkt 5.2. Sprawozdania Zarzgdu UNIDEVELOPMENT SA
z dziatalnosci GRUPY UNIDEVELOPMENT za | potrocze 2025r.

5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego
Spoétka sporzgdzita sprawozdanie finansowe za 2024 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie

UNIDEVELOPMENT S.A. w dniu 14 kwietnia 2025 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzqgd Unidevelopment S.A. w dniu 09.09.2025 .

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 09.09.2025r.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Prezes ZOqudU ZblgnIeW Cyfrowo podpisane przez Zbigniew
Tadeusz Goscicki
Tadeusz DN: cn=Zbigniew Tadeusz
. . Goscicki, c=PL
Goscicki Data: 2025.09.09 13:17:44 +0200'

Ibigniew Goscicki

Wiceprezes Zarzqdu

Elektroniczni dpi
MARIUSZ  omermarusz o0
PRZYSTUPA

PRZYSTUPA ?g;z?(; éozs.o9.o9 12:48:19

Mariusz Przystupa

. Cyfrowo podpisane przez Mirostaw
Mi ros}aW Jace k Jacek Szczepariski
DN: cn=Mirostaw Jacek

Szczepaﬁskl Szczepanski, c=PL

Data: 2025.09.09 13:20:07 +02'00"

Wiceprezes Zarzqdu

Mirostaw Szczepanski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa
Elektronicznie

Wies+awa podpisany przez

Wiestawa Skiepko

S k| e p ko Data: 2025.09.09

12:32:16 +02'00"

Wiestawa Skiepko
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